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RAPORT DE EVALUARE 
Număr de înregistrare: 012.134.02.07.2018CV 

DEBITOR 
SC LACTA SA 

DESTINATARI 
PHOENIX LAR IPURL și                                
SC LACTA SA 

 



 

Scrisoare de înaintare 

 
 

Catre: Phoenix Lar IPURL și SC Lacta SA 
 
În attn.: d-nei Mariana Rădoi și a d-ului Munteanu Cătălin 
 
 
Având în vedere contractul de servicii de evaluare nr. 134 din data de 02.07.2018, societatea pe care o reprezint a 
realizat următoarele etape pentru îndeplinirea contractului ce se materializează prin acest raport de evaluare pe care 
vi-l înaintăm astăzi 31.07.2018. 

Etapele parcurse pentru realizarea raportului de evaluare sunt următoarele: 
- Semnarea contractului de servicii; 
- Colectarea documentelor și deschiderea dosarului de lucru; 
- Inspecția imobilelor; 
- Completarea dosarului de lucru; 
- Redactarea raportului de evaluare; 

 
Independența Evaluatorului (Consultantului) constă în desfășurarea activității pe baza cunoștințelor și abilităților 
profesionale și emiterea opiniei asupra valorii pe baza propriei convingeri, fără niciun fel de influență sau constrângere 
din partea altei persoane, indiferent de relația comercială a acesteia cu Evaluatorul. 
 
Prezentul raport de evaluare se referă la urmatoarele bunuri aflate în patrimoniul societății Lacta SA, în insolvență: 
 

CAPITOLUL 1 
1) Proprietate imobiliară înscrisă în Cartea Funciară nr. 30045 Iepurești, formată din teren intravilan identificat cu 

nr. cad. 843 și construcție, nr. cad. 834-C1, centru de colectare lapte, situată în sat Stîlpu, com. Iepurești, jud. 

Giurgiu; 

2) Proprietate imobiliară înscrisă în Cartea Funciară nr. 30030 Grădinari, formată din teren intravilan identificat cu 

nr. cad. 445 și construcțiile 445-C1, 445-C2, 445-C3, centru de colectare lapte, situată în sat Tântava, com. 

Grădinari, jud. Giurgiu; 

3) Proprietate imobiliară înscrisă în Cartea Funciară nr. 4372/N/C Giurgiu, identificată cu nr. cad. 4039, magazin, 

situată în Piața Centrală,boxa nr. 31, mun. Giurgiu, jud. Giurgiu; 

4) Proprietate imobiliară înscrisă în Cartea Funciară nr. 36276 Giurgiu, formată din teren intravilan identificat cu 

nr. cad. 6213 și construcția 6213-C1, spațiu comercial, situată pe str. 1 Decembrie 1918, Complex Danubius, 

mun. Giurgiu, jud. Giurgiu; 

5) Proprietate imobiliară înscrisă în Cartea Funciară nr. 20453 Năsturelu, formată din teren intravilan identificat cu 

nr. cad. 26 și construcțiile aferente identificate cu nr. cadastrale 26-C1, 26-C2, 26-C3, 26-C4, 26-C5, 26-C6, 

26-C7, 26-C8, 26-C9, 26-C10, fermă zootehnică de creștere a animalelor, situată în loc. Zimnicele, com. 

Năsturelu, jud. Teleorman; 

6) Proprietate imobiliară (PGA1) înscrisă în Cartea Funciară nr. 31393 Giurgiu, formată din teren intravilan 

identificat cu nr. cad. 3174 și construcțiile aferente identificate cu nr. cadastrale 3174-C1, 3174-C2, 3174-C3, 

3174-C4, 3174-C5, 3174-C6, 3174-C7, 3174-C8, 3174-C9, 3174-C10, 3174-C11 și bunurile mobile de natura 

mașini, echipamente și instalații pentru procesarea laptelui (cu câteva excepții bunurile mobile se alfă în incinta 

situată în strada Gloriei, nr.2, Giurgiu, jud. Giurgiu) 

 

CAPITOLUL 2  

7) Bunuri mobile de natura - mobilier, birotică și mijloace de transport – la data evaluării bunurile evaluate erau 

situate la adresa din str. Gloriei, nr.2, Giurgiu, jud. Giurgiu cu excepția autoturismului Nissan care s-a inspectat 

în orașul Brăila, a autoturismului Opel Astra cu nr. de inmatriculare GR 04 HUP care se află la Baia Mare și a 

                                                 
1 PGA – Proprietate generatoare de afaceri definită în standardul SEV 232 – Evaluarea proprietății generatoare de afaceri. Prin natura lor PGA 

includ: (i) terenul, (ii) construcția/construcțiile, (iii) mașini, echipamente și instalații, inclusiv programe pentru calculator, (iv) stocuri care pot fi incluse 
sau nu (nu este cazul), (v) active necorporale, inclusiv fondul comercial transferabil (nu este cazul), (vi) orice licență sau aviz de funcționare 
necesar derulării afacerii (au fost prezentate avize valabile DSVSA și Mediu); 
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autovehiculul Iveco Daily, numar inmatriculare GR-08-FPL, a fost inspectat in localitatea Magura, jud. 

Teleorman. 

De asemenea, sunt câteva aspecte pe care le considerăm importante de a fi menționate încă de la începutul parcurgerii 
raportului de evaluare deoarece acestea evidențiază și clarifică modul prin care am aplicat raționamentul profesional și 
obținut rezultatul  prezentat în conținutul acestuia: 

- Scopul evaluării este evaluarea bunurilor în procedura de insolvență; 

- Tipul valorii estimate în cadrul raportului de evaluare este „Valoare de Piață” și “Valoarea de Lichidare” ; 

- Pentru determinarea valorii de piață s-a utilizat abordarea prin piață conform prevederilor Standardelor de 

Evaluare a Bunurilor 2018 – ed. Iroval – București; 

- Evaluarea imobilului din str. Gloriei, nr.2, Giurgiu – Fabrica de lapte a fost evaluate in ipoteza continuării 

activității și implicit funcționarea în parametrii normali a echipementelor și utilajelor de procesare a laptelui. La 

data inspecției, potrivit informațiilor oferite de către reprezentatul LACTA SA se realiza pregătirea producției din 

ziua următoare inspecției. Evaluarea echipamentelor s-a realizat în ipoteza specială de lucru – montate pe 

amplasament; 

- Potrivit informațiilor oferite de către client câteva din bunurile mobile de procesare a laptelui au fost împrumutate 

la Lactate Natura S.A – Dâmbovița (mixer 3000 și dispozitiv de umplere), un echipament era la reparat și 3 

tancuri de răcire care sunt la diverși clienți care au de recuperat sume de la LACTA SA – Giurgiu a căror 

inspecție nu s-a putut realiza. Evaluarea s-a realizat în ipoteza în care bunurile împrumutate nu afectează 

capacitatea de producție a unității și că în orice moment la solicitarea Lacta SA – Girugiu sau a comitetului 

creditorilor vor fi înapoiate; 

- Majoritatea mijloacelor de transport aveau ITP și asigurarea RCA expirată, precum și bateria descărcată drept 

care nu s-a putut verifica funcționarea lor. Evaluarea s-a realizat bazându-ne pe declarațiile reprezentanților 

LACTA SA Giurgiu cu privire la starea de funcționare a acestora și valoarea prezentată reflectă situația 

prezentată. Cu toate că a realizat toate demersurile, având asupra sa clești nu a avut în dotare echipament cu 

care să verifice aceste informații, iar în situația în care se demonstrează că starea acestora este diferită față de 

cea prezentată acesta își rezervă dreptul de a modifica raportul de evaluare conform situației reale. 

- Construcțiile descrise în CF 20453 – cu ocazia inspecției în teren am constatat faptul că extrasul CF prezintă 

10 clădiri din care 5 nu mai există, anume construcțiile de la C1, C6-10 fapt confirmat și de documentația 

cadastrală furnizată de către client. Suplimentar cu ocazia inspecției am constatat și un fânar neintabulat. 

Valoarea construcțiilor C1, C6-10 și a fânarului nu fac obiectul evaluării fiind în sarcina proprietarului să îndrepte 

corepondența situației faptice și scriptice; 

- Construcția C5 descrisă în CF 31393 Giurgiu, str. Gloriei nr. 2, jud. Giurgiu a fost demolată. Evaluarea s-a 

realizat fără a ține cont de valoarea acesteia; 

Valoarea de piață rezultată ca urmare a realizării tuturor etapelor prezentate mai sus succint și detaliate în cadrul 
raportului de evaluare este de:  
 

2.147.000 EURO sau 10.006.523 RON 
 
Pe baza celor argumentelor transmise prin intermediul poștei electronice, cât și verbal am considerat corect să reviziuim 
raportul de evaluare initial. Valoarea de mai sus reprezintă opinia noastră și avem convingerea că acest raport va oferi 
un răspuns tuturor intrebărilor referitoare la valoarea patrimoniul societății și vor sprijini toate demersurile dvs. 
 
Cu considerație,  
Vlad Poenaru 
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Sinteza raportului 
 

Data 
comenzii 

02.07.2018 Data evaluării 13.08.2018 Data Raportului 20.08.2018 

Data 
inspecției 

10.07.2018 Număr raport 012.134.02.07.2018CV Curs EUR/RON 4,6607 

 

Client LACTA SA și PHOENIX LAR IPURL 

Proprietar LACTA SA 

Destinatarii 
raportului de 
evaluare 

LACTA SA 
PHOENIX LAR IPURL 

Scopul evaluării Evaluarea bunurilor în procedura de insolvență 

Tipul valorii Valoare de piață 

Adresa 
proprietățiilor 

Proprietățile se află pe teritoriul județului Giurgiu, în Muncipiul Giurgiu, localitatea Stîlpu, 
localitatea Tântava, respectiv județul Teleorman, localitatea Zimnicele și pot fi identificate 
după cum urmează: 
 
             CAPITOLUL 1 
 

1) Proprietate imobiliară înscrisă în Cartea Funciară nr. 30045 Iepurești, formată din 

teren intravilan identificat cu nr. cad. 843 și construcție, nr. cad. 834-C1, centru de 

colectare lapte, situată în sat Stîlpu, com. Iepurești, jud. Giurgiu; 

2) Proprietate imobiliară înscrisă în Cartea Funciară nr. 30030 Grădinari, formată din 

teren intravilan identificat cu nr. cad. 445 și construcțiile 445-C1, 445-C2, 445-C3, 

centru de colectare lapte, situată în sat Tântava, com. Grădinari, jud. Giurgiu; 

3) Proprietate imobiliară înscrisă în Cartea Funciară nr. 4372/N/C Giurgiu, identificată 

cu nr. cad. 4039, magazin, situată în Piața Centrală,boxa nr. 31, mun. Giurgiu, jud. 

Giurgiu; 

4) Proprietate imobiliară înscrisă în Cartea Funciară nr. 36276 Giurgiu, formată din 

teren intravilan identificat cu nr. cad. 6213 și construcția 6213-C1, spațiu comercial, 

situată pe str. 1 Decembrie 1918, Complex Danubius, mun. Giurgiu, jud. Giurgiu; 

5) Proprietate imobiliară înscrisă în Cartea Funciară nr. 20453 Năsturelu, formată din 

teren intravilan identificat cu nr. cad. 26 și construcțiile aferente identificate cu nr. 

cadastrale, 26-C2, 26-C3, 26-C4, 26-C5, fermă zootehnică de creștere a 

animalelor, situată în loc. Zimnicele, com. Năsturelu, jud. Teleorman; 

6) Proprietate imobiliară (PGA) înscrisă în Cartea Funciară nr. 31393 Giurgiu, formată 

din teren intravilan identificat cu nr. cad. 3174 și construcțiile aferente identificate 

cu nr. cadastrale 3174-C1, 3174-C2, 3174-C3, 3174-C4, 3174-C5 (demolată), 

3174-C6, 3174-C7, 3174-C8, 3174-C9, 3174-C10, 3174-C11 și bunurile mobile de 

natura mașini, echipamente și instalații pentru procesarea laptelui (cu câteva 

excepții bunurile mobile se alfă în incinta situată în strada Gloriei, nr.2, Giurgiu, jud. 

Giurgiu) – lista bunurilor aferente fabricii de lapte sunt prezentate în tabelul de la 

pagina 11. 

      CAPITOLUL 2 
 
7) Bunuri mobile de natura - mobilier, birotică și mijloace de transport – lista bunurilor 

se regăsește mai jos. 

Tipul proprietățiilor Patrimoniul societății constă dintr-o fabrică de procesare lapte (str. Gloriei, nr.2, Giurgiu), 
2 spații comerciale (str. 1 Decembrie 1918 și Piața Centrală, Giurgiu), fermă zootehnică 
situată în localitatea Zimnicele, centru colectare lapte – com. Stâlpu, jud. Giurgiu, centru 
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colectare lapte – Tantava, jud. Giurgiu, mijloace de transport, echipamente și instalații 
specifice segmentului de activitate. 
 

Număr cadastral / 
carte funciară / 
Suprafață / 
Proprietar 

Bunurile imobile supuse evaluării: 
 
CAPITOLUL 1 
 

Nr. Crt. Carte Funciară Nr. Cad. Tip imobil Suprafață(mp) 

1 30045 
CAD: 834 Teren 561 

CAD: 834-C1 Construcție 283 

2 30030 

CAD:445 Teren 1.800 

CAD:445-C1 Construcție 189 

CAD:445-C2 Construcție 21 

CAD:445-C3 Construcție 4 

3 4372/N/C 4039 Construcție 26,59 

4 36276 
CAD:6213 Teren 53 

CAD:6213-C1 Construcție 53 

5 20453 

CAD:26 Teren 
27.800 din acte, 
32.084 măsurat 

CAD:26-C2 Construcție 296 

CAD:26-C3 Construcție 707 

CAD:26-C4 Construcție 218 

CAD:26-C5 Construcție 538 

6 31393 

CAD:3174 Teren 10.611 

CAD:3174-C1 Construcție 517 

CAD:3174-C2 Construcție 107 

CAD:3174-C3 Construcție 638 

CAD:3174-C4 Construcție 2189 

CAD:3174-C5 
Construcție 
demolată 

29 

CAD:3174-C6 Construcție 19 

CAD:3174-C7 Construcție 85 

CAD:3174-C8 Construcție 77 

CAD:3174-C9 Construcție 37 

CAD:3174-C10 Construcție 80 

CAD:3174-C11 Construcție 128 

  
Bunuri mobile de natura mașini, echipamente și instalații 

pentru prelucrarea laptelui 

 
CAPITOLUL 2 

1) Bunuri mobile de natura - mobilier, birotică și mijloace de transport.  

NR.    
CRT. 

MARCA  MODEL NR INMATRICULARE 

1 FIAT    250/CCMFC/DVDF06/DUCATO BR-04-GHF 

2 RENAULT     B/LB29/SYMBOL BR-04-KZF 

3 NISSAN  T31/D/X-TRAIL GR-02-BNU 

4 IVECO (Cisterna ) ML150E21  EUROCARGO   GR-03-HSV 

5 DAEWOO MATIZ   MF484 GR-03-KKV 

6 IVECO (Cisterna ) 65C15/SCH062 GR-04-BML 

7 OPEL ASTRA G GR-04-HUP 

8 OPEL ASTRA G GR-04-HUR 

9 FORD     TRANSIT  FAC6/PHFA2C  GR-04-MHX 

10 VOLKSWAGEN  FURGON CAB INT 3+1 USI LT 35  2,5 TDI    GR-07-FPL 

11 IVECO AUTOUTILITARA    DAILY 50C13/ CBB644/   GR-08-FPL 

12 IVECO AUTOUTILITARA    DAILY I335CI2AA/CAN4C3  GR-14-FPL 

13 IVECO AUTOUTILITARA    DAILY I335CI2AA/CAN4C3  GR-15-FPL 

14 IVECO AUTOUTILITARA    DAILY I335CI2AA/CAN4C3  GR-17-FPL 
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15 IVECO (Cisterna)   IG190EL2CA/ SCH182/ 180E  GR-18-FPL 

16 IVECO    IG140E2CA/CAN52E/EUROCARGO140E22  GR-19-FPL 

17 FIAT DUCATO Fara motor si fara alte subansambluri BR-04-KUH 

 
Nr 
inv 

Denumire 

3460 VITRINA FRIGORIFICA INOX 1.5 ML 

3661 VITRINA FRIGORIFICA 

3667 VITRINA FRIGORIFICA CU GEAM BOMBAT 

8183 
VITRINA FRIGORIFICA CU AGREGAT 
FRIGORIFIC 

8184 
VITRINA FRIGORIFICA CU AGREGAT 
FRIGORIFIC 

8185 CAMERA FRIGORIFICA 

8201 VITRINA FRIGORIFICA 

1300 CALCULATOR+MONITOR KET 

1305 CALCULATOR+MONITOR KET 

1306 CALCULATOR+CD ROM+MONITOR 

1307 CALCULATOR+CD ROM+MONITOR KET 

1309 CALCULATOR+CD ROM KET SERVER 

1409 SISTEM CALCULATOR+MONITOR KET 

3000 CALCULATOR PENTIUM 4+HUB+UPS 

3500 CALCULATOR PENTIUM 4 

3900 CALCULATOR PENTIUM III 600 

4147 CALCULATOR COMPAQ 

6006 CALCULATOR AMD SECRETARIAT 

6010 CALCULATOR PENTIUM IV 

8701 CALCULATOR 

8702 CALCULATOR UNITATE SERVER 

8775 C/V CALCULATOR TIP ATHLON SI SWITCH 

8776 C/V CALCULATOR TIP ATHLON SI SWITCH 

8777 C/V CALCULATOR TIP LAPTOP 

8778 C/V CALCULATOR TIP LAPTOP 

6007 FOTOLIU PIELE 

6008 RASTEL INOX VESTIARE 

1258 COPIATOR KYOCERA KN 2540 

1301 COPIATOR IR 1018 

6002 RAFT LEMN 

 
Proprietarul bunurilor supuse evaluării , conform documentelor disponibile este persoana 
juridică, Lacta SA 
(*) in cazul construcțiilor este vorba despre suprafața construită la sol. 
(**) lista mijloacelor fixe se regăsește în conținutul raportului de evaluare 

Metode de 
evaluare 
Valori rezultate 

 

Nr. Crt 
Proprietatea 
/ Abordare 

Abordarea prin cost  Abordarea prin venit Abordarea prin piață 

1 
Com. Stâlpu, 
jud. Giurgiu 

€ 39,000 - - 

2 

Com. 
Grădinari, 

sat Tântava, 
jud. Giurgiu 

- - € 19,000 
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3 

Spațiu 
comercial - 

Piața 
Centrală, 

Giurgiu, Jud. 
Giurgiu 

- € 22,000 € 20,000 

4 

Spațiu 
comercial - 
Complex 

Danubius, 
Giurgiu, Jud. 

Giurgiu 

- € 22,000 € 24,000 

5 

Com. 
Năsturelu, 

Sat 
Zimnicele, 

Jud. 
Teleorman 

€ 75,800 - - 

6 
Str. Gloriei, 

nr.2,  

Bunuri imobile 

€ 1,096,782 € 1,733,000 

€ 1,758,000 

Bunuri mobile 

Valoarea bunurilor mobile rezultă din estimarea 
unui cost de achizitie în leasing a 

echipamentelor pentru o perioadă de 10 ani 
transpusă in chirie lunară de cca. 6.000 EURO. 

€ 826,000 

7 

Mijloace de 
transport 

- - € 203,020 

Bunurile 
mobile 

€ 8,000 - - 

 
 

 

Valoare de Piață                                    
2.147.000 EURO sau 10.006.523 RON 

 

CENTRALIZATOR ACTIVELOR EVALUATE  

CAPITOLUL 1 - BUNURI IMOBILE 

NR.CRT.   Ipoteci / Gajuri 
VALOARE 

(EURO) 
VALOARE 

(RON) 

1 
ACTIVUL - FABRICA GIURGIU - (11 cladiri, teren 10611 
mp si echipamente specifice activitatii)* 

(detalii mai jos) 1,758,000 8,193,510.60 

Bunuri imobile - (A 1) 

A 1.1 FABRICA GIURGIU  CLADIRI PLUS TEREN  10611 MP CEC BANK 1,096,782 5,111,771.87 

Bunuri mobile de natura utilajelor si echipamentelor specifice activitatii - Identificate in lista prezentata in ANEXA 5 - (A 2) 

A 2.1 Omogenizator smantana, FBF028, seria 13033167 CEC BANK 22,380 104,306.47 

A 2.2 
Instalatie de ambalat branzeturi, Multivac, R145 - seria 
141939  CEC BANK 

50,591 235,789.47 

A 2.3 Instalatie acumulare apa gheata, EVEREST 620  CEC BANK 29,705 138,446.09 

A 2.4 
Instalatie de ambalat iaurt/lapte/smantana galeti, model 
RG2000, serie1315/2013 CEC BANK 

16,602 77,376.94 

A 2.5 

Cazan de abur PIFATI AC 2-8 seria 2352/2014 echipat cu 
arzator 210 PM/2E, pompa WILO tip MVI 210 - 2 buc., 
presostat DANFOSS RT 116 - 3 buc., bucla reglare, panou 
automatizare, supapa de siguranta VYC PN 16 DN 25 X 40 - 
2 buc., sticla la nivel VYC PN 16 - 2 buc., armatura fina si 
conducte de legatura, statie de dedurizare CWG tip VAD 60 

CEC BANK 21,648 100,894.83 
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A 2.6 
 Instalatie de mixare amestecare pulberi IMAP 1000 serie 
TKM006  CEC BANK 

3,865 18,013.61 

A 2.7 
 Instalatie preparare apa calda menajera si apa calda 
tehnologica IPAC 5000 serie TKM007  CEC BANK 

9,369 43,666.10 

A 2.8 
 Tanc de racire si depozitare lapte 5000 litri, Figromilk G9, 
model 5000 4MT/02932  CEC BANK 

7,569 35,276.84 

A 2.9 
 Echipament de taiere cascaval model TC200 seria 
1317/2013 CEC BANK 

2,135 9,950.59 

A 2.10 
 Linie de imbuteliat lapte proaspat pasteurizat si produse 
lactate proaspete,UNIBLOK MLK 12/121 CEC BANK 

103,979 484,614.93 

A 2.11  Masina de etichetat Sleeve 3000 si accesorii la masina  CEC BANK 42,795 199,454.66 

A 2.12 
 Instalatie de climatizare locala cu 4 puncte principale model 
SPAT seria 1512/01  CEC BANK 

19,279 89,853.64 

A 2.13 
Alte echipamente si utilaje necesare activitatii curente 
identificate in tabelul din Anexa 5 si care nu sunt gajate 

FARA SARCINI 331,301 1,544,094.57 

2 ACTIV FERMA ZIMNICELE TEREN PLUS CLADIRI  
ANAF 

PLOIESTI  
75,800 353,281.06 

3 MAGAZIN OINAC  STR 1 DECEMBRIE 1918 GIURGIU  
BANCA 

TRANSILVANIA 
22,000 102,535.40 

4 
MAGAZIN HALA PIATA CENTRALA -BOXA CLADIRE -
TEREN REDEVENTA 49 ANI  

BANCA 
TRANSILVANIA 

22,000 102,535.40 

5 
CENTRU COLECTARE LAPTE, SAT STALPU, COM. 
IEPURESTI 

FARA SARCINI 39,000 181,767.30 

6 
CENTRU COLECTARE LAPTE, SAT TANTAVA, COM. 
GRADINARI 

FARA SARCINI 19,000 88,553.30 

TOTAL CAPITOL 1 1,935,800 9,022,183 

CAPITOLUL 2 - BUNURI MOBILE 

NR.CRT.   Ipoteci / Gajuri 
PRET 

(EURO) 
PRET (RON) 

MIJLOACE DE TRANSPORT (detalii mai jos) 203,020 946,215.31 

1 
MARCA - FIAT   , MODEL - 250/CCMFC/DVDF06/DUCATO, 
Nr. Inmatriculare - BR-04-GHF 

FARA SARCINI 3,800 17,710.66 

2 
MARCA - RENAULT    , MODEL - B/LB29/SYMBOL, Nr. 
Inmatriculare - BR-04-KZF 

FARA SARCINI 1,200 5,592.84 

3 
MARCA - NISSAN , MODEL - T31/D/X-TRAIL, Nr. 
Inmatriculare - GR-02-BNU 

FARA SARCINI 3,800 17,710.66 

4 
MARCA - IVECO (Cisterna ), MODEL - ML150E21  
EUROCARGO , Nr. Inmatriculare -  GR-03-HSV 

FARA SARCINI 9,000 41,946.30 

5 
MARCA - DAEWOO MATIZ  , MODEL - MF484, Nr. 
Inmatriculare - GR-03-KKV 

FARA SARCINI 620 2,889.63 

6 
MARCA - IVECO (Cisterna ), MODEL - 65C15/SCH062, Nr. 
Inmatriculare - GR-04-BML 

FARA SARCINI 7,500 34,955.25 

7 
MARCA - OPEL, MODEL - ASTRA G, Nr. Inmatriculare - GR-
04-HUP 

FARA SARCINI 1,800 8,389.26 

8 
MARCA - OPEL, MODEL - ASTRA G, Nr. Inmatriculare - GR-
04-HUR 

FARA SARCINI 2,300 10,719.61 

9 
MARCA - FORD    , MODEL - TRANSIT  FAC6/PHFA2C , Nr. 
Inmatriculare - GR-04-MHX 

FARA SARCINI 3,300 15,380.31 

10 
MARCA - VOLKSWAGEN , MODEL - FURGON CAB INT 
3+1 USI LT 35  2,5 TDI , Nr. Inmatriculare -   GR-07-FPL 

FARA SARCINI 2,500 11,651.75 

11 
MARCA - IVECO AUTOUTILITARA   , MODEL - DAILY 
50C13/ CBB644/ , Nr. Inmatriculare -  GR-08-FPL 

FARA SARCINI 3,400 15,846.38 

12 
MARCA - IVECO AUTOUTILITARA   , MODEL - DAILY 
I335CI2AA/CAN4C3, Nr. Inmatriculare -  GR-14-FPL 

CEC BANK 22,000 102,535.40 

13 
MARCA - IVECO AUTOUTILITARA   , MODEL - DAILY 
I335CI2AA/CAN4C3, Nr. Inmatriculare -  GR-15-FPL 

CEC BANK 21,200 98,806.84 

14 
MARCA - IVECO AUTOUTILITARA   , MODEL - DAILY 
I335CI2AA/CAN4C3, Nr. Inmatriculare -  GR-17-FPL 

CEC BANK 21,400 99,738.98 

15 
MARCA - IVECO (Cisterna)  , MODEL - IG190EL2CA/ 
SCH182/ 180E, Nr. Inmatriculare -  GR-18-FPL 

CEC BANK 50,700 236,297.49 

16 
MARCA - IVECO   , MODEL - 
IG140E2CA/CAN52E/EUROCARGO140E22, Nr. 
Inmatriculare -  GR-19-FPL 

CEC BANK 46,500 216,722.55 
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17 
MARCA - FIAT DUCATO, MODEL - Fara motor si fara alte 
subansambluri, Nr. Inmatriculare - BR-04-KUH 

FARA SARCINI 2,000 9,321.40 

BIROTICA, MOBILIER, VITRINE FRIGORIFICE SI ALTE BUNURI MOBILE (detalii mai jos) 8,000 37,285.60 

1 
Nr. Inventar - 3460, VITRINA FRIGORIFICA INOX 1.5 ML,  
data PIF28/10/1999 

FARA SARCINI 75 349.55 

2 Nr. Inventar - 3661, VITRINA FRIGORIFICA,  data PIF36073 FARA SARCINI 75 349.55 

3 
Nr. Inventar - 3667, VITRINA FRIGORIFICA CU GEAM 
BOMBAT,  data PIF36108 

FARA SARCINI 140 652.50 

4 
Nr. Inventar - 8183, VITRINA FRIGORIFICA CU AGREGAT 
FRIGORIFIC,  data PIF31/01/2008 

FARA SARCINI 863 4,022.18 

5 
Nr. Inventar - 8184, VITRINA FRIGORIFICA CU AGREGAT 
FRIGORIFIC,  data PIF31/01/2008 

FARA SARCINI 863 4,022.18 

6 
Nr. Inventar - 8185, CAMERA FRIGORIFICA,  data 
PIF31/01/2008 

FARA SARCINI 1,833 8,543.06 

7 
Nr. Inventar - 8201, VITRINA FRIGORIFICA,  data 
PIF31/01/2008 

FARA SARCINI 2,286 10,654.36 

8 
Nr. Inventar - 1300, CALCULATOR+MONITOR KET,  data 
PIF38234 

FARA SARCINI 75 349.55 

9 
Nr. Inventar - 1305, CALCULATOR+MONITOR KET,  data 
PIF38234 

FARA SARCINI 75 349.55 

10 
Nr. Inventar - 1306, CALCULATOR+CD ROM+MONITOR,  
data PIF38234 

FARA SARCINI 80 372.86 

11 
Nr. Inventar - 1307, CALCULATOR+CD ROM+MONITOR 
KET,  data PIF38234 

FARA SARCINI 80 372.86 

12 
Nr. Inventar - 1309, CALCULATOR+CD ROM KET SERVER,  
data PIF38234 

FARA SARCINI 177 824.94 

13 
Nr. Inventar - 1409, SISTEM CALCULATOR+MONITOR 
KET,  data PIF20/05/2004 

FARA SARCINI 75 349.55 

14 
Nr. Inventar - 3000, CALCULATOR PENTIUM 4+HUB+UPS,  
data PIF28/02/2002 

FARA SARCINI 75 349.55 

15 
Nr. Inventar - 3500, CALCULATOR PENTIUM 4,  data 
PIF30/11/2003 

FARA SARCINI 54 251.68 

16 
Nr. Inventar - 3900, CALCULATOR PENTIUM III 600,  data 
PIF28/02/2001 

FARA SARCINI 54 251.68 

17 
Nr. Inventar - 4147, CALCULATOR COMPAQ,  data 
PIF30/06/2001 

FARA SARCINI 54 251.68 

18 
Nr. Inventar - 6006, CALCULATOR AMD SECRETARIAT,  
data PIF31/08/2003 

FARA SARCINI 54 251.68 

19 
Nr. Inventar - 6010, CALCULATOR PENTIUM IV,  data 
PIF37988 

FARA SARCINI 54 251.68 

20 Nr. Inventar - 8701, CALCULATOR,  data PIF30/09/2008 FARA SARCINI 54 251.68 

21 
Nr. Inventar - 8702, CALCULATOR UNITATE SERVER,  
data PIF30/09/2008 

FARA SARCINI 119 554.62 

22 
Nr. Inventar - 8775, C/V CALCULATOR TIP ATHLON SI 
SWITCH,  data PIF31/10/2007 

FARA SARCINI 65 302.95 

23 
Nr. Inventar - 8776, C/V CALCULATOR TIP ATHLON SI 
SWITCH,  data PIF31/10/2007 

FARA SARCINI 65 302.95 

24 
Nr. Inventar - 8777, C/V CALCULATOR TIP LAPTOP,  data 
PIF31/10/2007 

FARA SARCINI 58 270.32 

25 
Nr. Inventar - 8778, C/V CALCULATOR TIP LAPTOP,  data 
PIF31/10/2007 

FARA SARCINI 58 270.32 

26 Nr. Inventar - 6007, FOTOLIU PIELE,  data PIF31/12/2007 FARA SARCINI 63 293.62 

27 
Nr. Inventar - 6008, RASTEL INOX VESTIARE,  data 
PIF31/07/2009 

FARA SARCINI 32 149.14 

28 
Nr. Inventar - 1258, COPIATOR KYOCERA KN 2540,  data 
PIF21/05/2008 

FARA SARCINI 259 1,207.12 

29 
Nr. Inventar - 1301, COPIATOR IR 1018,  data 
PIF31/12/2007 

FARA SARCINI 65 302.95 

30 Nr. Inventar - 6002, RAFT LEMN,  data PIF31/12/2002 FARA SARCINI 119 554.62 

TOTAL CAPITOL 2  211,020 983,501 

TOTAL GENERAL (1+2) (rotunjit) 
2,147,000 10,006,523 

 
(*) include valoarea bunurilor mobile de natura mașini, echipamente și instalații pentru procesarea laptelui. Prin 
extracția bunurilor imobile din valoarea proprietății rezultă valoarea reziduală a acestora ca fiind 826.000 EURO 
valoarea detaliată a acestora se regăsește în capitolul anexe. Evaluarea s-a realizat în ipoteza montate pe 
amplasament. 
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Evaluator 
Autorizat 

 
Poenaru Vlad-Marian 
Membru Titular ANEVAR 
EPI, EI 
Nr. Legitimație 15299 
 
Cristian Lascăr 
Membru Titular ANEVAR 
EPI, EI, EBM 
Nr. Legitimație 13602 
 
 

Observații Extrasele de carte funciară furnizate de către client au valabilitatea expirată.  
Prezentul raport de evaluare conține 2 capitole. 
Nu au fost furnizate alte documente în afara celor prezentate la pct. 7.2. Proprietățile 
imobiliare au fost localizate pe baza informațiilor disponibile și cu ajutorul planurilor de 
amplasamene și delimitare. 
Proprietățile au fost identificate faptic împreună cu reprezentanții LACTA SA. 
Raportul de evaluare conține ipoteze speciale de lucru prezentate în scrisoarea de înaintare 
și în cadrul Cap I, art. 9.2. 
Inspecția bunurilor s-a realizat la adresa din str. Gloriei, nr.2, Giurgiu, jud. Giurgiu cu 
excepția autoturismului Nissan care s-a inspectat în orașul Brăila, a autoturismului Opel 
Astra cu nr. de inmatriculare GR 04 HUP care se află la Baia Mare și a autovehiculul Iveco 
Daily, numar inmatriculare GR-08-FPL, a fost inspectat in localitatea Magura, jud. 
Teleorman. 
Pentru imobilul din str. Gloriei, nr.2, Giurgiu, Jud. Giurgiu am luat în considerare valoarea 
terenului din oferta de achiziție primită din partea LACTA SA drept informație relevantă, iar 
în calcul valorii totale a proprietății a fost utilizată valoarea de 25Euro/mp pentru suprafața 
de 3.600 mp estimată de noi a fi în exces. 
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Declarație de conformitate 

 
Prin semnarea prezentei declarații subscrisa CONADI VALUATION SRL, în calitate de membru corporativ 
ANEVAR identificat în tabloul asociației cu nr.0498 certifică în deplină cunoștință de cauza că la elaborarea 
prezentului raport de evaluare au participat persoane calificate și competente să ofere consultanță conform 
scopului declarat al prezentei lucrări. 
În vederea realizării raportului de evaluare s-a respectat codul de etică al profesiei și cerințele formulate de 
legislația2 în vigoare care reglementează activitatea de evaluare în România. 
Având în vedere cele prezentate mai sus certificăm următoarele: 

- Raportul de evaluare corespunde cerințelor prevăzute în Standardele de Evaluare a Bunurilor 2018; 

- Cu excepția persoanelor care au semnat mai jos prezenta declarație nu s-a primit asistență profesionala 

din partea unor terți; 

- Rezultatele estimate în cadrul prezentului raport de evaluare nu se bazează pe solicitarea obținerii unei 

anumite valori; 

- Nu există interese anterioare, prezente sau viitoare în privința proprietății imobiliare care face obiectul 

prezentului raport de evaluare; 

- Nu există un interes privind parțile implicate în prezenta misiune emisiune de evaluare; 

- Afirmațiile, analizele, opiniile și concluziile prezentate în cadrul raportului de evaluare sunt adevărate și 

corecte, și reprezintă opiniile și concluziile personale ale semnatarilor, considerându-le nepărtinitoare din 

punct de vedere profesional. Acestea sunt limitate doar de informațiile deținute și ipotezele considerate 

în cadrul prezentului raport de evaluare; 

- Prezentul raport se supune normelor ANEVAR și poate fi expertizat la cerere numai cu acordul scris 

prelabil al evaluatorului și verificat în conformitate cu SEV 400 – Verificarea evaluării; 

- Remuneratia evaluatorului nu se stabileste în funcție de exprimarea unei valori prestabilite sau care ar 

favoriza dorința clientului de obtinere a unui rezultat dorit. 

 

Membru Corporativ                    Membru Titular ANEVAR 
            CONADI VALUATION SRL                                                                     Vlad – Marian Poenaru 
 
 
 

 Membru Titular ANEVAR 
          Cristian Lascăr 

                     

                                                 
2 - Ordonanța Guvernului nr. 24/2011 privind unele măsuri în domeniul evaluării bunurilor (Legea nr. 99/2013) împreună cu toate actualizările 
ulterioare 
   - Regulamentul de organizare și funcționare a Asociației Naționale a Evaluatorilor Autorizați din România - aprobat prin Hotărârea Guvernului 
României nr. 353/2012 

http://nou.anevar.ro/sites/default/files/page-files/og_24_2011_versiune_consolidata.pdf
http://nou.anevar.ro/sites/default/files/page-files/legea_99_2013.pdf
http://nou.anevar.ro/sites/default/files/page-files/rof_anevar.pdf
http://nou.anevar.ro/sites/default/files/page-files/rof_anevar.pdf
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I. Termenii de referință ai evaluării 
 

1. Identificarea și competența evaluatorului 

Evaluator autorizat: Poenaru Vlad-Marian, legitimație nr.15299, membru titular ANEVAR - specializarea EPI, EI; 
Evaluator autorizat: Cristian Lascăr, legitimație nr.13602, membru titular ANEVAR - specializarea EPI, EI, EBM; 
 
Membru corporativ: SC CONADI VALUATION SRL 
Sediu: The Grand Offices, JW Mariott – Calea 13 Septembrie, nr.90, et.6, București, Sector 5 
Autorizație membru corporativ ANEVAR nr.0498. 
E-mail: office@conadi.ro 
Web: www.conadi.ro  
 

2. Identificarea clientului și a oricăror alți utilizatori desemnați 

Părțile interesate în raportul de evaluare și calitatea acestora sunt prezentate mai jos. Dreptul conferit prin s impla 
numire mai jos a acestora este de utilizare conform scopulului declarat în capitolui I, punctul 3 al prezentului raport 
de evaluare și pentru care evaluatorul își asumă întreaga responsabilitate.  
Client: LACTA SA și PHOENIX LAR IPURL 
Proprietar LACTA SA 
Destinatari/Utilizatori desemnati: LACTA SA și PHOENIX LAR IPURL 
Evaluator: Poenaru Vlad-Marian, Cristian Lascăr și CONADI VALUATION SRL 
Alți utilizatori: Nu este cazul 
Clauzele de confidențialitate și restricțiile de utilizare sunt prezentate detaliat in capitolul 11. 
 

3. Scopul evaluării 

Evaluarea bunurilor imobile în procedura de insolvență 
 

4. Identificarea proprietății imobiliare și a bunurilor mobile supuse evaluării 

Bunurile din patrimoniul societății sunt următoarele: 
  
 CAPITOLUL 1 
 

1) Proprietate imobiliară înscrisă în Cartea Funciară nr. 30045 Iepurești, formată din teren intravilan în 

suprafață de 561 mp, categoria curți-construcții, identificat cu nr. cad. 843 și construcție cu suprafața 

construită la sol de 283, nr. cad. 834-C1, centru de colectare lapte, situată în sat Stîlpu, com. Iepurești, jud. 

Giurgiu; 

2) Proprietate imobiliară înscrisă în Cartea Funciară nr. 30030 Grădinari, formată din teren intravilan în 

suprafață de 1.800, categoria curți-construcții, identificat cu nr. cad. 445 și construcțiile 445-C1, suprafață 

construită la sol 189 mp, centru colectare, 445-C2 cu suprafața construită la sol de 21 mp, anexă, 445-C3 

cu suprafața construită la sol de 4 mp, anexă, situată în sat Tântava, com. Grădinari, jud. Giurgiu; 

3) Proprietate imobiliară înscrisă în Cartea Funciară nr. 4372/N/C Giurgiu, construcție tip magazin cu 

suprafața construită de 26,59 mp,  identificată cu nr. cad. 4039, situată în Piața Centrală,boxa nr. 31, mun. 

Giurgiu, jud. Giurgiu; Terenul pe care se află construcția este concesionat, debitoarea Lacta SA având 

dreptul de a folosi și de a culege fructele bunului imobil reprezentat de terenul în suprafață de 26,594 mp; 

4) Proprietate imobiliară înscrisă în Cartea Funciară nr. 36276 Giurgiu, formată din teren intravilan în suprafață 

de 53 mp, categoria curți-construcții, identificat cu nr. cad. 6213 și construcția 6213-C1 tip spațiu comercial, 

cu suprafața construită la sol de 53 mp, situată pe str. 1 Decembrie 1918, Complex Danubius, mun. Giurgiu, 

jud. Giurgiu; 

mailto:office@conadi.ro
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5) Proprietate imobiliară înscrisă în Cartea Funciară nr. 20453 Năsturelu, formată din teren intravilan în 

suprafață de 27.800 mp din acte respectiv 32.084 din măsurători, categoria curți-construcții, identificat cu 

nr. cad. 26 și construcțiile următoare: 

- Cad:26-C2, magazie+brutărie furaje cu suprafața construită de 296,46 mp: 

- Cad:26-C3, grajd vaci lapte cu suprafața construită de 706,8 mp; 

- Cad:26-C4, grajd viței cu suprafața construită de 217,6 mp; 

- Cad:26-C5, magazie furaje cu suprafața construită de 537,6 mp; 

Terenul și construcțiile prezentate mai sus fac parte din activul descris în Extrasul CF ca fiind Ferma 
Zootehnică de creștere și exploatare a vacilor de lapte, situată în localitatea Zimnicele, com. Năsturelu, jud. 
Teleorman. Din planurile cadastrale și a inspecției în teren am constatat faptul că extrasul CF prezintă 10 
clădiri din care 4 nu mai există, anume construcțiile de la C1, C6-10. Suplimentar cu ocazia inspecției am 
constatat și un fânar neintabulat. Valoarea construcțiilor C1, C6-10 și a fânarului nu fac obiectul evaluării 
fiind în sarcina proprietarului să îndrepte corepondența situației faptice și scriptice. 

    
6) Proprietate imobiliară (PGA) înscrisă în Cartea Funciară nr. 31393 Giurgiu,(str. Gloriei, nr.2, Giurgiu, județ 

Giurgiu) formată din teren intravilan în suprafață de 10.611mp, categoria curți-construcții, identificat cu nr. 

cad. 3174 și construcțiile următoare:  

- Cad:3174-C1, birouri și anexe cu suprafața construită de 517,3 mp; 

- Cad:3174-C2, bazin cu suprafața construită de 106,9 mp; 

- Cad:3174-C3, hală producție cu suprafața construită de 638,5 mp; 

- Cad:3174-C4, hală producție cu suprafața construită de 2188,8 mp; 

- Cad:3174-C5, magazie cu suprafață construită de 29,5 mp - demolată; 

- Cad:3174-C6, cabină poartă cu suprafața construită de 19,1 mp; 

- Cad:3174-C7, post trafo cu surpafața construită de 85,4 mp; 

- Cad:3174-C8, anexă cu suprafața construită de 77,1 mp; 

- Cad:3174-C9, grup sanitar cu suprafața construită de 37,2 mp; 

- Cad:3174-C10, atelier cu suprafața construită de 79,7 mp; 

- Cad:3174-C11, magazie cu suprafața construită de 128,3 mp, sediu administrativ și fabric 

- Bunuri mobile de natura mașinilor și echipamentelor; 

Tabelul de mai jos prezintă situația detaliată a bunurilor imobile și mobile ce compun proprietatea imobiliară 
generatoare de afaceri 
 

Număr 
inventar 

Denumire Data fol. Identificare 
Valoare 
iniţiala 

Valoare de 
inventar 

1004 FABRICA ÎNGHEŢATA 01/09/1988 Fabrica 
griurgiu 

14,562.40 127,920.00 

1006 CLĂDIRE FABRICAŢIE APL 01/09/1973 
Fabrica 
griurgiu 

9,339.24 707,024.80 

1011 DEPOZIT AMBALAJE 31/12/2003 
Fabrica 
griurgiu 

8,509.31 8,848.00 

1005 DEPOZIT MATERIALE+SALA DE MESE 01/09/1988 Fabrica 
griurgiu 

4,235.87 60,326.00 

10026 
MAGAZIE SCHELET METALIC 01/01/1993 Fabrica 

griurgiu 
4,741.00 1,187.00 

6011 
REŢEA INSTAL.UTILIZARE GAZE NATURALE 20/07/2009 Fabrica 

griurgiu 
46395,19 46,395.00 

1003 ATELIER AUTO 01/02/1992 Fabrica 
griurgiu 

310.97 2,365.00 

1051 GARAJ AUTO 30/06/1999 
Fabrica 
griurgiu 

1,425.00 3,425.00 

1000 
STATIE SPĂLĂRI 09/04/1999 Fabrica 

griurgiu 
3,820.40 13,593.00 

2002 I STATIE SPALARE(CLĂDIRE CENTRALA TERMICA) 01/10/1977 Fabrica 
griurgiu 

302.73 16,461.00 
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1001 | CLĂDIRE BIROU SEDIU LACTA 01/01/1984 Fabrica 
griurgiu 

369.34 12,715.00 

1002 
CLĂDIRE POARTA 01/12/1973 Fabrica 

griurgiu 
39.22 3,619.00 

1010 
CLĂDIRE BIROU 01/01/1984 Fabrica 

griurgiu 
246.23 62,846.00 

8187 ÎMPREJMUIRE METAL  30/11/2007 Fabrica 
griurgiu 

1,027.73 3,612.00 

1990 PUT FORAT 31/05/2002 Fabrica 
griurgiu 

2,300.87 2,272.00 

2028 PUT FORAT 30/09/1997 
Fabrica 
griurgiu 

1,316.99 74.00 

2008 
REZERVOR APA RECUPERATA 01/09/1988 Fabrica 

griurgiu 
3,647.88 10,325.00 

2001 
STATIE POMPARE 01/09/1988 Fabrica 

griurgiu 
183.04 5,083.00 

2016 
REŢELE CANAL APA 01/01/1963 Fabrica 

griurgiu 
620.83 4,841.00 

8805 INSTALAŢIE APA RECUPERATA 01/09/1988 Fabrica 
griurgiu 

269.74 2,109.00 

2013 REŢELE CANALIZARE APE UZATE 01/09/1988 Fabrica 
griurgiu 

515.73 4,186.00 

2005 REŢELE EXTERIOARE FRIG 01/09/1988 
Fabrica 
griurgiu 

814.87 6,262.00 

1310 
TANC INOX 1000L-FIC SPA 

01/07/2004 Fabrica 
griurgiu 

15,782.91 15,782.91 

1367 TANC INOX 1000L-FIC SPA 17/03/2004 
Fabrica 
griurgiu 

15,782.91 15,782.91 

1510 
BALANŢA DE UMIDITATE+IMPRIMANTA SERIALA POS 
EP50 

03/05/2004 
Fabrica 
griurgiu 

8,172.28 8,175.08 

1511 VANA 3 1000 L (PIM BG) 09/04/2008 
Fabrica 
griurgiu 

29,570.75 29,570.75 

1512 VANA 6 1000 L (PIM BG) 09/04/2008 
Fabrica 
griurgiu 

29,570.75 29,570.75 

1513 VANA 7 1000 L (PIM BG) 09/04/2008 
Fabrica 
griurgiu 

29,570.75 29,570.75 

1514 VANA 8 1000 L (PIM BG) 09/04/2008 
Fabrica 
griurgiu 

29,570.75 29,570.75 

1515 VANA 4 2000 L (PIM BG) 09/04/2008 Fabrica 
griurgiu 

41,552.19 41,552.19 

1516 VANA 5 2000 L (PIM BG) 09/04/2008 
Fabrica 
griurgiu 

41,552.18 41,552.18 

1517 MAŞINA DE CLIPSAT 09/04/2008 
Fabrica 
griurgiu 

9,829.50 9,829.50 

1519 TRASEE TEHNOLOGICE ABUR SI APA CALDA 09/04/2008 
Fabrica 
griurgiu 

18,067.01 18,067.01 

2007 TANC INOX 15000L 13/10/2008 Fabrica 
griurgiu 

21,500.40 21,500.40 

2024 DISPOZITIV VIDEOJET CU JET DE CERNEALA-APL 30/09/2004 
Fabrica 
griurgiu 

10,065.90 20,201.85 

2027 LINIE RECEPŢIE SI RĂCIRE LAPTE 20/12/2006 
Fabrica 
griurgiu 

190,275.0
4 

190,275.04 

2030 INSTALAŢIE DE SPALARE IN CIRCUIT CIP 01/12/2007 
Fabrica 
griurgiu 

497,096.9
7 

543,681.13 

2031 PLACI INSTALAŢIE SPALARE IN CIRCUIT CIP-15 BUC 31/12/2007 
Fabrica 
griurgiu 

14,291.66 
14,291.66 

2400 TRASEU TEHNOLOGIC INSTALAŢIE CIP 30/11/2003 
Fabrica 
griurgiu 

7,459.16 10,619.97 

2500 COMPRESOR PT SEPARATOR ALFA LAWAL 31/12/2002 
Fabrica 
griurgiu 

2,210.00 2,210.00 

2501 AEROTERMA 15 KW 31/12/2002 
Fabrica 
griurgiu 

934.85 
934.85 

2503 AUTOCLAV STERILIZARE 12 L-SELECTA 31/12/2002 
Fabrica 
griurgiu 

6,804.63 6,804.63 

2506 DISTILATOR GSL 31/08/2003 
Fabrica 
griurgiu 

3,730.07 3,730.07 

2507 INSTALAŢIE AMBALAT PROD. ACIDOFILE-2 BUC 31/08/2003 
Fabrica 
griurgiu 

59,461.01 87,511.31 

2510 TRANS PALETA HIDRAULICA 31/12/2002 
Fabrica 
griurgiu 

1,090.90 2,290.90 
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2512 ECHIPAMENT MARCARE STANDARD REA JET SCI 28/09/2012 
Fabrica 
griurgiu 

16,527.35 16,527.35 

2563 SISTEM MOBIL CU SPUMA -HENKEL 31/12/2000 
Fabrica 
griurgiu 

9,358.99 9,358.99 

2600 GRUP PASTEURIZARE 6000 L/H 01/12/2002 
Fabrica 
griurgiu 

527,686.2
0 

545,573.08 

2601 
VANE INOX+POMPA SACMA INOX SNC(INC.POMPA)-3 
BUC 

31/12/2002 
Fabrica 
griurgiu 

138,657.0
8 

138,657.08 

2602 ANALIZATOR LAPTE 31/12/2002 
Fabrica 
griurgiu 

2,077.56 2,077.56 

2603 COMPRESOR MT 31/12/2002 
Fabrica 
griurgiu 

1,633.90 1,633.90 

2665 
C/V MAŞINA SE AMBALAT PRODUSE IN VID 
MULTIVAC 

27/08/2007 
Fabrica 
griurgiu 

40,310.92 40,310.92 

2800 INCUBATOR ID 90 QUARK 30/11/2003 
Fabrica 
griurgiu 

5,173.05 5,173.05 

2801 ETUVA DAF QUARK 
30/11/2003 Fabrica 

griurgiu 
5,974.12 5,974.12 

3165 TANC INOX RĂCIRE LAPTE-FIC SPA 1000L 06/05/2004 
Fabrica 
griurgiu 

15,782.91 15,782.91 

3182 INSTALAŢIE APA-GHEATA 30/04/2000 
Fabrica 
griurgiu 

57,610.74 91,979.09 

3540 SEPARATOR ALFA LAWAL L.W. 47 01/12/1996 
Fabrica 
griurgiu 

7,203.40 18,316.66 

3598 INSTALAŢIE RĂCIRE LAPTE 1000 L 31/10/1979 
Fabrica 
griurgiu 

8,612.17 10,630.17 

3663 
C/V MAŞINA DE AMBALAT LAPTE IN PUNGI 1000/500 
ML 

25/07/2007 
Fabrica 
griurgiu 

37,542.90 37,542.90 

3802 INSTALAŢIE RĂCIT LAPTE 1000 L 07/08/2001 
Fabrica 
griurgiu 

8,919.90 8,919.90 

4247 VANE MECANIZATE 200QL PREL LAPTE 01/08/2006 
Fabrica 
griurgiu 

41,728.05 41,728.05 

4248 VANE MECANIZATE 2000L PREL LAPTE 01/08/2006 Fabrica 
griurgiu 

41,728.05 41,728.05 

4249 CĂRUCIOR PRESA 3094011 01/08/2006 Fabrica 
griurgiu 

3,423.84 3,423.84 

4250 CĂRUCIOR PRESA 3094012 01/08/2006 
Fabrica 
griurgiu 

3,423.84 3,423.84 

4251 CĂRUCIOR PRESA 3094013 01/08/2006 
Fabrica 
griurgiu 

3,423.84 
3,423.84 

4252 CĂRUCIOR PRESA 3094014 01/08/2006 
Fabrica 
griurgiu 

3,423.84 3,423.84 

4253 CĂRUCIOR PRESA 3094015 01/08/2006 
Fabrica 
griurgiu 

3,423.84 3,423.84 

4254 CĂRUCIOR PRESA 3094016 01/08/2006 
Fabrica 
griurgiu 

3,423.84 3,423.84 

4256 JGHEAB CU BAZIN PT ZER 3020006 01/08/2006 
Fabrica 
griurgiu 

2,211.23 2,211.23 

4257 POMPA CENTRIFUGA PT ZER MOBILA 01/08/2006 
Fabrica 
griurgiu 

3,370.34 3,370.34 

4258 ANSAMBLU PRESARE CU 2 CILINDRI 01/08/2006 
Fabrica 
griurgiu 

11,234.48 11,234.48 

4259 ANSAMBLU PRESARE CU 2 CILINDRI 01/08/2006 
Fabrica 
griurgiu 

11,234.48 11,234.48 

5027 LINIE TEHNOLOGICA CREME MIXER 3000,SERIE 686 19/12/2006 
Fabrica 
griurgiu 

351,476.0
0 

353,300.76 

5269 INSTALAŢIE DE MULS POLARIS+2 BIDD 01/02/2006 
Fabrica 
griurgiu 

14,319.00 14,319.00 

6089 ETUVA LABORATOR 24/05/2011 
Fabrica 
griurgiu 

4,032.26 4,032.26 

8181 
COMPRESOR AER 24/11/2008 

Fabrica 
griurgiu 

40,136.50 40,136.50 

8197 TRASEU TEHNOLOGIC CIP 31/12/2007 
Fabrica 
griurgiu 

111,545.9
8 

114,687.15 

8689 C/V INSTALATIE-VIDEOJET 19/10/2007 
Fabrica 
griurgiu 

16,725.50 16,725.50 

8695 RACITOR LAPTE 900 LT 30/09/2008 
Fabrica 
griurgiu 

5,895.00 
5,895.00 

8697 RACITOR LAPTE 1200 LT 30/09/2008 
Fabrica 
griurgiu 

7,860.00 7,860.00 
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8698 RACITOR LAPTE 900 LT 30/09/2008 
Fabrica 
griurgiu 

5,895.00 5,895.00 

8700 COMPRESOR FRIGORIFIC 30/09/2008 
Fabrica 
griurgiu 

1,944.00 1,944.00 

8708 INSTALAŢIE APA GLACIALA EVEREST 620 08/08/2013 
Fabrica 
griurgiu 

204,150.0
0 

204,150.00 

8710 
INSTALAŢIE AMBALAT IAURT, LAPTE BĂTUT, 
SMANTANA-... 

12/11/2013 
Fabrica 
griurgiu 

114,100.0
0 

114,100.00 

8711 DISPOZITIV INSCRIPŢIONAT VIDEOJET 25/10/2013 
Fabrica 
griurgiu 

15,577.80 15,577.80 

8789 VIDEOJET 37 PLUS 17/06/2009 
Fabrica 
griurgiu 

6,917.30 16,106.58 

8792 STATIE IGIENIZARE 18/09/2011 
Fabrica 
griurgiu 

13,004.10 13,004.10 

8793 
OMOGENIZATOR PROCESARE SMANTANA TIP FBF 
028-FEADR 

22/05/2013 
Fabrica 
griurgiu 

153,812.5
1 

153,812.51 

8794 INSTALAŢIE MIXARE/AMESTECARE PULBERI 27/12/2013 
Fabrica 
griurgiu 

25,325.75 25,325.75 

8795 INSTALAŢIE PREPARARE APA CALDA MENAJERA SI... 27/12/2013 
Fabrica 
griurgiu 

64,387.00 64,387.00 

8796 MAŞINA SUFLAT STICLE 01/12/2013 
Fabrica 
griurgiu 

7,175.00 
7,175.00 

8797 IMPRIMANTA LINX VIDEO JET 31/01/2014 
Fabrica 
griurgiu 

15,779.75 15,779.75 

8799 IMPRIMANTA LINX 5900 VIDEOJET 01/08/2015 
Fabrica 
griurgiu 

17,630.00 17,630.00 

8803 TANC IZOTERM 5000 L 09/01/2014 
Fabrica 
griurgiu 

103,912.0
0 

83,800.00 

8804 ECHIPAMENT TAIERE CAŞCAVAL 11/11/2013 
Fabrica 
griurgiu 14,670.00 

14,670.00 

8807 ANALIZATOR LAPTE 30/04/2003 Fabrica 
griurgiu 

2,403.95 2,403.95 

10186 RACITOR LAPTE N600 L-220V 03/09/2010 
Fabrica 
griurgiu 

4,650.00 4,650.00 

3533 
AGREGAT FRIGORIFIC MRS235T PANOU 
ELECTRONIC... 

31/10/1996 
Fabrica 
griurgiu 

1,948.86 1,948.86 

3534 
AGREGAT FRIGORIFIC MRS235T PANOU 
ELECTRONIC... 

31/10/1996 
Fabrica 
griurgiu 

1,948.86 1,948.86 

3535 
AGREGAT FRIGORIFIC MRS235T PANOU 
ELECTRONIC... 

31/10/1996 
Fabrica 
griurgiu 

3,183.09 3,183.09 

3561 MAŞINA VACUM,,CRYOVAC" 01/07/1997 
Fabrica 
griurgiu 

4,000.00 5,425.00 

3644 
SPLIT INDUSRIAL TIP ISN 7 50 CU TABLOU COMANDA 
LA... 

15/11/1997 
Fabrica 
griurgiu 

7,411.02 7,705.02 

3645 SPLIT IND.TIP THR 30/11/1997 Fabrica 
griurgiu 

6,477.20 6,477.20 

3647 AGREGAT FRIGORIFIC 12/12/1997 
Fabrica 
griurgiu 

3,389.83 6,204.19 

3654 SPLIT TAG.4553 25/05/1998 
Fabrica 
griurgiu 

6,711.78 9,085.78 

3655 SPLIT TAG.4553 25/05/1998 
Fabrica 
griurgiu 

6,711.78 6,711.78 

3657 RACITOARE LAPTE 1050 L 25/05/1998 
Fabrica 
griurgiu 

2,010.39 2,010.39 

3659 RACITOARE LAPTE 1050 L 25/05/1998 
Fabrica 
griurgiu 

2,010.39 2,010.39 

3660 MAŞINA AMBALAT P.K.A. 07/05/1998 
Fabrica 
griurgiu 

30,842.50 30,842.50 

3662 AGREGAT FRIGORIFIC 15/05/1998 
Fabrica 
griurgiu 

1,180.00 1,180.00 

4592 MAŞINA BAXAT TIP S 01 15/11/2005 
Fabrica 
griurgiu 

7,049.00 7,049.00 

8194 COMPRESOR AGREGAT FRIGORIFIC 31/12/2007 
Fabrica 
griurgiu 

2,814.92 2,814.92 

8196 COMPRESOR TH 4531 31/12/2007 
Fabrica 
griurgiu 

2,673.06 2,673.06 

8202 
BANDA TRANSPORTOARE PRODUSE PENTRU 
MARCARE 

31/01/2008 
Fabrica 
griurgiu 

3,580.00 3,580.00 

8203 DERULATOR ETICHETE 31/01/2008 
Fabrica 
griurgiu 

8,950.00 8,950.00 
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8300 C/V MAŞINA DE SPALAT AMBALAJE IN FLUX 
CONTINUU 

01/10/2007 Fabrica 
griurgiu 

59,601.45 59,601.45 

8801 MAŞINA AMBALAT MULTIVAC R145 SERIA 141939 09/11/2012 
Fabrica 
griurgiu 

347,692.5
0 

347,692.50 

8809 LINIE ÎMBUTELIAT UNIBLOC MLK 12/12/1 14/09/2014 
Fabrica 
griurgiu 

714,608.0
4 

754,210.44 

8810 
MAŞINA DE ETICHETAT SLEEVE 3000 SI ACCESORII 
LA... 

14/09/2014 
Fabrica 
griurgiu 

294,115.0
2 

294,115.02 

10195 
C/V AGREGAT FRIGORIFIC-APL GIURGIU, 
CONF.CONTRACT... 

03/05/2007 
Fabrica 
griurgiu 

43,279.00 43,279.00 

2200 
TABLOU ELECTRIC GRUP PASTEURIZARE 30/11/2003 Fabrica 

griurgiu 
2,020.35 2,020.35 

2401 CAZAN ABUR PIFATY TIP AC 2-8 21/05/1999 
Fabrica 
griurgiu 

33,428.57 39,617.82 

2402 STATIE DE DEDURIZARE 21/05/1999 
Fabrica 
griurgiu 

3,915.10 3,915.10 

2405 COS FUM 18 ML 21/05/1999 
Fabrica 
griurgiu 

3,713.17 3,713.17 

2410 REZERVOR COMBUSTIBIL MARE 18MC 21/05/1999 
Fabrica 
griurgiu 

2,280.00 2,280.00 

2504 STATIE DEDURIZARE 31/01/2003 
Fabrica 
griurgiu 

4,076.24 4,076.24 

8703 TANC DEGAZOR 1 30/09/2008 Fabrica 
griurgiu 

44,644.64 44,644.64 

8704 TANC DEGAZOR 2 30/09/2008 
Fabrica 
griurgiu 

13,130.80 13,130.80 

8788 TABLOU ELECTRIC 15/05/2009 Fabrica 
griurgiu 

2,344.30 2,344.30 

8800 
STATIE DEDURIZARE EAU 22 MD TOP 02/08/2010 

Fabrica 
griurgiu 

3,071.24 3,071.24 

8802 CAZAN DE ABUR PIFATI CU 3 DRUMURI DE GAZE 28/04/2014 
Fabrica 
griurgiu 

148,780.0
0 

150,994.75 

3266 POMPA WILO MHI 202 03/05/2004 Fabrica 
griurgiu 

710.66 710.66 

6182 POMPA WILLO 30/11/2007 
Fabrica 
griurgiu 

3,949.58 3,949.58 

8780 C/V POMPA SUMERSIBILA PENTRU DOTARE PUT 31/10/2007 
Fabrica 
griurgiu 

2,338.90 2,338.90 

15210 ELECTROPOMPA SUBMERSIBILA 30/06/2004 
Fabrica 
griurgiu 

3,031.95 3031,95 

15211 ELECTROPOMPA 30/04/2009 
Fabrica 
griurgiu 

2,530.33 2,530.33 

3556 SPLIT INDUSTRIAL TAG 4553 TNR 23/06/1997 Fabrica 
griurgiu 

4,037.19 6,219.80 

3557 SPLIT INDUSTRIAL TAG 4553 TNR 23/06/1997 
Fabrica 
griurgiu 

4,037.19 4,037.19 

3559 SPLIT INDUSTRIAL 4531 FNR 23/06/1997 
Fabrica 
griurgiu 

3,715.82 3,715.82 

3643 TANC RĂCIRE 1050 L 15/11/1997 Fabrica 
griurgiu 

2,213.87 3,390.87 

4246 TANC FRIGORIFIC G9 5000 4MT FIC SPA 01/08/2006 
Fabrica 
griurgiu 

52,020.99 52,020.99 

10190 TANC FRIGORIFIC LAPTE 01/04/2006 
Fabrica 
griurgiu 

4,411.76 4,411.76 

10192 TANC FRIGORIFIC LAPTE 01/04/2006 
Fabrica 
griurgiu 

4,411.76 4,411.76 

10193 TANC FRIGORIFIC LAPTE 01/04/2006 
Fabrica 
griurgiu 

4,411.76 4,411.76 

3521 AGREGAT FRIGORIFIC 01/03/1996 Fabrica 
griurgiu 

3,663.37 3,663.37 

3548 INSTALAŢIE FRIG TFH4531FHR 12/03/1997 
Fabrica 
griurgiu 

4,577.49 4,577.49 

3549 INSTALAŢIE FRIG TFH4531FHR 12/03/1997 
Fabrica 
griurgiu 

4,577.49 4,577.49 

7098 
C/V AGREGAT FRIGORIFIC TIP 
FRASCOLD,SEMICAPSULAT 

31/10/2007 
Fabrica 
griurgiu 

43,210.37 43,210.37 

8808 
INSTALAŢIE CLIMATIZARE SI APORT AER PROAS 
PAT-.. 

16/05/2014 
Fabrica 
griurgiu 

132,500.0
0 

132,500.00 

8781 C/V INSTALAŢIE DE ACŢIONARE HIDRAULICA TIP... 31/10/2007 Fabrica 
griurgiu 

5,710.60 5,710.80 
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3091 I CONDENSATOR EVAPORARE 01/02/1992 Fabrica 
griurgiu 

292.29 1,863.71 

8195 I BASCULA ELECTRONICA 300 KG 31/12/2007 Fabrica 
griurgiu 

2,652.95 2,652.95 

3003 
CINTAR ELECTRONIC 

30/04/2003 Fabrica 
griurgiu 

3,990.90 3,990.90 

3664 C/V BALANŢA ELECTRONICA 1000-1500 KG 25/07/2007 
Fabrica 
griurgiu 

12,700.00 12,700.00 

8186 
CANTAR BITZERBA SC-H-830-10-20 KG 30/11/2007 Fabrica 

griurgiu 
6,327.00 6,327.00 

8779 C/V APARAT DE MASURAT STAREA DE CURĂŢENIE 
A... 

31/10/2007 Fabrica 
griurgiu 

13,548.81 13,548.81 

3870 ANALIZATOR LAPTE EKOMILK M 29/06/2010 Fabrica 
griurgiu 

2,959.56 2,959.56 

3871 ANALIZATOR LAPTE EKOMILK M 29/06/2010 
Fabrica 
griurgiu 

2,959.56 2,959.56 

10184 CENTRIFUGA FUNKE GERBER -NOVA SAFETI 28/04/2006 
Fabrica 
griurgiu 

2,621.85 2,621.85 

10185 ANALIZATOR EKOMILK M9Q 28/04/2006 Fabrica 
griurgiu 

2,412.10 2,412.10 

8784 CASETA LUMINOASA 31/07/2008 Fabrica 
griurgiu 

4,359.25 4,359.25 

1254 APARAT AER CONDIŢIONAT 05/12/2004 Fabrica 
griurgiu 

1,638.66 1,638.66 

1257 COMBINA SPALAT SI USCAT RUFE 
31/12/2007 

Fabrica 
griurgiu 

11147,50 11,147.50 

5228 APARAT AER CONDIŢIONAT 18000 BTU-NORD STAR 
30/09/2005 

Fabrica 
griurgiu 

1,595.80 1,595.80 

60002 APARAT AER CONDIŢIONAT 
31/12/2002 

Fabrica 
griurgiu 

3,354.50 3,354.50 

6007 FOTOLIU PIELE 31/12/2007 Fabrica 
griurgiu 

1,521.00 1,521.00 

6008 RASTEL INOX VESTIARE 31/07/2009 
Fabrica 
griurgiu 

2,669.12 2,669.12 

8782 PORŢI PERSONALIZATE 31/07/2008 Fabrica 
griurgiu 

3,570.00 3,570.00 

8783 SISTEM MONITORIZARE VIDEO 31/07/2008 Fabrica 
griurgiu 

63,016.26 63,016.26 

6002 
RAFT LEMN 31/12/2002 Fabrica 

griurgiu 
1,416.68 1,416.68 

5 TEREN SEDIU 10611 MP / / 
Fabrica 
griurgiu 

18,641.98 706,000.00 

 
Localizarea individuală a fiecărei proprietăți este prezentată în Anexa 2 – Harta de localizare și analiza vecinătăților. 
Suplimentar am identificat faptul că locația descrisă la punctul 6 poate fi dezmembrată și valorificată separat. 
 
CAPITOLUL 2 
 

1) Bunuri mobile de natura - mobilier, birotică și mijloace de transport. 

 

5. Tipul valorii 

Tipul valorii utilizat considerat a fi adecvat având în vedere scopul evaluării este ”valoare de piață” și ”valoarea 
de lichidare”. Definiția valorii de piață așa cum este ea definită în cadrul standardelor de evaluare a bunurilor – 
capitolul ” Standarde generale” – SEV 100 – Cadru general se regăsește în continuare. 

 

Valoarea de piață3 este suma estimate pentru un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(ă) la data evaluării, 
între un cumpărător hotărât și un vânzător hotărât, într-o tranzacție nepărtinitoare, după un marketing adecvat și 
în care părțile au acționat fiecare în cunoștință de cauză, prudent și fără constrângere.  

 

                                                 
3 Definiția se regăsește în capitolul Standarde generale, SEV 100 Cadru general - Standardele de Evaluare a Bunurilor ed. 2018 
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Valoarea de lichidare reprezintă suma care ar fi obținută când un activ sau grup de active se vinde în mod 
individual. Valoarea de lichidare trebuie să ia în considerare costurile necesare aducerii activelor în starea de 
vandabilitate, precum și costurile generate de cedarea lor. Valoarea de lichidare se poate determina în două 
premise de evaluare diferite: 
(a) vânzarea ordonată, în urma unei activități adecvate de marketing; 
(b) vânzarea forțată cu o perioadă limitată pentru activitatea de marketing; 
 
Premisele valorii – Vânzarea ordonată  
 
Vânzarea ordonată descrie valoarea care s-ar putea realiza prin vânzarea unui grup de active, în cadrul 
procesului de lichidare, având la dispoziție o perioadă de timp rezonabilă pentru a găsi un cumpărător (sau 
cumpărători), vânzare în care vânzătorul este constrâns să vândă activele în starea și în locul în care se află 
acestea.  
Perioada rezonabilă pentru a găsi un cumpărător (sau cumpărători) poate varia în funcție de tipul activului și 
condițiile de piață.  
 
Premisele valorii – Vânzarea forțată  
 
Termenul „vânzare forțată” se utilizează deseori în situațiile când un vânzător este constrâns să vândă și, în 
consecință, nu are la dispoziție o perioadă de marketing adecvată și cumpărătorii ar putea să nu realizeze 
analizele proprii necesare. Prețul care ar putea fi obținut în aceste situații va depinde de natura presiunii exercitate 
asupra vânzătorului și de motivele pentru care nu poate să dispună de o perioadă de marketing adecvată. De 
asemenea, ar putea reflecta consecințele asupra vânzătorului cauzate de imposibilitatea de a vinde în perioada 
disponibilă. Prețul obtenabil într-o vânzare forțată nu poate fi estimat în mod realist, cu excepția cazului când se 
cunosc natura și motivul constrângerilor asupra vânzătorului. Prețul pe care un vânzător îl va accepta în cadrul 
unei vânzări forțate va reflecta mai degrabă situația lui specială decât pe cea a vânzătorului ipotetic hotărât din 
definiția valorii de piață. O „vânzare forțată” reprezintă o descriere a situației în care are loc schimbul și nu un tip 
al valorii distinct. 
 
Dacă se cere o indicație asupra prețului obtenabil într-o vânzare forțată, va fi necesar să se identifice în mod clar 
motivele constrângerii vânzătorului, inclusiv consecințele imposibilității de a vinde în perioada specificată, prin 
stabilirea unor ipoteze adecvate. Dacă la data evaluării nu există astfel de situații, ele trebuie clar identificate ca 
fiind ipoteze speciale.  
Vânzarea forțată reflectă de regulă prețul cel mai probabil care se poate obține pentru o anumită proprietate, 
atunci când sunt îndeplinite toate condițiile de mai jos:  
(a) finalizarea tranzacției într-o perioadă scurtă de timp,  
(b) activul este supus condițiilor de piață prevalente la data evaluării sau în intervalul la care se presupune 
finalizarea tranzacției,  
(c) atât cumpărătorul, cât și vânzătorul acționează prudent și în cunoștință de cauză,  
(d) vânzătorul este constrâns să vândă,  
(e) cumpărătorul are o motivație tipică,  
(f) ambele părți acționează în interesul propriu,  
(g) nu este posibilă o activitate normală de marketing din cauza timpului scurt de expunere pe piață, și  
(h) plata se va face în numerar.  
 
Vânzările de pe o piață inactivă sau în declin nu sunt în mod automat „vânzări forțate” pentru că un vânzător ar 
putea spera la un preț mai bun în cazul în care condițiile de piață s-ar îmbunătăți. Cu excepția cazului în care 
vânzătorul este obligat să vândă până la o dată limită, fapt care împiedică un marketing adecvat, vânzătorul va fi 
un vânzător hotărât, conform definiției valorii de piață. 
 
Deși, în general, la evaluarea bazată pe valoarea de piață, se exclude orice tranzacție confirmată ca fiind o 
„tranzacție forțată”, poate fi dificil să se verifice dacă o tranzacție nepărtinitoare de piață nu a fost o vânzare 
forțată. 
 
Valoarea de piață prezentată în cadrul raportului de evaluare este prezentată în moneda Euro și RON. Cele două 
monede sunt considerate a fi de referință pe piața imobiliară din România. 
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6. Data evaluării 

Valoarea de piață estimată în cadrul raportului de evaluare are data de referință 25.07.2018. 
 

7. Documentarea necesară pentru elaborarea evaluării 

7.1 Etapele parcurse în procesul de documentare  

- Analiza documentelor și informațiilor primite de la solicitant/proprietar/destinar la momentul solicitării ferme 

sau cu ocazia inspecției, pentru evaluare proprietății imobiliare subiect; 

- Preluarea informațiilor din teren cu ocazia inspecției – informații referitoare la proprietatea evaluată și 

infomrații cu privire la eventuale imobile aflate în vânzare și/sau de închiriat din vecinătate; 

- Completarea documentelor necesare întocmirii raportului evaluare dacă în timpul inspecției s-au constatat 

diferențe între situația faptică și cea scriptică; 

- Indentificarea dreptului de proprietate evaluat; 

- Analiza piețeti imobiliare generale și specifice; 

 
Observații:  
- Cu ocazia inspecției s-a constatat faptul că terenurile având categoria de folosință livezi în prezent au 

utilizarea de fânețe/pășuni, iar parțial pomii fructiferi au fost scoși. Suplimentar, terenurile care au categoria de 

folosință neproductive în prezent sunt acoperite cu vegetație (contrar clasificării) ceea ce a condus la considerarea 

acestora ca având categoria de folosință fânețe/pășuni. 

 

7.2 Documente de proprietate analizate 

În cadrul procesului de documentare au fost analizate următoarele documente care atestă dreptul de proprietate 
asupra imobilelor supuse evaluării. Documentele analizate sunt prezentate mai jos, iar o copie a acestora se 
regăsește în capitolul Anexe.  
 
Documente disponibile la data evaluării: 

- Încheiere nr. 36867 / 12.08.2016 

- Extras de Carte Funciară pentru informare 36867 / 12.08.2016 

- Încheiere nr. 21571 / 05.05.2017 

- Extras de Carte Funciară pentru informare nr. 21571 / 05.05.2017 

- Încheiere nr. 9614 / 19.02.2018 

- Extras de Carte Funciară pentru informare nr. 9614 / 19.02.2018 

- Extras de Carte Funciară pentru informare nr. 9603 / 19.02.2018 

- Extras de Carte Funciară pentru informare nr. 5544 / 31.05.2017 

- Extras de Carte Funciară pentru informare nr. 9615 / 19.02.2018 

- Certificat de atestare a dreptului de proprietate asupra terenurilor seria M07 nr. 3054 din 09.03.2005 

- Certificat de atestare a dreptului de proprietate asupra terenurilor seria M07 nr. 2129 din 14.05.2001 

- Contract de concesiune nr. 3301 din 21.02.2006 

- Proces verbal de identificare a imobilului din 11.06.2010 

- Memoriu tehnic 

- Fișa corpului de proprietate 

- Plan de amplasament și delimitare a corpului de proprietate 

- Schița de încadrare în zonă 

- Releveu imobil 

- Raport de evaluare nr. 186 / 20.11.2017 

- Raport de evaluare nr. 467 / 06.02.2017 

- Raport de evaluare nr. 1158 / 18.01.2011 

- Raport de evaluare nr. 476 / 22.02.2017 
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- Raport de evaluare nr. 46 / 31.05.2014 

- Situație imobilizări pe coduri de clasificare valabilă la data de 31.04.2018 

- Carte de identitate vehicul nr. J828603 

- Carte de identitate vehicul nr. E899835 

- Carte de identitate vehicul nr. E304653 

- Carte de identitate vehicul nr. G310552 

- Carte de identitate vehicul nr. H258843 

- Carte de identitate vehicul nr. E207488 

- Carte de identitate vehicul nr. F211502 

- Carte de identitate vehicul nr. F995279 

- Carte de identitate vehicul nr. F867862 

- Carte de identitate vehicul nr. G321871 

- Carte de identitate vehicul nr. K082807 

- Carte de identitate vehicul nr. J914406 

- Carte de identitate vehicul nr. J828580 

- Carte de identitate vehicul nr. J828778 

 
Observații: 

- Nu am avut la dispoziție alte documente cu excepția celor menționate anterior; 

- Identificarea proprietăților nu a putut fi realizată utilizând geoportalul ANCPI, imobilele fiind identificate cu 

ajutorul persoanei desemnate de către client în timpul inspecției; 

- Nu am avut la dispoziție în toate cazurile documentația cadastrală sau planuri de arhitectură. Având în 

vedere specificul imobilelor analizate și scopul , am considerat că dosarul documentelor este suficient pentru a 

exprima o opinie cu privire la valoarea de piață a bunurilor. 

- Majoritatea mijloacelor de transport aveau ITP și asigurarea RCA expirată, precum și bateria descărcată 

drept care nu s-a putut verifica funcționarea lor. Evaluarea s-a realizat bazându-ne pe declarațiile reprezentanților 

LACTA SA Giurgiu cu privire la starea de funcționare a acestora și valoarea prezentată reflectă situația prezentată. 

Cu toate că a realizat toate demersurile, având asupra sa clești nu a avut în dotare echipament cu care să verifice 

aceste informații, iar în situația în care se demonstrează că starea acestora este diferită față de cea prezentată 

acesta își rezervă dreptul de a modifica raportul de evaluare conform situației reale. 

- Lacta SA are dreptul de a exploata, de a folosi și de a culege fructele bunului imobil materializat ca fiind 

terenul în suprafață de 26,59 mp din Piața Centrală Giurgiu, în baza contractului de concesiune nr. 3301 din 

21.02.2006, pe o perioadă de 49 de ani, până în anul 2055. Plata redevenței a fost făcută în primii 5 ani, conform 

contractului; 

- Din planurile cadastrale și a inspecției în teren am constatat faptul că extrasul CF prezintă 10 clădiri din 

care 5 nu mai există, anume construcțiile de la C1, C6-10. Suplimentar cu ocazia inspecției am constatat și un fânar 

neintabulat. Valoarea construcțiilor C1, C6-10 și a fânarului nu fac obiectul evaluării fiind în sarcina proprietarului 

să îndrepte corepondența situației faptice și scriptice; 

- Construcția C5 identificată în CF31393, Giurgiu, Str.Gloriei, nr.2, județ Giurgiu a fost demolată. Valoarea 

acesteia nu face obiectul raportului de evaluare. 

 

7.3 Standarde de evaluare utilizate  

Din Standardele de Evaluare a Bunurilor, ediția 2018 au fost extrase standardele aplicabile in conformitate cu scopul 
evaluarii si tipul valorii estimate.  
 
Standarde generale  
SEV 100 Cadrul general (IVS Cadrul general) 
SEV 101 Termenii de referinţă ai evaluării (IVS 101) 
SEV 102 Implementare (IVS 102) 
SEV 103 Raportare (IVS 103)  
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Standarde pentru active Bunuri imobile  
SEV 230 Drepturi asupra proprietăţii imobiliare (IVS 230) 
SEV 232 Evaluarea proprietății imobiliare generatoare de afaceri (IVS 232) 
GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile  
 
Bunuri mobile 
SEV 220 Mașini, echipamente și instalații (IVS 220) 
GEV 620 Evaluarea bunurilor mobile de natura mașinilor, echipamentelor, instalațiilor și stocurilor  
 
Standarde pentru utilizări specifice  
SEV 400 Verificarea evaluării 
 
7.4 Legislație specifică aplicabilă scopului evaluării și a tipului de valoare utilizat 

– Nu este cazul. –   
 
7.5 Data inspecției:  10.07.2018 în prezența d-nei Constanța Spălățelu – reprezentant LACTA SA – 

GIURGIU și 16.07.2018 pentru autoturismul Nissan în prezența d-lui Munteanu – reprezentant LACTA SA. 

 
7.6 Restricții/limitări ale procesului de documentare 

- Nu au fost analizate alte documente cu excepția celor menționate în conținutul raportului de evaluare. 

Evaluatorul nu este responsabil de o interpretare defectuasă a dreptului de proprietate în situația în care se constată 

că anumite documente nu au fost prezentate în mod voluntar sau involuntar; 

- Documentele de proprietate analizate au fost puse la dispoziția evaluatorului în copie. Evaluatorul nu este 

responsabil de autenticitatea acestora. Evaluarea s-a realizat în ipoteza că documentele prezentate sunt adevărate; 

- Nu s-au inspectat părțile ascunse ale imobilului; 

- Evaluatorul nu este responsabil de evenimente ce au survenit ulterior datei inspecției; 

- Nu se cunosc alte vicii ascunse cu excepția celor menționate în mod express în conținutul raportului de 

evaluare; 

 

8. Natura și sursa informațiilor pe care se va baza evaluarea 

8.1 Informații preluate din literatura de specialitate  

În conținutul evaluării au fost folosite informații preluate din diverse publicații. Titlurile și autorii acestora sunt 
prezentați în capitolul bibliografie. 
 
8.2 Informații din piața imobiliară 

Informațiile cu privire la piața generala și cea specifică a imobilului au fost preluate din: 
- mediul online accesând site-urile www.olx.ro, www. lajumate.ro, www.imobiliare.ro, www.imopedia.ro, 

www.anuntul.ro, www.piata-az.ro, www.publi24.ro, autovit.ro, mobile.de însă făra a se limita la acestea; 

- discuții purtate cu brokeri/agenți imobiliari, dealeri de echipamente și auto, proprietari, pe care evaluatorul 

i-a considerat drept sursă credibilă; 

- teren cu ocazia inspecției; 

Toate informațiile utilizate în procesul de evaluare sunt atașate și se regăsesc în capitolul Anexe.  
 
8.3 Alte surse de informații verificate 

Informații postate în mediul online de diferite instituții publice: 

http://www.olx.ro/
http://www.imobiliare.ro/
http://www.imopedia.ro/
http://www.anuntul.ro/
http://www.piata-az.ro/
http://www.publi24.ro/
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- Lista monumentelor istorice din România actualizată, anexă la Ordinul Ministrului Culturii, nr. 2361/2010, 

publicat în Monitorul Oficial al României, anul 178 (XXII), Nr. 670 bis, vineri 1 octombrie 2010, având un caracter 

oficial și legal;4 - nu este cazul 

- Listele imobilelor expertizate tehnic din punct de vedere al riscului seismic;5 - nu este cazul 

- Având în vedere prevederile art. 170 din legea 85/20146 și art. 29 din legea 656/20027 au fost consultate 

informativ grilele cu valorile orientative privind proprietatile imobiliare din Romania utilizate de către Uniunea 

Națională a Notarilor Publici din România8; - nu este cazul  

9. Ipoteze și ipoteze speciale 

9.1 Ipoteze 

Prezentul raport de evaluare a fost intocmit avandu-se în vedere urmatoarele ipoteze: 
- Evaluatorul a presupus ca titlul de proprietate asupra imobilului este valabil și nu există sarcini asupra 

acestuia la data evaluării, altele decât cele menționate în conținutul raportului de evaluare; 

- Evaluatorul nu a făcut niciun fel de investigație asupra documentelor puse la dispoziție de către client sau 

reprezentanții acestuia; 

- Evaluatorul a obținut informații, estimări și opinii ce au fost evidențiate în raportul de evaluare, din surse pe 

care el le consideră credibile și nu își asumă nicio responsabilitate în privința datelor furnizate de client și terțe 

persoane; 

- Nu este în aria de competența a evaluatorului de a verifica autenticitatea documentelor prezentate și nu s-

au făcut investigații privind statutul Juridic al proprietății în cauză. Evaluarea s-a realizat în ipoteza unui drept de 

proprietate deplin, liber de orice sarcină și disponibil să fie tranzacționat imediat;  

- Nefiind sarcina evaluatorului să realizeze investigații amănunțite asupra autenticității documentelor 

furnizate pentru evaluare, recomandăm ca orice terță parte care are un interes legal cu privire la proprietatea 

evaluată să se asigure că a efectuat toate investigațiile necesare pentru a se asigura de legitimitatea acestui interes;  

- La elaborarea lucrării au fost luați în considerare toți factorii care au influență asupra valorii, nefiind omisă 

deliberat niciun fel de informație; 

- Evaluatorul nu va fi făcut răspunzător pentru existența unor factori de mediu care ar putea influența 

valoarea, evaluatorul neavând componentele/ competențele necesare și, prin urmare, nu poate da nicio garanție 

referitoare la starea tehnică sau economică a imobilului;  

- Raportul de evaluare se bazează pe realitatea economică și condițiile socio-politice de la data evaluării. 

Orice schimbare majoră a acestor condiții poate influența major valoarea estimată; 

- Evaluatorul nu-și asumă nicio responsabilitate pentru evenimentele identificabile care ar putea influența 

valoarea proprietății după data inspecției sau data raportului;   

- Valorile incluse în acest raport se referă strict la bunul imobil evaluat și scopul evaluării pentru care s-a 

întocmit. Orice sarcini sau interdicții de natură legală au fost omise mai puțin cazurile când s-a enunțat contrariul; 

- Valorile estimate pot fi utilizate numai în scopul prezentului raport de evaluare, ele trebuind a fi analizate și 

înțelese avându-se în vedere și metodele pentru obținerea lor precum și a recomandărilor formulate în standardele 

sau legislația aplicabile;  

- Deținerea acestui raport de evaluare nu conferă posesorului dreptul de a-l face public, decât în condițiile 

stabilite; 

- Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat să acorde consultanță ulterioară sau să depună 

mărturie în instanță referitor la acest raport sau la proprietatea evaluată, excepție fiind cazul în care în prealabil s-

a stabilit altfel; 

                                                 
4 Lista monumentelor istorice poate fi accesată pe siteul Institutului Național al Patrimoniului la adresa- http://patrimoniu.gov.ro/fr/monumente-istorice/lista-monumentelor-istorice 

5 Ministerul dezvoltării regionale și administrației publice pune la dispozitia publicului listele imobilelor expertizate tehnic din punct de vedere al riscului seismic la nivel national - http://www.mdrap.ro/constructii/siguranta-post-

seism-a-cladirilor/programe-de-prevenire-a-riscului-seismic/-8247/-9738; 

6 Legea nr.85/2014 – procedurile de prevenire a insolvenței și de insolvență; 

7 Legea nr.656/2002 – pentru prevenirea și sancționarea spălării banilor, precum și pentru instituirea unor măsuri de prevenire și combatere a finanțării terorismului; 

8 Expertizele pot consultate la adresa web: http://www.unnpr.ro/#!/pageExpertize; 
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- Evaluatorul nu are cunoștința cu privire la efectuarea unei inspecții sau unui raport de mediu care să indice 

prezența unor factori de contaminare sau materiale periculoase. Evaluatorul nu a făcut niciun fel de investigație 

referitoare la utilizările trecute sau prezente, ale proprietății sau proprietăților învecinate, pentru a stabili dacă există 

vreo contaminare. Valoarea este estimată in ipoteza că nu există surse de contaminare.  

9.2 Ipoteze speciale 

Evaluarea imobilului din str. Gloriei, nr.2, Giurgiu – Fabrica de lapte a fost evaluate in ipoteza continuării activității 
și implicit funcționarea în parametrii normali a echipementelor și utilajelor de procesare a laptelui. La data inspecției, 
potrivit informațiilor oferite de către reprezentatul LACTA SA se realiza pregătirea producției din ziua următoare 
inspecției 
 
Potrivit informațiilor oferite de către client câteva din bunurile mobile de procesare a laptelui au fost împrumutate la 
Lactate Natura S.A – Dâmbovița (mixer 3000 și dispozitiv de umplere), iar un echipament era la reparat. Evaluarea 
s-a realizat în ipoteza în care bunurile împrumutate nu afectează capacitatea de producție a unității și că în orice 
moment la solicitarea Lacta SA – Girugiu sau a comitetului creditorilor vor fi înapoiate.  
 
Majoritatea mijloacelor de transport aveau ITP și asigurarea RCA expirată, precum și bateria descărcată drept care 
nu s-a putut verifica funcționarea lor. Evaluarea s-a realizat bazându-ne pe declarațiile reprezentanților LACTA SA 
Giurgiu cu privire la starea de funcționare a acestora și valoarea prezentată reflectă situația prezentată. Cu toate 
că a realizat toate demersurile, având asupra sa clești nu a avut în dotare echipament cu care să verifice aceste 
informații, iar în situația în care se demonstrează că starea acestora este diferită față de cea prezentată acesta își 
rezervă dreptul de a modifica raportul de evaluare conform situației reale. 
 
Bunurile mobile gajate în favoarea creditorilor garantați potrivit declarațiilor reprezentanților LACTA SA – Giurgiu 
au polițe CASCO în vigoare la data evaluării. 
 

10. Restricții de utilizare, difuzare sau publicare 

Acest raport de evaluare este confidențial, destinat numai părților desemnate în cadrul raportului (a se vedea 
utilizatorii desemnați prezentați la punctul 2 - ”Identificarea clientului și a utilizatorilor desemnați”) și în scopul 
precizat la punctul 3 al capitolului 1. 
Este interzisă utilizarea în orice document publicat, circulară sau declarație, precum și publicarea sub orice formă 
a acestui raport, integral sau parțial fară acordul scris și prealabil al autorului, privind forma sau contextul în care 
va fi utilizat sau publicat. 
Intrarea în posesia unei copii a acestui raport nu implică dreptul de publicare al acestuia, însă poate fi utilizat în 
scop didactic. 
Prezenta lucrare este protejată de legislația dreptului de autor și reprezintă proprietatea intelectuală a autorului, 
drept care copierea acesteia este strict interzisă. 
Nu este acceptată nicio responsabilitate dacă acesta este transmis unei alte persoane, fie pentru scopul declarat, 
fie pentru alt scop, în nicio circumstanță. 
 

11. Descrierea raportului de evaluare  

Raportul de evaluare nu se supune unor cerințe speciale cu privire la forma și/sau conținutul său. Raportul de 
evaluare este de tip narativ. 
Având în vedere cele prezentate anterior raportul de evaluare a fost redactat conform Standardelor de Evaluare a 
Bunurilor (SEV), ediția 2018. Nu au fost aduse modificări de formă și conținut. 
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CAPITOLUL 1 – Evaluarea proprietăților imobiliare 

II. Prezentarea datelor de intrare în evaluare 
 

1. Descrierea bunurilor evaluate 

1.1 Identificarea bunurilor evaluate 

1) Proprietate imobiliară înscrisă în Cartea Funciară nr. 30045 Iepurești, formată din teren intravilan în 

suprafață de 561 mp, categoria curți-construcții, identificat cu nr. cad. 843 și construcție cu suprafața 

construită la sol de 283, nr. cad. 834-C1, centru de colectare lapte, situată în sat Stîlpu, com. Iepurești, jud. 

Giurgiu; 

2) Proprietate imobiliară înscrisă în Cartea Funciară nr. 30030 Grădinari, formată din teren intravilan în 

suprafață de 1.800, categoria curți-construcții, identificat cu nr. cad. 445 și construcțiile 445-C1, suprafață 

construită la sol 189 mp, centru colectare, 445-C2 cu suprafața construită la sol de 21 mp, anexă, 445-C3 

cu suprafața construită la sol de 4 mp, anexă, situată în sat Tântava, com. Grădinari, jud. Giurgiu; 

3) Proprietate imobiliară înscrisă în Cartea Funciară nr. 4372/N/C Giurgiu, construcție tip magazin cu 

suprafața construită de 26,59 mp, identificată cu nr. cad. 4039, situată în Piața Centrală, boxa nr. 31, mun. 

Giurgiu, jud. Giurgiu; Terenul pe care se află construcția este concesionat, debitoarea Lacta SA având 

dreptul de a folosi și de a culege fructele bunului imobil reprezentat de terenul în suprafață de 26,594 mp; 

4) Proprietate imobiliară înscrisă în Cartea Funciară nr. 36276 Giurgiu, formată din teren intravilan în suprafață 

de 53 mp, categoria curți-construcții, identificat cu nr. cad. 6213 și construcția 6213-C1 tip spațiu comercial, 

cu suprafața construită la sol de 53 mp, situată pe str. 1 Decembrie 1918, Complex Danubius, mun. Giurgiu, 

jud. Giurgiu; 

5) Proprietate imobiliară înscrisă în Cartea Funciară nr. 20453 Năsturelu, formată din teren intravilan în 

suprafață de 27.800 mp din acte respectiv 32.084 din măsurători, categoria curți-construcții, identificat cu 

nr. cad. 26 și construcțiile următoare: 

- Cad:26-C1, grajd tineret cu suprafața construită de 294 mp; 

- Cad:26-C2, magazie+brutărie furaje cu suprafața construită de 296,46 mp: 

- Cad:26-C3, grajd vaci lapte cu suprafața construită de 706,8 mp; 

- Cad:26-C4, grajd viței cu suprafața construită de 217,6 mp; 

- Cad:26-C5, magazie furaje cu suprafața construită de 537,6 mp; 

- Cad:26-C6, puț forat cu suprafața construită de 4,64 mp; 

- Cad:26-C7, padoc cu suprafața construită de 204 mp; 

- Cad:26-C8, fânar cu suprafața construită de 398,75 mp; 

- Cad:26-C9, siloj furaje cu suprafața construită de 219 mp; 

- Cad:26-C10, padoc cu suprafața construită de 1750 mp. 

Terenul și construcțiile prezentate mai sus fac parte din activul descris în Extrasul CF ca fiind Ferma 
Zootehnică de creștere și exploatare a vacilor de lapte, situată în localitatea Zimnicele, com. Năsturelu, jud. 
Teleorman. 

    
6) Proprietate imobiliară (PGA) înscrisă în Cartea Funciară nr. 31393 Giurgiu,(str. Gloriei, nr.2, Giurgiu, județ 

Giurgiu) formată din teren intravilan în suprafață de 10.611mp, categoria curți-construcții, identificat cu nr. 

cad. 3174 și construcțiile următoare:  

- Cad:3174-C1, birouri și anexe cu suprafața construită de 517,3 mp; 

- Cad:3174-C2, bazin cu suprafața construită de 106,9 mp; 

- Cad:3174-C3, hală producție cu suprafața construită de 638,5 mp; 

- Cad:3174-C4, hală producție cu suprafața construită de 2188,8 mp; 

- Cad:3174-C5, magazie cu suprafață construită de 29,5 mp; 
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- Cad:3174-C6, cabină poartă cu suprafața construită de 19,1 mp; 

- Cad:3174-C7, post trafo cu surpafața construită de 85,4 mp; 

- Cad:3174-C8, anexă cu suprafața construită de 77,1 mp; 

- Cad:3174-C9, grup sanitar cu suprafața construită de 37,2 mp; 

- Cad:3174-C10, atelier cu suprafața construită de 79,7 mp; 

- Cad:3174-C11, magazie cu suprafața construită de 128,3 mp, sediu administrativ și fabric 

- Bunuri mobile de natura mașinilor și echipamentelor; 

Tabelul de mai jos prezintă situația detaliată a bunurilor imobile și mobile ce compun proprietatea imobiliară 
generatoare de afaceri 
 

Număr 
inventar   

Denumire Data fol. Identif. 
Valoare 
iniţiala 

Valoare de 
inventar 

1004 FABRICA ÎNGHEŢATA 01/09/1988 Fabrica 
griurgiu 

14,562.40 127,920.00 

1006 CLĂDIRE FABRICAŢIE APL 01/09/1973 
Fabrica 
griurgiu 

9,339.24 707,024.80 

1011 DEPOZIT AMBALAJE 31/12/2003 
Fabrica 
griurgiu 

8,509.31 8,848.00 

1005 DEPOZIT MATERIALE+SALA DE MESE 01/09/1988 Fabrica 
griurgiu 

4,235.87 60,326.00 

10026 
MAGAZIE SCHELET METALIC 01/01/1993 Fabrica 

griurgiu 
4,741.00 1,187.00 

6011 
REŢEA INSTAL.UTILIZARE GAZE NATURALE 20/07/2009 Fabrica 

griurgiu 
46395-19 46,395.00 

1003 ATELIER AUTO 01/02/1992 Fabrica 
griurgiu 

310.97 2,365.00 

1051 GARAJ AUTO 30/06/1999 
Fabrica 
griurgiu 

1,425.00 3,425.00 

1000 
STATIE SPĂLĂRI 09/04/1999 Fabrica 

griurgiu 
3,820.40 13,593.00 

2002 I STATIE SPALARE(CLĂDIRE CENTRALA TERMICA) 01/10/1977 Fabrica 
griurgiu 

302.73 16,461.00 

1001 | CLĂDIRE BIROU SEDIU LACTA 01/01/1984 Fabrica 
griurgiu 

369.34 12,715.00 

1002 
CLĂDIRE POARTA 01/12/1973 Fabrica 

griurgiu 
39.22 3,619.00 

1010 
CLĂDIRE BIROU 01/01/1984 Fabrica 

griurgiu 
246.23 62,846.00 

8187 ÎMPREJMUIRE METAL  30/11/2007 Fabrica 
griurgiu 

1,027.73 3,612.00 

1990 PUT FORAT 31/05/2002 Fabrica 
griurgiu 

2,300.87 2,272.00 

2028 PUT FORAT 30/09/1997 
Fabrica 
griurgiu 

1,316.99 74.00 

2008 
REZERVOR APA RECUPERATA 01/09/1988 Fabrica 

griurgiu 
3,647.88 10,325.00 

2001 
STATIE POMPARE 01/09/1988 Fabrica 

griurgiu 
183.04 5,083.00 

2016 
REŢELE CANAL APA 01/01/1963 Fabrica 

griurgiu 
620.83 4,841.00 

8805 INSTALAŢIE APA RECUPERATA 01/09/1988 Fabrica 
griurgiu 

269.74 2,109.00 

2013 REŢELE CANALIZARE APE UZATE 01/09/1988 Fabrica 
griurgiu 

515.73 4,186.00 

2005 REŢELE EXTERIOARE FRIG 01/09/1988 
Fabrica 
griurgiu 

814.87 6,262.00 

1310 
TANC INOX 1000L-FIC SPA 

01/07/2004 Fabrica 
griurgiu 

15,782.91 15,782.91 

1367 TANC INOX 1000L-FIC SPA 17/03/2004 
Fabrica 
griurgiu 

15,782.91 15,782.91 

1510 
BALANŢA DE UMIDITATE+IMPRIMANTA SERIALA 
POS EP50 

03/05/2004 
Fabrica 
griurgiu 

8,172.28 8,175.08 

1511 VANA 3 1000 L (PIM BG) 09/04/2008 
Fabrica 
griurgiu 

29,570.75 29,570.75 
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1512 VANA 6 1000 L (PIM BG) 09/04/2008 
Fabrica 
griurgiu 

29,570.75 29,570.75 

1513 VANA 7 1000 L (PIM BG) 09/04/2008 
Fabrica 
griurgiu 

29,570.75 29,570.75 

1514 VANA 8 1000 L (PIM BG) 09/04/2008 
Fabrica 
griurgiu 

29,570.75 29,570.75 

1515 VANA 4 2000 L (PIM BG) 09/04/2008 Fabrica 
griurgiu 

41,552.19 41,552.19 

1516 VANA 5 2000 L (PIM BG) 09/04/2008 
Fabrica 
griurgiu 

41,552.18 41,552.18 

1517 MAŞINA DE CLIPSAT 09/04/2008 
Fabrica 
griurgiu 

9,829.50 9,829.50 

1519 TRASEE TEHNOLOGICE ABUR SI APA CALDA 09/04/2008 
Fabrica 
griurgiu 

18,067.01 18,067.01 

2007 TANC INOX 15000L 13/10/2008 Fabrica 
griurgiu 

21,500.40 21,500.40 

2024 DISPOZITIV VIDEOJET CU JET DE CERNEALA-APL 30/09/2004 
Fabrica 
griurgiu 

10,065.90 20,201.85 

2027 LINIE RECEPŢIE SI RĂCIRE LAPTE 20/12/2006 
Fabrica 
griurgiu 

190,275.04 190,275.04 

2030 INSTALAŢIE DE SPALARE IN CIRCUIT CIP 01/12/2007 
Fabrica 
griurgiu 

497,096.97 543,681.13 

2031 
PLACI INSTALAŢIE SPALARE IN CIRCUIT CIP-15 
BUC 

31/12/2007 
Fabrica 
griurgiu 

14,291.66 
14,291.66 

2400 TRASEU TEHNOLOGIC INSTALAŢIE CIP 30/11/2003 
Fabrica 
griurgiu 

7,459.16 10,619.97 

2500 COMPRESOR PT SEPARATOR ALFA LAWAL 31/12/2002 
Fabrica 
griurgiu 

2,210.00 2,210.00 

2501 AEROTERMA 15 KW 31/12/2002 
Fabrica 
griurgiu 

934.85 
934.85 

2503 AUTOCLAV STERILIZARE 12 L-SELECTA 31/12/2002 
Fabrica 
griurgiu 

6,804.63 6,804.63 

2506 DISTILATOR GSL 31/08/2003 
Fabrica 
griurgiu 

3,730.07 3,730.07 

2507 INSTALAŢIE AMBALAT PROD. ACIDOFILE-2 BUC 31/08/2003 
Fabrica 
griurgiu 

59,461.01 87,511.31 

2510 TRANS PALETA HIDRAULICA 31/12/2002 
Fabrica 
griurgiu 

1,090.90 2,290.90 

2512 ECHIPAMENT MARCARE STANDARD REA JET SCI 28/09/2012 
Fabrica 
griurgiu 

16,527.35 16,527.35 

2563 SISTEM MOBIL CU SPUMA -HENKEL 31/12/2000 
Fabrica 
griurgiu 

9,358.99 9,358.99 

2600 GRUP PASTEURIZARE 6000 L/H 01/12/2002 
Fabrica 
griurgiu 

527,686.20 
545,573.08 

2601 
VANE INOX+POMPA SACMA INOX 
SNC(INC.POMPA)-3 BUC 

31/12/2002 
Fabrica 
griurgiu 

138,657.08 138,657.08 

2602 ANALIZATOR LAPTE 31/12/2002 
Fabrica 
griurgiu 

2,077.56 2,077.56 

2603 COMPRESOR MT 31/12/2002 
Fabrica 
griurgiu 

1,633.90 1,633.90 

2665 
C/V MAŞINA SE AMBALAT PRODUSE IN VID 
MULTIVAC 

27/08/2007 
Fabrica 
griurgiu 

40,310.92 40,310.92 

2800 INCUBATOR ID 90 QUARK 30/11/2003 
Fabrica 
griurgiu 

5,173.05 5,173.05 

2801 ETUVA DAF QUARK 
30/11/2003 Fabrica 

griurgiu 
5,974.12 5,974.12 

3165 TANC INOX RĂCIRE LAPTE-FIC SPA 1000L 06/05/2004 
Fabrica 
griurgiu 

15,782.91 15,782.91 

3182 INSTALAŢIE APA-GHEATA 30/04/2000 
Fabrica 
griurgiu 

57,610.74 91,979.09 

3540 SEPARATOR ALFA LAWAL L.W. 47 01/12/1996 
Fabrica 
griurgiu 

7,203.40 18,316.66 

3598 INSTALAŢIE RĂCIRE LAPTE 1000 L 31/10/1979 
Fabrica 
griurgiu 

8,612.17 10,630.17 

3663 
C/V MAŞINA DE AMBALAT LAPTE IN PUNGI 
1000/500 ML 

25/07/2007 
Fabrica 
griurgiu 

37,542.90 37,542.90 

3802 INSTALAŢIE RĂCIT LAPTE 1000 L 07/08/2001 
Fabrica 
griurgiu 

8,919.90 8,919.90 

4247 VANE MECANIZATE 200QL PREL LAPTE 01/08/2006 
Fabrica 
griurgiu 

41,728.05 41,728.05 



SC CONADI VALUATION S.R.L. | THE GRAND OFFICES, JW MARRIOTT, CALEA 13 SEPTEMBRIE NR. 90, ETAJ 6, BUCURESTI, SECTOR 5 
CUI RO 34817085 | REG. COM. J40/9177/2015 | WWW.CONADI.RO | OFFICE@CONADI.RO | +4021.310.45.15 

 

Lacta SA, județul Giurgiu                                                                                                                                                     Pagina 27 

4248 VANE MECANIZATE 2000L PREL LAPTE 01/08/2006 Fabrica 
griurgiu 

41,728.05 41,728.05 

4249 CĂRUCIOR PRESA 3094011 01/08/2006 Fabrica 
griurgiu 

3,423.84 3,423.84 

4250 CĂRUCIOR PRESA 3094012 01/08/2006 
Fabrica 
griurgiu 

3,423.84 3,423.84 

4251 CĂRUCIOR PRESA 3094013 01/08/2006 
Fabrica 
griurgiu 

3,423.84 
3,423.84 

4252 CĂRUCIOR PRESA 3094014 01/08/2006 
Fabrica 
griurgiu 

3,423.84 3,423.84 

4253 CĂRUCIOR PRESA 3094015 01/08/2006 
Fabrica 
griurgiu 

3,423.84 3,423.84 

4254 CĂRUCIOR PRESA 3094016 01/08/2006 
Fabrica 
griurgiu 

3,423.84 3,423.84 

4256 JGHEAB CU BAZIN PT ZER 3020006 01/08/2006 
Fabrica 
griurgiu 

2,211.23 2,211.23 

4257 POMPA CENTRIFUGA PT ZER MOBILA 01/08/2006 
Fabrica 
griurgiu 

3,370.34 3,370.34 

4258 ANSAMBLU PRESARE CU 2 CILINDRI 01/08/2006 
Fabrica 
griurgiu 

11,234.48 11,234.48 

4259 ANSAMBLU PRESARE CU 2 CILINDRI 01/08/2006 
Fabrica 
griurgiu 

11,234.48 11,234.48 

5027 
LINIE TEHNOLOGICA CREME MIXER 3000,SERIE 
686 

19/12/2006 
Fabrica 
griurgiu 

351,476.00 353,300.76 

5269 INSTALAŢIE DE MULS POLARIS+2 BIDD 01/02/2006 
Fabrica 
griurgiu 

14,319.00 14,319.00 

6089 ETUVA LABORATOR 24/05/2011 
Fabrica 
griurgiu 

4,032.26 4,032.26 

8181 
COMPRESOR AER 24/11/2008 

Fabrica 
griurgiu 

40,136.50 40,136.50 

8197 TRASEU TEHNOLOGIC CIP 31/12/2007 
Fabrica 
griurgiu 

111,545.98 114,687.15 

8689 C/V INSTALATIE-VIDEOJET 19/10/2007 
Fabrica 
griurgiu 

16,725.50 16,725.50 

8695 RACITOR LAPTE 900 LT 30/09/2008 
Fabrica 
griurgiu 

5,895.00 
5,895.00 

8697 RACITOR LAPTE 1200 LT 30/09/2008 
Fabrica 
griurgiu 

7,860.00 7,860.00 

8698 RACITOR LAPTE 900 LT 30/09/2008 
Fabrica 
griurgiu 

5,895.00 5,895.00 

8700 COMPRESOR FRIGORIFIC 30/09/2008 
Fabrica 
griurgiu 

1,944.00 1,944.00 

8708 INSTALAŢIE APA GLACIALA EVEREST 620 08/08/2013 
Fabrica 
griurgiu 

204,150.00 204,150.00 

8710 
INSTALAŢIE AMBALAT IAURT, LAPTE BĂTUT, 
SMANTANA-... 

12/11/2013 
Fabrica 
griurgiu 

114,100.00 
114,100.00 

8711 DISPOZITIV INSCRIPŢIONAT VIDEOJET 25/10/2013 
Fabrica 
griurgiu 

15,577.80 15,577.80 

8789 VIDEOJET 37 PLUS 17/06/2009 
Fabrica 
griurgiu 

6,917.30 16,106.58 

8792 STATIE IGIENIZARE 18/09/2011 
Fabrica 
griurgiu 

13,004.10 13,004.10 

8793 
OMOGENIZATOR PROCESARE SMANTANA TIP 
FBF 028-FEADR 

22/05/2013 
Fabrica 
griurgiu 

153,812.51 153,812.51 

8794 INSTALAŢIE MIXARE/AMESTECARE PULBERI 27/12/2013 
Fabrica 
griurgiu 

25,325.75 25,325.75 

8795 
INSTALAŢIE PREPARARE APA CALDA MENAJERA 
SI... 

27/12/2013 
Fabrica 
griurgiu 

64,387.00 64,387.00 

8796 MAŞINA SUFLAT STICLE 01/12/2013 
Fabrica 
griurgiu 

7,175.00 
7,175.00 

8797 IMPRIMANTA LINX VIDEO JET 31/01/2014 
Fabrica 
griurgiu 

15,779.75 15,779.75 

8799 IMPRIMANTA LINX 5900 VIDEOJET 01/08/2015 
Fabrica 
griurgiu 

17,630.00 17,630.00 

8803 TANC IZOTERM 5000 L 09/01/2014 
Fabrica 
griurgiu 

103,912.00 83,800.00 

8804 ECHIPAMENT TAIERE CAŞCAVAL 11/11/2013 
Fabrica 
griurgiu 14,670.00 

14,670.00 

8807 ANALIZATOR LAPTE 30/04/2003 Fabrica 
griurgiu 

2,403.95 2,403.95 
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10186 RACITOR LAPTE N600 L-220V 03/09/2010 
Fabrica 
griurgiu 

4,650.00 4,650.00 

3533 
AGREGAT FRIGORIFIC MRS235T PANOU 
ELECTRONIC... 

31/10/1996 
Fabrica 
griurgiu 

1,948.86 1,948.86 

3534 
AGREGAT FRIGORIFIC MRS235T PANOU 
ELECTRONIC... 

31/10/1996 
Fabrica 
griurgiu 

1,948.86 1,948.86 

3535 
AGREGAT FRIGORIFIC MRS235T PANOU 
ELECTRONIC... 

31/10/1996 
Fabrica 
griurgiu 

3,183.09 3,183.09 

3561 MAŞINA VACUM,,CRYOVAC" 01/07/1997 
Fabrica 
griurgiu 

4,000.00 5,425.00 

3644 
SPLIT INDUSRIAL TIP ISN 7 50 CU TABLOU 
COMANDA LA... 

15/11/1997 
Fabrica 
griurgiu 

7,411.02 7,705.02 

3645 SPLIT IND.TIP THR 30/11/1997 Fabrica 
griurgiu 

6,477.20 6,477.20 

3647 AGREGAT FRIGORIFIC 12/12/1997 
Fabrica 
griurgiu 

3,389.83 6,204.19 

3654 SPLIT TAG.4553 25/05/1998 
Fabrica 
griurgiu 

6,711.78 9,085.78 

3655 SPLIT TAG.4553 25/05/1998 
Fabrica 
griurgiu 

6,711.78 6,711.78 

3657 RACITOARE LAPTE 1050 L 25/05/1998 
Fabrica 
griurgiu 

2,010.39 2,010.39 

3659 RACITOARE LAPTE 1050 L 25/05/1998 
Fabrica 
griurgiu 

2,010.39 2,010.39 

3660 MAŞINA AMBALAT P.K.A. 07/05/1998 
Fabrica 
griurgiu 

30,842.50 30,842.50 

3662 AGREGAT FRIGORIFIC 15/05/1998 
Fabrica 
griurgiu 

1,180.00 1,180.00 

4592 MAŞINA BAXAT TIP S 01 15/11/2005 
Fabrica 
griurgiu 

7,049.00 7,049.00 

8194 COMPRESOR AGREGAT FRIGORIFIC 31/12/2007 
Fabrica 
griurgiu 

2,814.92 2,814.92 

8196 COMPRESOR TH 4531 31/12/2007 
Fabrica 
griurgiu 

2,673.06 2,673.06 

8202 
BANDA TRANSPORTOARE PRODUSE PENTRU 
MARCARE 

31/01/2008 
Fabrica 
griurgiu 

3,580.00 3,580.00 

8203 DERULATOR ETICHETE 31/01/2008 
Fabrica 
griurgiu 

8,950.00 8,950.00 

8300 C/V MAŞINA DE SPALAT AMBALAJE IN FLUX 
CONTINUU 

01/10/2007 Fabrica 
griurgiu 

59,601.45 59,601.45 

8801 MAŞINA AMBALAT MULTIVAC R145 SERIA 141939 09/11/2012 
Fabrica 
griurgiu 

347,692.50 347,692.50 

8809 LINIE ÎMBUTELIAT UNIBLOC MLK 12/12/1 14/09/2014 
Fabrica 
griurgiu 

714,608.04 754,210.44 

8810 
MAŞINA DE ETICHETAT SLEEVE 3000 SI 
ACCESORII LA... 

14/09/2014 
Fabrica 
griurgiu 

294,115.02 294,115.02 

10195 
C/V AGREGAT FRIGORIFIC-APL GIURGIU, 
CONF.CONTRACT... 

03/05/2007 
Fabrica 
griurgiu 

43,279.00 43,279.00 

2200 
TABLOU ELECTRIC GRUP PASTEURIZARE 30/11/2003 Fabrica 

griurgiu 
2,020.35 2,020.35 

2401 CAZAN ABUR PIFATY TIP AC 2-8 21/05/1999 
Fabrica 
griurgiu 

33,428.57 39,617.82 

2402 STATIE DE DEDURIZARE 21/05/1999 
Fabrica 
griurgiu 

3,915.10 3,915.10 

2405 COS FUM 18 ML 21/05/1999 
Fabrica 
griurgiu 

3,713.17 3,713.17 

2410 REZERVOR COMBUSTIBIL MARE 18MC 21/05/1999 
Fabrica 
griurgiu 

2,280.00 2,280.00 

2504 STATIE DEDURIZARE 31/01/2003 
Fabrica 
griurgiu 

4,076.24 4,076.24 

8703 TANC DEGAZOR 1 30/09/2008 Fabrica 
griurgiu 

44,644.64 44,644.64 

8704 TANC DEGAZOR 2 30/09/2008 
Fabrica 
griurgiu 

13,130.80 13,130.80 

8788 TABLOU ELECTRIC 15/05/2009 Fabrica 
griurgiu 

2,344.30 2,344.30 

8800 
STATIE DEDURIZARE EAU 22 MD TOP 02/08/2010 

Fabrica 
griurgiu 

3,071.24 3,071.24 

8802 CAZAN DE ABUR PIFATI CU 3 DRUMURI DE GAZE 28/04/2014 
Fabrica 
griurgiu 

148,780.00 150,994.75 
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3266 POMPA WILO MHI 202 03/05/2004 Fabrica 
griurgiu 

710.66 710.66 

6182 POMPA WILLO 30/11/2007 
Fabrica 
griurgiu 

3,949.58 3,949.58 

8780 C/V POMPA SUMERSIBILA PENTRU DOTARE PUT 31/10/2007 
Fabrica 
griurgiu 

2,338.90 2,338.90 

15210 ELECTROPOMPA SUBMERSIBILA 30/06/2004 
Fabrica 
griurgiu 

3,031.95 3031,95 

15211 ELECTROPOMPA 30/04/2009 
Fabrica 
griurgiu 

2,530.33 2,530.33 

3556 SPLIT INDUSTRIAL TAG 4553 TNR 23/06/1997 Fabrica 
griurgiu 

4,037.19 6,219.80 

3557 SPLIT INDUSTRIAL TAG 4553 TNR 23/06/1997 
Fabrica 
griurgiu 

4,037.19 4,037.19 

3559 SPLIT INDUSTRIAL 4531 FNR 23/06/1997 
Fabrica 
griurgiu 

3,715.82 3,715.82 

3643 TANC RĂCIRE 1050 L 15/11/1997 Fabrica 
griurgiu 

2,213.87 3,390.87 

4246 TANC FRIGORIFIC G9 5000 4MT FIC SPA 01/08/2006 
Fabrica 
griurgiu 

52,020.99 52,020.99 

10190 TANC FRIGORIFIC LAPTE 01/04/2006 
Fabrica 
griurgiu 

4,411.76 4,411.76 

10192 TANC FRIGORIFIC LAPTE 01/04/2006 
Fabrica 
griurgiu 

4,411.76 4,411.76 

10193 TANC FRIGORIFIC LAPTE 01/04/2006 
Fabrica 
griurgiu 

4,411.76 4,411.76 

3521 AGREGAT FRIGORIFIC 01/03/1996 Fabrica 
griurgiu 

3,663.37 3,663.37 

3548 INSTALAŢIE FRIG TFH4531FHR 12/03/1997 
Fabrica 
griurgiu 

4,577.49 4,577.49 

3549 INSTALAŢIE FRIG TFH4531FHR 12/03/1997 
Fabrica 
griurgiu 

4,577.49 4,577.49 

7098 
C/V AGREGAT FRIGORIFIC TIP 
FRASCOLD,SEMICAPSULAT 

31/10/2007 
Fabrica 
griurgiu 

43,210.37 43,210.37 

8808 
INSTALAŢIE CLIMATIZARE SI APORT AER PROAS 
PAT-.. 

16/05/2014 
Fabrica 
griurgiu 

132,500.00 132,500.00 

8781 C/V INSTALAŢIE DE ACŢIONARE HIDRAULICA 
TIP... 

31/10/2007 Fabrica 
griurgiu 

5,710.60 5,710.80 

3091 I CONDENSATOR EVAPORARE 01/02/1992 Fabrica 
griurgiu 

292.29 1,863.71 

8195 I BASCULA ELECTRONICA 300 KG 31/12/2007 Fabrica 
griurgiu 

2,652.95 2,652.95 

3003 
CINTAR ELECTRONIC 

30/04/2003 Fabrica 
griurgiu 

3,990.90 3,990.90 

3664 C/V BALANŢA ELECTRONICA 1000-1500 KG 25/07/2007 
Fabrica 
griurgiu 

12,700.00 12,700.00 

8186 
CANTAR BITZERBA SC-H-830-10-20 KG 30/11/2007 Fabrica 

griurgiu 
6,327.00 6,327.00 

8779 C/V APARAT DE MASURAT STAREA DE 
CURĂŢENIE A... 

31/10/2007 Fabrica 
griurgiu 

13,548.81 13,548.81 

3870 ANALIZATOR LAPTE EKOMILK M 29/06/2010 Fabrica 
griurgiu 

2,959.56 2,959.56 

3871 ANALIZATOR LAPTE EKOMILK M 29/06/2010 
Fabrica 
griurgiu 

2,959.56 2,959.56 

10184 CENTRIFUGA FUNKE GERBER -NOVA SAFETI 28/04/2006 
Fabrica 
griurgiu 

2,621.85 2,621.85 

10185 ANALIZATOR EKOMILK M9Q 28/04/2006 Fabrica 
griurgiu 

2,412.10 2,412.10 

8784 CASETA LUMINOASA 31/07/2008 Fabrica 
griurgiu 

4,359.25 4,359.25 

1254 APARAT AER CONDIŢIONAT 05/12/2004 Fabrica 
griurgiu 

1,638.66 1,638.66 

1257 COMBINA SPALAT SI USCAT RUFE 
31/12/2007 

Fabrica 
griurgiu 

11147,50 11,147.50 

5228 APARAT AER CONDIŢIONAT 18000 BTU-NORD 
STAR 

30/09/2005 
Fabrica 
griurgiu 

1,595.80 1,595.80 

60002 APARAT AER CONDIŢIONAT 
31/12/2002 

Fabrica 
griurgiu 

3,354.50 3,354.50 

6007 FOTOLIU PIELE 31/12/2007 Fabrica 
griurgiu 

1,521.00 1,521.00 
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6008 RASTEL INOX VESTIARE 31/07/2009 
Fabrica 
griurgiu 

2,669.12 2,669.12 

8782 PORŢI PERSONALIZATE 31/07/2008 Fabrica 
griurgiu 

3,570.00 3,570.00 

8783 SISTEM MONITORIZARE VIDEO 31/07/2008 Fabrica 
griurgiu 

63,016.26 63,016.26 

6002 
RAFT LEMN 31/12/2002 Fabrica 

griurgiu 
1,416.68 1,416.68 

5 TEREN SEDIU 10611 MP / / 
Fabrica 
griurgiu 

18,641.98 706,000.00 

 
Localizarea individuală a fiecărei proprietăți este prezentată în Anexa 2 – Harta de localizare și analiza vecinătăților. 
Suplimentar am identificat faptul că locația descrisă la punctul 6 poate fi dezmembrată și valorificată separat. 

 
 

1.2 Descrierea juridică 

Titularul/ii dreptului de proprietate identificat în documentația pusă la dispoziția evaluatorului este o persoană 
juridică română. Lista documentelor analizate sunt enumerate la punctul 7.2, art.7, capitolul I.  
Evaluarea s-a realizat în ipoteza unui drept deplin de proprietate asupra bunurilor, libere de sarcini și disponibil 
imediat pentru vânzare. 
 

Observații referitoare  la 
dreptul de proprietate 

analizat 

Extrasele de carte funciară furnizate de către client au valabilitatea expirată 
– am considerat că nu există modificări.  
- Nu am avut la dispoziție alte documente cu excepția celor menționate 

anterior; 

- Identificarea proprietăților nu a putut fi realizată utilizând geoportalul 

ANCPI, imobilele fiind identificate cu ajutorul persoanei desemnate de către client 

în timpul inspecției; 

- Nu am avut la dispoziție în toate cazurile documentația cadastrală sau 

planuri de arhitectură. Având în vedere specificul imobilelor analizate și scopul , 

am considerat că dosarul documentelor este suficient pentru a exprima o opinie 

cu privire la valoarea de piață a bunurilor. 

- Lacta SA are dreptul de a exploata, de a folosi și de a culege fructele 

bunului imobil materializat ca fiind terenul în suprafață de 26,59 mp din Piața 

Centrală Giurgiu, în baza contractului de concesiune nr. 3301 din 21.02.2006, pe 

o perioadă de 49 de ani, până în anul 2055. Plata redevenței a fost făcută în primii 

5 ani, conform contractului. 

 
 

1.3 Sarcini 

Conform documentelor analizate, imobilul identificat în Cartea Funciară nr.30045 este liber de sarcini. 
Imobilul identificat în Cartea Funciară nr. 30030 prezintă sarcini în favoarea Institului Național de Cercetare și 
Dezvoltare pentru Biologie și Nutriție Animală IBNA Balotești. 
Imobilul identificat în Cartea Funciară nr. 4372/N/C prezintă sarcini în favoarea Băncii Transilvania – Sucursala 
Giurgiu, CEC Bank, ANAF – AJFP Giurgiu Serviciul Colectare și Executare Silită - PJ, OMV Petrom Marketing 
SRL, SC Agro Pan Star SRL. 
Imobilul identificat în Cartea Funciară nr. 36276 prezintă sarcini în favoarea Băncii Transilvania, SC Agro Pan 
Star SRL, CEC Bank, ANAF – AJFP Giurgiu Serviciul Colectare și Executare Silită - PJ, OMV Petrom Marketing 
SRL. 
Imobilul identificat în Cartea Funciară nr. 20453 prezintă sarcini în favoarea următoarelor entități: ANAF 
Teleorman, Nadrag D. Florin Întreprindere Individuală. 
Imobilul identificat în Cartea Funciară nr. 31393 prezintă sarcini în favoarea următoarelor entități: CEC Bank – 
Sucursala Giurgiu, Institului Național de Cercetare și Dezvoltare pentru Biologie și Nutriție Animală IBNA 
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Balotești, Nadrag D. Florin Întreprindere Individuală, Agro Pan Star SRL, ANAF – AJFP Giurgiu Serviciul 
Colectare și Executare Silită – PJ, OMV Petrom Marketing SRL.a 
 

1.4 Descrierea proprietății 

 
1.4.1 Descrierea construcțiilor 

La data inspecției au fost identificate construcții aferente proprietăților descrise mai sus. Mai jos urmează 
descrierea lor. 
 
 

1) Imobilul identificat scriptic în CF 30045 Iepurești a fost identificat faptic în localitatea Stâlpu, com. 

Iepurești, jud. Giurgiu.Suprafața construcției  identificate pe teren la momentul inspecției este de 283 mp 

construiți, se afla în stare de degradare, nefiind utilizată în ultimii ani. Construcția este de tip parter, cu 

fundații continue din beton, iar infrastructura de tip zidărie portantă din cărămidă, iar acoperișul tip 

șarpantă cu învelitoare din tablă. Finisajele interioare sunt satisfăcătoare, fiind adecvate utilizării 

imobilului drept centru de colectare și prelucrare a laptelui, cu pardoseală din beton și compartimentări 

din pereți ușori, tip rigips, cu izolație tip spumă poliuretanică. Tâmplăria interioară lipsește, iar cea 

exterioară este de tip PVC și metalică, prezentând urme de vandalizare. Am observat bucăți desprinse 

din tencuiala exterioară.  

Anul construcției: 1965, renovare capitală: 2008. 

2) Imobilul identificat scriptic în CF 30030 Grădinari a fost identificat faptic în localitatea Tântava, com. 

Grădinari, județul Giurgiu. Construcțiile identificate pe teren la momentul inspecției se prezentă într-o 

stare avansată de degradare, prezentând urme de vandalizare. Structura construcției principale, cu 

suprafața construită de 189 mp, este de tip zidărie portantă din cărămidă, cu fundații continue din beton, 

iar acoperișul este de tip terasă necirculabilă. Tâmplăria exterioară, cât și cea interioară sunt distruse, 

instalația electrică lipsește, iar finisajele interioare sunt vandalizate. Construcțiile anexă se prezintă în 

aceleași condiții de degradare. 

 

3) Spațiul comercial identificat scriptic în CF 4372/N/C, identificat faptic în teren ca fiind situat în Piața Centrală 

a mun. Giurgiu se prezintă într-o stare tehnică bună, fiind utilizat ca magazin de desfacere a produselor 

firmei Lacta SA. Suprafața construită a imobilului este de 26,59 mp. Spațiul face parte din interiorul 

complexului reprezentat de Piața Centrală, respectiv boxa 31. Dispune de o cameră controlată termic, 

izolată cu pereți de tip isopan, unde sunt depozitate produsele alimentare, o vitrină de prezentare a 

produselor și pereți acoperiți cu faianță. Pardoseala este acoperită cu gresie, iar tâmplăria este de tip PVC 

cu geam termopan. Magazinul dispune de instalații electrice și sanitare.  

Anul construcției: 1980 – modernizat în anul 2011. 

 

4) Proprietate imobiliară înscrisă în Cartea Funciară nr. 36276 Giurgiu, formată din teren intravilan în suprafață 

de 53 mp, categoria curți-construcții, identificat cu nr. cad. 6213 și construcția 6213-C1 tip spațiu comercial, 

cu suprafața construită la sol de 53 mp, situată pe str. 1 Decembrie 1918, Complex Danubius, mun. Giurgiu, 

jud. Giurgiu; 

Construcția aferentă CF 36276, spațiul comercial situat în incinta Complexului Danubius, pe strada 1 

Decembrie 1918, Giurgiu, dispune de o structură cu fundații din beton și zidărie din BCA, acoperiș tip 

terasă necirculabilă cu hidroizolație, având o suprafață construit desfăsurată de 53 mp. La data inspecției 

imobilul se prezenta în stare neîngrijită, cu finisaje satisfăcătoare, reprezentate de pardoseală acoperită 

cu gresie și mozaic, iar pereții acoperiți cu faianță si vopsea lavabilă. Sunt vizibile urme de infiltrații și 

mucegai la interior, atât pe tavan, cât și pe pereți, pe suprafețe însemnate. De asemenea, tencuiala 

exterioară este desprinsă. Tâmplăria exterioară este de tip PVC cu geam termopan, iar cea interioară din 

lemn vechi.  Sunt prezente instalații electrice și sanitare. 



SC CONADI VALUATION S.R.L. | THE GRAND OFFICES, JW MARRIOTT, CALEA 13 SEPTEMBRIE NR. 90, ETAJ 6, BUCURESTI, SECTOR 5 
CUI RO 34817085 | REG. COM. J40/9177/2015 | WWW.CONADI.RO | OFFICE@CONADI.RO | +4021.310.45.15 

 

 Pagina 32                                                                                                                                                            LACTA SA, jud. Giurgiu                                

La momentul inspecției, spațiul era oferit spre închiriere iar la interior prezenta urme de infiltrații și 

mucegaci. Estimăm anul construcției a fi în jurul anilor 1980. 

 

5) Construcțiile identificate în CF 20453 sunt următoarele: 

- Cad:26-C2, magazie+brutărie furaje cu suprafața construită de 296,46 mp: 

- Cad:26-C3, grajd vaci lapte cu suprafața construită de 706,8 mp; 

- Cad:26-C4, grajd viței cu suprafața construită de 217,6 mp; 

- Cad:26-C5, magazie furaje cu suprafața construită de 537,6 mp; 

Clădirile identificate scriptic conform CF 20453 Năsturelu au fost identificate faptic în timpul inspecției și 
acestea se află într-o stare avansată de degradare. Construcțiile au fost edificate în jurul anului 1980, 
având structură de tip zidărie portantă din cărămidă, acoperiș tip șarpantă cu învelitoare din țiglă, tablă 
sau plăci de azbociment. Am observat în timpul inspecției degradări ale acoperișului și a structurii 
construcțiilor, acestea nefiind întreținute de-a lungul anilor. Aportul construcțiilor 
 

    
6) Proprietate imobiliară (PGA) înscrisă în Cartea Funciară nr. 31393 Giurgiu,(str. Gloriei, nr.2, Giurgiu, județ 

Giurgiu) formată din teren intravilan în suprafață de 10.611mp, categoria curți-construcții, identificat cu nr. 

cad. 3174 și construcțiile următoare:  

- Cad:3174-C1, birouri și anexe cu suprafața construită de 517,3 mp; 

- Cad:3174-C2, bazin cu suprafața construită de 106,9 mp; 

- Cad:3174-C3, hală producție cu suprafața construită de 638,5 mp; 

- Cad:3174-C4, hală producție cu suprafața construită de 2188,8 mp; 

- Cad:3174-C5, magazie cu suprafață construită de 29,5 mp; 

- Cad:3174-C6, cabină poartă cu suprafața construită de 19,1 mp; 

- Cad:3174-C7, post trafo cu surpafața construită de 85,4 mp; 

- Cad:3174-C8, anexă cu suprafața construită de 77,1 mp; 

- Cad:3174-C9, grup sanitar cu suprafața construită de 37,2 mp; 

- Cad:3174-C10, atelier cu suprafața construită de 79,7 mp; 

- Cad:3174-C11, magazie cu suprafața construită de 128,3 mp, sediu administrativ și fabric 

- Bunuri mobile de natura mașinilor și echipamentelor; 

Construcțiile identificate în Cartea Funciară nr. 31393 Giurgiu, str. Gloriei, nr.2, jud. Giurgiu prezintă următoarele 
suprafețe: 
 

Nr. 
Crt 

Denumire 
Regim 
inaltime 

Arie 
construită 

(mp) 

Arie construită 
(mp) 

1 C1-Birou P+1 192.16 96.08 

2 C1-Anexe P 421.22 421.22 

3 C2-Bazin P 106.9 106.9 

4 C3-Hala prod P+1 638.5 981.12 

5 C4-Hala prod P+1 2188.8 2327.05 

6 C5-Magazie Cladire dezafectata 

7 C6-Cab poarta P 19.1 19.1 

8 C7-Post trafo P 85.4 85.4 

9 
C8-Anexa 
garaje P 77.1 77.1 

10 
C9-Grup 
Sanitar P 37.2 37.2 

11 C10-Atelier(CT) P 79.7 79.7 

12 C11-Magazie P 128.3 128.3 
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La momentul inspecției clădirile prezentate mai sus sunt ocupate de către proprietar, fiind folosite ca spații de 
depozitare, birouri, spații de producție și anexe. Conform datelor obținute în teren, clădirile au fost edificate în 
jurul anilor 1980-1982 fiind aduse îmbunătățiri și modernizări între anii 2006-2013. 
 
Clădirea C1 – Birou ,suprafață utilă de 167 mp: Structură pe cadre de beton armat pe fundații continue din beton, 
închideri și compartimentări din zidărie BCA. Acoperișul este de tip terasă necirculabilă cu hidroizolație combinat 
cu acoperiș tip șarpantă metalică cu învelitoare din plăci de azbociment. Finisajele existente sunt satisfăcătoare, 
cu pardoseala din zona de birouri acoperită cu parchet, iar cea din zona de ateliere cu beton, pereții sunt tencuiți 
si acoperiți cu vopsea lavabilă, fiind îmbrăcați în zonele de trecere cu lambriu până la înălțimea de 1,5m. 
Tâmplăria interioară este din lemn și metal, cu vizoare din sticlă, iar cea exterioară este de tip PVC și geam 
termopan. Nu există instalații sanitare sau de încălzire, iar instalațiile electrice sunt învechite. 
Clădirea anexă , unde se găsesc spații de depozitare și ateliere este de tip construcție ușoară, pe structură 
metalică, cu închideri din BCA și învelitoare din plăci de azbociment. Nu există instalații de niciun fel. 
De menționat este faptul că C1 are un etaj parțial de cca. 115 mp in partea estică care are probleme cu acoperișul 
și care nu apare descris în actele furnizate. Valoarea acestuia nu face obiecul evaluării cu toate că existența 
acestuia pare a fi de peste 5-10 ani. 
Clădirea C2 – Bazin: Volumul bazinului este de 200 mc, conform informațiilor primite în timpul inspecției. 
Structura este din beton armat, cu acoperiș tip terasă necirculabilă, tencuieli interioare acoperite cu vopsea, 
pardoseală ciment. Tâmplăria este din metal, fiind prezente instalații electrice. 
Clădirea C3 – Hală producție – fabrica de înghețată: Regim Parter și parțial P+1, suprafață utilă de 793 mp, cu 
o zonă de birouri de aproximativ 60 mp. 
Clădirea C4 – Hală producție produse lactate, suprafață utilă de 1.811 mp, regim de înățime parter si etaj parțial. 
Structura imobilului este dispusă pe stâlpi și grinzi din beton armat, cu zidărie de tip BCA și cărămidă. Acoperișul 
este de tip terasă necirculabilă.Finisajele din zona de birouri sunt standard pentru astfel de activități, cu pereți 
acoperiți cu vopsea lavabilă și lambriu din lemn, pardoseli acoperite cu parchet laminat și gresie în zonele de 
trecere și în zona grupurilor sanitare. Clădirea benefeciază de instalații electrice, sanitare, încălzire și ventilație.  
Zona de producție este amenajată corespunzător activității ce se petrece în hală,pereții fiind placați cu panouri 
de tip isopan, gresie și faianță în zona vestiarelor și a grupurilor sanitare. Hala este prevăzută cu depozite cu 
temperatură controlată, unde se păstrează alimentele.  
Tâmplăria interioară și cea exterioară este de tip PVC cu geam termopan. Starea tehnică a clădirii este bună. 
Corpul C5 – Magazie nu mai există în teren, clădirea fiind dezafectată. 
Clădirea C6 – Cabină poartă, suprafa Structură de tip zidărie portantă din cărămidă/BCA, cu acoperiș de tip 
terasă necirculabilă cu hidroizolație. Pardoseala acoperită cu gresie, pereții cu vopsea lavabilă, tâmplărie de tip 
PVC cu geam termopan. Instalații electrice.  
Clădirea C7 – Post trafo: Construcție pe structură de zidărie portantă din cărămidă/BCA, acoperiș tip terasă 
necirculabilă cu hidroizolație. Pardoseală din ciment și pereți acoperiți cu vopsea.Tâmplărie metalică, instalție 
electrică. 
Clădirea C8 – Garaje: Construcție pe structură de zidărie portantă din cărămidă/BCA, acoperiș tip șarpantă cu 
învelitoare din plăci de azbociment. Pardoseală din ciment, tâmplărie metalică.  
Clădirea C9 – Grup sanitar: Construcție pe structură de zidărie portantă din cărămidă/BCA, acoperiș tip terasă 
necirculabilă, pardoseli din gresi, pereți acoperiți cu faianță. Tâmplărie veche, din lemn. Instalații electrice și 
sanitare. 
Clădirea C10 – Centrală termică: Construcție pe structură de zidărie portantă din cărămidă/BCA, acoperiș tip 
terasă necirculabilă. Finisaje simple, cu pereți acoperiți cu vopsea și parțial cu faianță și pardoseală gresie. 
Tâmplărie metalică, instalație electrică si racordare la apă. 
Clădirea C11 – Magazie: Clădirea pe structură metalică, acoperiș din ferme metalice și învelitoare din plăci de 
azbociment. Pardoseală din ciment, tâmplărie metalică și instalații electrice. 
 
Descrierea echipamentelor și dotărilor aferente construcției: 

- Rețele de utilități (electricitate, apă, canal și gaze) și instalații frig; 

 
 

Nr. 
crt 

Utilaje/  echipament Descriere/Specificatii tehnice 

1 Omogenizator procesare 
smantana 

Utilaj pentru procesarea smantanei rezultata in urma procesarii  
laptelui materie prima  
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Viscozitate la temperature procesarii: <500 cPs 

 Dimensiunea max. a particolelor: <500 microni 

Temperatura max. a procesului: <90°C. 
Capacitate: 5.000 l/2.500L/h fixa 

 Tipul de omogenizare: II stadiu 

Presiunea procesului 1°C  pe stadiu, reglabila pana la 200 bar 
Executie:otel inox alimentar 
Motorul principal: 37-30 KW 
Tensiunea din retea: 400v. 50 Hz. Trifazic 
Circuitele auxiliare: 24 V, 50 Hz 
Pistoane de pompare: 3 buc in AISI 316 cu transmitator in crom 
Tipul de lubrifiere a partilor mecanice: in baie de ulei 
Racirea interna  prin electroventilator de randament inalt 
Contrapresiune max la iesire: 10 bar 
Presiune min. de alimentare: 2 bar 
Hidro presiune ceruta min. 1 bar 
Presiune pneumatica ceruta min. 5 bar 
Temperatura max. de spalare pana la 90 °C 
Temperatura max. de sterilizare pana la 145 °C  
Utilajul nu necesita montaj. Se inlocuieste direct vechiul omogenizator, care are un 
grad de uzura foarte ridicat (100%). 

2 Instalatie acumulare apa 
gheata 

Instalatie acumulare apa gheata- 
 1. Bazin acumulare care deserveste instalatia de pasteurizare 

• Capacitate pasteurizator
 6000 l/h 
• Temperatura intrare lapte (ultima treapta de racire) +22 C 
• Temperatura iesire lapte +2 - +4 C 
• Ora de incepere pasteurizare 10...11a m 
• Durata pasteurizarii 4 ore/5 ore 
• Perioada de acumulare gheata 12 ore 

La dimensionarea bazinului de apa gheata s-au luat in calcul intervalele de varf 
de sarcina electrica (6 - 10 si 18 - 22) - in aceasta perioada compresorul frigorific 
fiind oprit. 

1.1. Bazin de acumulare gheata - comform calcului tehnic Cantitate acumulare 
gheata -comform calcului tehnic 
1.2. Instalatie frigorifica comform calcului tehnic  
1.3. agent refrigerant folosit :R404 A ecologic.  Utilajul nu necesita montaj. 
Utilajul se va pune in functiune in afara cladirii, deoarece dimensiunile de gabarit nu 
permit asamblarea in camera unde este amplasat agregatul apa gheata. 
  

3 Masina de ambalat 
branzeturi-cascaval 
,telemea ,branzeturi 
framantate  

1. MASINA DE BAZA  
Constind in:  
Sasiu masina 
Lungime 3,000 mm, 
Distanta dintre centrele matritelor 1,475 - 2,050 mm, 
Sasiul nu este impartit in sectiuni    
Cabinet de control  810  x 1725 mm    
Latime nominala masina 250 mm   
Sistem de protecţie, cu capace de protectie in aria de incarcare  
Set de capace de protectie pentru primul set de matrite  
Sistem de ridicare electric F 145, pentru matriţa de formare, in 4 puncte, cu 
deschidere de 150 m  
Sistem de ridicare electric F 145, pentru matriţa de sigilare,  in 2 puncte, cu 
deschidere de 150 m  
Sistem de avans FC-Drive, trifazat cu convertor de frecventa  
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Lant de angrenare CRG-L-Hyg, corespunzator sasiului de 3000 mm  
Sistem de desfasurare F 22, 3", pentru filmul superior  
Sistem de desfasurare F 22, 3", pentru filmul inferior  
Fotocelula pentru film imprimat, pentru film superior flexibil  
Toate substantele pentru gresare sunt concepute special pentru industria alimentara 
Sistem de ungere a lanţului de angrenare, inclusiv program de ungere la intervale 
regulate  
Echipament pneumatic de baza:  
Regulator de presiune R ½  
Supapa de siguranta  
Comutator de presiune, pentru monitorizarea presiunii de linie  
Filtru fin pentru aerul comprimat pentru formare  
Supapa de sigilare cu regulator de presiune  
Amortizor de zgomot  
Circuit de apă prevăzut cu supapă de golire  
Sistem de formare a filmului inferior (System A) 
Sistem de formare standard, incalzire si formare cu ajutorul aerului comprimat  
Unitate de evacuare pentru produse lichide, fara sistem de umplere cu gaz, cu 
separator de lichide, rezistenta la coroziune      Rezistent la temperaturi inalte si 
vibratii 
Cu sistem de operare Windows CE 
Echipament: 
CPU 
Numarul de intrari si iesiri in functie de executia masinii 
Ecran tactil cu diagonala de 7,4" 
2 bucle de control al temperaturii cu 1 intare in sistem analog 
Posibilitate de memorare a 200 de retete 
3 nivele de acces cu parola 
Posibilitate de back-up cu ajutorul interfetei USB (pe stick de memorie) 
Contor al ciclurilor 
Contor al productivitatii orare 
Contor al pachetelor conforme 
Control al unitatilor de incarcare si descarcare 
Afisarea consumului de film in metri, resetabil; poate fi activat din meniu 
Posibilitate anulare mesaj sonor  
  2.  POMPA DE VACUUM  
    Busch R5-RA 0160, 3 x 208-253 / 360-440 V / 50 Hz , pentru formare 
                        Capacitate nominala: 160 m³/h  
    Kit B pentru pompe de vacuum de pana la 300 m³/h    
 3.  SISTEME DE TAIERE 
  3 x  Sistem de taiere transversala QRF, taiere de jos    
  3 x  Sisteme de racire cu aer comprimat  
    Reglare longitudinala pentru sistemul de taiere transversala QRF, 
pentru         
                         pozitionarea pe masina          
    Sistem de antrenare a cutitelor    
 4.  INDEPARTAREA MARGINILOR DE FILM  
    Sistem de indepartare a resturilor de film ASE 01 “Standard”, cu 3 
viteze, 2  
                         conexiuni NW 40 si NW 80      
    Tuburi cu diametru D – 40 mm  
 5.  SISTEME DE TRANSPORT  
    Sistem de descarcare cu role  
 6.  Matrite 
Lungimea de repetitie: 235 mm 
Latime nominala masina: 250 mm 
Margini de film: 39 mm 
Sigilare: Standard 
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Adancime de formare: 100 mm     
Matrita de baza 
Numar benzi: 1 
Numar randuri: 1  
   Componentele matritei de baza  
   Partea superioara a matritei de formare design igienic  
    Partea inferioara a matritei de formare pentru placi de formare  
    Partea inferioara a matritei de sigilare 
                        Partea inferioara a matritei este facuta din INOX 
                        Matrita de sigilare – grila de sigilare  
   Sustinerea pachetelor  
   Sustinerea pachetelor in aria de incarcare (2 suporturi incluse)  
    Sistem de descarcare (2 suporturi incluse)  
   Sistem de descarcare cu role  
   Matrita 1 
Numar benzi: 2 
Numar randuri: 2 
Specificatii pachet: 
Dimensiuni exterioare: 105.50 mm x 117.50 mm 
Dimensiuni interioare: 90.50 mm x 99.50 mm 
Adancime pachet: 50 mm 
Greutate minima pachet: 100 g 
Greutate maxima pachet: 400 g 
Produs: cascaval, telemea 
Film inferior (flexibil), Tipe: PA/PE, Latime: 252 mm, Toleranta: +2 mm, Grosime: 
max. 250 µ, strat de lipire, posibilitate de imprimare 
Film superior (flexibil), Tip: PA/PE, Latime: 250 mm, Toleranta: ±1 mm, Grosime: 
aprox. 80 µ, strat de lipire  
   Matrita 1 - componente  
   Accesoriile matritei de formare – film inferior:  
    Divizor pentru film flexibil    
    Placi de umplere  DD: 100 mm  
    Placi radiale Standard R 20  
   Sealing die accessories:  
    Sealing grid     
    Filler plates  DD: 100 mm pentru taiere longitudinala     
   Ax cutit fara cutit  
  3 x  Cutit circular  
    Registrator taiere cu 3 suporturi de taiere, pentru sustinerea filmului 
in timpul taierii   
   Matrita 2 
Numar benzi:  1 
Numar randuri: 2 
Specificatii pachet: 
Dimensiuni exterioare: 211.00 mm x 117.50 mm 
Dimensiuni interioare: 196.00 mm x 99.50 mm 
Adancime pachet: 50 mm 
Greutate minima pachet: 300 g 
Greutate maxima pachet: 1000 g 
Produs: cascaval, telemea 
Film specification: 
Bottom web (flexible), Type: PA/PE, Width: 252 mm, Tolerance: +2 mm, Thickness: 
max. 250 µ, hot seal compliant, draw compliant 
Top web (flexible), Type: PA/PE, Width: 250 mm, Tolerance: ±1 mm, Thickness: 
approx. 80 µ, hot seal compliant  
   Matrita 2 - componente  
   Accesoriile matritei de formare – film inferior:  
    Divizor pentru film flexibil    
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    Placi de umplere  DD: 100 mm  
    Placi radiale Standard R 20  
   Accesoriile matritei de sigilare:  
    Grila de sigilare  
    Placi de umplere  DD: 100 mm pentru taiere longitudinala 
  
   Ax cutit fara cutit  
  3 x  Cutit circular  
    Registrator taiere  
    cu 3 suporturi pentru sustinerea pachetelor in timpul taierii  
    Utilajul nu necesita montaj.  

4 Instalatie de conditionare si 
ventilatie 

Realizare instalatii de climatizare locala ( racire , aport de aer proaspat , incalzire si 
dezumudificare ) pentru deservirea unor spatii cu destinatie productie produse lactate 
dupa cum, urmeaza : sala ambalare produs finit , sala pasteurizare , sala receptie 
materie prima , sala CIP , sala fabricatie branzeturi si sala spalare navete . 
Scopul instalatiei este de a asigura temperatura dorita de beneficiar in spatiile mai 
sus mentionate prin racirea / incalzirea si recircularea aerului dar si introducerea de 
aer prospat . 

Nr. 
crt 

Denumire 
spatiu 

T 
cam 

Volum 
camera 
(mc) 

Nr. 
recirculari 

Debit 
de aer 
(mc/h) 

Aport 
aer 
proaspat 

Ventilator 
exhaustare 

1. 
Fabricatie 
branzeturi 

20–
22ºC 

430 
Cf calc 
tehnic 

Cf calc 
tehnic 

Cf calc 
tehnic 

DA 

2. 
Spalare 
navete 

22–
24ºC 

142 
Cf calc 
tehnic 

Cf calc 
tehnic 

Cf calc 
tehnic 

DA 

3. 
Receptie 
mat prima 

18–
22ºC 

340 
Cf calc 
tehnic 

Cf calc 
tehnic 

Cf calc 
tehnic 

- 

4. Pasteurizare 
22–
24ºC 

280 
Cf calc 
tehnic 

Cf calc 
tehnic 

Cf calc 
tehnic 

- 

5. Ambalare 
18–
22ºC 

400 
Cf calc 
tehnic 

Cf calc 
tehnic 

Cf calc 
tehnic 

- 

6. CIP 
22–
24ºC 

172 
Cf calc 
tehnic 

Cf calc 
tehnic 

Cf calc 
tehnic 

DA 

 
Concluzionad cele enumerate mai sus , se vor folosi 4 unitati interioare pentru 
tratarea aerului din spatiile mentionate : 1 unitate cu debitul de 2400 mc / h  - HCN 
24 si 3 unitati cu debitul de 4300 mc / h – HCN 43 . 
Functionarea echipamentelor de tratare aer va avea urmatoarele consecinte : 

- eliminarea umiditatii excesive din spatiile de productie . 
- introducerea in spatii a aerului prospat filtrat si racit sau incalzit functie de 

necesitatile de moment . 
- crearea unei temperaturi interioare optime desfasurarii procesului tehnologic 

si de productie . 
 
 

Nr. 
crt 

 
 

Fabricatie 
branzeturi 

Spalare 
Navete 

Recep 
mat 
Prima 

Pasteurizare Ambalare CIP 

1. 
Unitate 
interioara 

Cf oferta 
Cf 
oferta 

Cf 
oferta 

Cf oferta Cf oferta 
Cf 
oferta 

2. 
Debit aer 
(mc/h) 

4300 - 4300 2400 4300 - 

3. 
Presiune 
disponibila 
(Pa) 

160 - 160 105 160 - 

4. 
Capacitate 
frigorifica 
(kW) 

20.7 - 20.7 13.1 20.7 - 
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5. 
Pierdere 
presiune 
(kPa) 

26 - 26 21 26 - 

6. 
Capacitate 
incalzire 
(kW) 

46.3 - 46.3 25.9 46.3 - 

7. 
Curent 
absorbit (A) 

5.5 - 5.5 2.6 5.5 - 

8. 
Viteze 
ventilator 
(nr) 

3 - 3 3 3 - 

9. 
Grila 
aspiratie GR 

DA - DA DA DA - 

10. 
Plenum 
aspiratie 
SPA 

DA - DA DA DA - 

11 
Camera 
amestec 
MIX 

DA - - - DA - 

12. 
Sectiune 
filtrare FA 

DA - DA DA DA - 

13. 

Sectiune 
postincalzire 
cu apa calda 
SBC 

DA - DA DA DA - 

14. 

Sectiune 
livrare aer 
tip DUCT 
SPF 

DA - DA DA DA - 

15. 
Ventilator 
exhaustare 
aer viciat 

DA DA - - - DA 

16. 
Debit aer 
exhaustat 
(mc/h) 

2500 2500 - - - 3100 

 
 
Aspiratia aerului pentru centralele de tratare se va realiza prin guri de aspiratie  atat 
pe recirculare cat sip e aport de aer proaspat .Aerul astfel aspirat va intra in camera 
de amestec unde aerul proaspat se va omogeniza cu aerul recirculat .Masa de aer 
astfel obtinuta se va filtra inainte de patrunderea in bateria de racire / incalzire . 
 
Racirea aerului se va face in bateria de racire ce va fi alimentata cu apa racita din 
apa glaciala .Consumul zilnic estinat de apa racita pentru mentinerea in limite 
acceptabile a aerului refulat este estinat la 40 kW / zi .  
 
Incalzirea aerului se va face in bateria de incalzire ce va fi alimentata cu apa calda 
furnizata de centrala termica proprie beneficiarului . 
 
Reglajul temperaturilor de refulare se va face local cu ajutorul controlelelor 
electronice ce vor comanda functionarea celor doua baterii ( inchiderea / deschiderea 
valvelor pilotate ) . 
Panourile de comanda vor avea incorporate si actionarile ventilatoarelor de 
exhaustare acolo unde ele sant prevazute . 
Instalatia mai prevede : tubulatura montata in pod pentru distributia aerului tratat in 
fiecare incapere , grille de refulare montate pe tavanul fiecarei incaperi , grille de 
admisie si canale de aer pentru aportul de aer proaspat la centralele care sant 
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prevazute , sonde de temperatura si senzor anti inghet montate , indicatoare cu 
modul de functionare si temperatura aerului refulat in fiecare incapere , traseele de 
apa racita si apa calda de la furnizorii de utilitati – apa glaciala respectiv centrala 
termica – inclusiv sistemele de fixare . 
Documentatia electrica si tehnica impreuna cu instructajul personalului ce va deservi 
instalatiile vor fi asigurate de furnizor .  
Pentru functionarea echipamentelor beneficiarul trebuie sa asigure urmatoarele 
utilitati : 
-   pentru sectorul de incalzire : apa calda  80 / 60 oC , debit  cca 3.8 mc / h ( 95 kW 
) . 
-   pentru sectorul de climatizare : apa rece 7 / 12 C , debit cca 12.70 mc / h . 
-   alimentare cu energie electrica : 220 V , 2.22 kW.  
Consumul maxim de apa racita este necesar atunci cand cu ajutorul unitatilor se 
asigura dezumidificarea aerului refulat . 
Utilajul nu necesita montaj. 

5 Cazan abur 2 t/h, 8-14bar,saturat, echipat cu: 
- panou de automatizare cu componente  
- buclă reglare şi protecţie nivel  
- pompe de alimentare 
- presostate  
- sticle de nivel  
- supape de siguranţă  
- instalaţie de ardere pe gaze naturale 

cu rampă de gaz EURO cu 2 ventile, filtru şi regulator de gaz   
-Statie de dedurizare.  Utilajul nu necesita montaj. Vechiu 
cazan are scadenta in anul 2012. 

6 Instalatie de mixare pulberi 
–blender 

AMESTECATOR LAPTE LICHID /PULBERI LAPTE PREMONTAT 
Q= LICHID 10.000 - 12.000 LTS/H 
Q= PULBERI 400 - 600 KG/H 
Constructie din otel inox AISI 316 
Grad de finisare la luciu metalic 
Capacitate alimentator 25 kg 
Supapa de reglare debit typ fluture cu 9 pozitii 
Camera de amestec 
Grup de amestecare cu ax deschis si cu palete kw 2,2 – rpm 2.800 V.220/380/50 
Etansare mecanica typ Viton – ROTATIVA 
Protectie motor 
N.1 POMPA DE RECIRCULARE 
Q= 10.000 LTS/H 
H MT – 10 
KW=1,1 RPM 2.800 , V – 220/380/50 
Constructie din otel inox AISI 304 
Executie monobloc 
Etansare mecanica ROTATIVA WIDIA /VITON 
Protectie motor 
Picioare reglabile 
Supapa de reglare debit typ fluture – reglare micrometrica 
Suport de inox.  Utilajul nu necesita montaj. 

7 Instalatie de ambalat 
iaurt/lapte batut/smantana 
galeti 

Productivitate orară 1700 - 2200 buc. ( în funcţie de produs şi gramaj) 
Putere instalată Tensiune 2kw 
Ambalaje folosite 220 V, 50 Hz 

Capace folosite.  

Gramajul  dozat  

Precizia dozării găletuşe rotunde 0130 mm sau similare (1 mărime) capace presate 
500 - 1000g ±0,5 % 
Consum de aer 450 L/min. 4 - 8 Atm 
 Masa  750 kg. 

Gabarit L x l x h ( mm ) 1800x1600x180 
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Contine  
1. Cadru rigid al utilajului cu mecanismele de antrenare 
2. Lampa UVC 2x55W pentru sterilizarea caserolelor 
3. Postul de preluare automata a cate 2 galetuse  
4. Sistem testare prezenta galetusa cu fotocelule  
5. Recipient tampon 60L cu sensor de nivel , capac si racordare la pompa 
6. Dozatoare cu supape pentru produse acidolactice (iaurt, smantana, sana) 
7. Sistem de ridicare –coborare terminale de dozare(se evita spumarea) 
8. Sistem de spalare in CIL(Circuit Inchis Local) 
9. Postul de preluare automata a capacelor 
10. Sistem testare prezenta capace 
11. Dispozitiv de apasare a capacelor 
12. Brate actionate care strang galetusa cu rol de eliminare a aerului din interior 
13. Evacuarea galetuselor pe banda transportoare 1, 5 m antrenata cu motor 
14. Suport pentru datiera cu jet de tus (aparatul tip Injekt nu este inclus) 
15. Tablou electric de comanda si control in cutie de inox 
16. Cabina inchisa cu geamuri din plexic , cu senzori la usi 
17. Toate componentele la partea superioara din aluminiu anodizat si inox 

alimentar 

Optional: 
18. Matritele pentru alta marime de galetusa  
(ex.500 g, 800 g, 900 g etc 
CARACTERISTICI TEHNICE 
-productivitate orara   1 700 -2200 buc.(in functie de produs si gramaj) 
Putere instalata            2 kW 
-Tensiune                      220 V, 50 Hz 
-Ambalaje folosite       galetuse rotunde Ø 130 mmm sau similare (1 marime) 
-Capace folosite           capace presate 
-Gramajul dozat           500-1000 g 

-Precizia dozarii            0,5% 
Utilajul nu necesita montaj. 

8 Instalatie de ambalat lapte 
proaspat pasteurizat si 
produse proaspete 

linie de imbuteliere  pentru  lapte proaspat pasteurizat si iaurt lichid  la o capacitate 
de circa  2800 sticle/h de 1 lt, PET lapte  plus 2 formate suplimentare de 0,900 lt si 
0,500 lt. PET 
Produs :  lapte proaspat pasteurizat  , iaurt  lichid  
Recipient : sticla PET de  1000 ml  , 900 ml si  500 ml  
Inchidere: dop plastic cu filet   
Temperatura de umplere lapte + 4 gr C 
Capacitatea orara  de umplere  va fi confirmata dupa efectuarea testelor de laborator 
cu  produsul de tratat . 
Voltaj linie : 400 V – 50 Hz  - 3 faze + neutru + impamantare  
Auxiliare : 24 V AC 
No. 01 UNIBLOC BLOC   gravitatonal 12/12/1 MLK   
Complet cu un set de accesorii pentru a trata un format de  
Sticla(900 ml) si un format de dop cu filet in plastic(28mm) 
Rampa spalare cadrul masinii prin comanda manuala 
Rampa spalare valve de umplere cu comanda manuala 
Clatire sticle la 12 duze de clatire  
Umplere gravitatonal la 12  valve de umplere  
Partile in contact cu produsul sunt in AISI 316 slefuit in 
Oglinda.  
Sticle false pentru spalarea partilor in contact cu produsul .Predispusa pentru 
conectarea la unitatea CIP centrala a clientului  
Dopuitor monocap  pentru dop de plastic cu filet cu sistem prindere dop 
Pick&Place  
Doi senzori supravegheaza prezenta dopului pe tobogan 
Orientator centrifugal  
Predispunere electrica pentru elevatorul de dopuri  
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Lubrificare manuala centralizata  
Panou de comanda Siemens inclus  
Reglarea vitezii cu inverter 
Reimbracare baza masina in otel inox AISI 304 
No. 01 Elevator mecanic pentru dopuri      
No. 02 seturi  accesorii pentru schimbare format  
sticla de 500 ml si de 0,900 lt       
Protectie in flux laminat clasa de protectie 100 – filtru HEPA  
Pentru protectie antiseptica umplere                                   
No. 1 Masina de etichetat liniara pentru eticheta autoadeziva  
si sticla cilindrica          
Completa cu accesorii pentru a trata un format de sticla 1000 ml 
Grup autoadeziv  cu motor pas cu pas 
Lubrificare manuala  
Protectii contra exploziei in material Lexan  
Panou comanda electromecanic  
Reglare viteza cu  motovariator  
No. 1  Melc suplimentar de alimentare pentru sticla de  
500 ml plus sticla de 900 ml        
       
No. 1 set benzi transportatoare de colegare in linie 
Complet cu masa de alimentare si masa de acumulare sticle) 
Utilajul nu necesita montaj. 

9 Instalatie preparare apa 
calda menajera si apa calda 
tehnologica 

1.Grup termic producere apa calda 60ºC 
       - debit = 4-5 m³/h 
       - agent  primar = abur 1.5 bar 
       - agent secund = apa 10º - 15ºC 

Componenta: 
       - schimbator caldura cu placi 

- vas acumulare 3000 l 
- pompa recirculare 

       - sistem reglare automat temperatura    
2. Grup termic producere apa calda tehnolog. 90ºC. 
       - debit – 5m³/h 
       - agent primar = abur 1.5 bar 
       Componenta: 
            - schimb cald cu placi 
            - pompa circulatie 
            - vas expansiune 
    - sistem reglare automata temperatura  
Platforma din otel inox ptr. Montaj realizata din tubulatura rectangulara periata, 
console  

Utilajul nu necesita montaj. 

10 Tanc de racire si depozitare 
lapte 5000l 

TANC DE STOCARE SI REFRIGERARE LAPTE 
Complet cu sistem CIP de splare 
Versiune cilindrica orizontala 
Constructie din otel inox AISI 304  
Evaporator de typ TRAPCOLD   
Izolat cu poliuretan ecologic 
ACCESORII 
Capac de vizitare DN 400 
Supapa de descarcare DN 50 typ fluture 
Supapa de evaporare 
Agitator specific pentru lapte cu agitatie programabila 
Ax milimetric cu tabel pentru conversie in litrii pentru masurare lapte 
Sonda de temperatura PT 100 
4 picioare reglabile 
ECHIPAMENT FRIGORIFIC 
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Executat pentru racire fara formare de gheata , expansiune directa , agent de racire 
R 404 A 
complet cu accesorii de functionare si siguranta , condensator de aer , putere H=6,5 
ECHIPAMENT DE SPALARE “CIP” 
Spalare automata comandata de controlierul de la tank cu urmatoarele caracteristici: 
consum de apa si detergent 
pompa dozatoare 
pompa centrifuga 
filtru apa 
ECHIPAMENT ELECTRIC 
SISTEM de CONTROL computerizat pentru gestionarea tuturor functiunilor : 
A) control temperatura lapte 
B) agitare programabila 
C) punere in miscare programata a echipamentului de frig 
D) programare automata spalare 
E) relee termice protectie compresor 
F) relee termice protectie pompe spalare 
G) intrerupator magneto – termic 
H) alimentator trifazic 
I) alimentator 24 V pentru sistem comanda si supape solenoide 
DIMENSIUNI TANC : L = 370 / LATIME = 175 /H= 230 /G=650KG 
DIMENSIUNI GRUP FRIGORIFIC : conectarea se va face de catre client cu un 
frigotehnist local 
L= 150 / LATIME = 85 / H = 94 / G= 175 KG 
Utilajul nu necesita montaj. 

11 Echipament de taiere 
cascaval 
pe 2 directii 
  

1. Cadru din teava de inox 1200x660x850 (Lxlxh) 
2. Grup de preparare aer:filtru regulator,lubrificator,manometru 
3. Maneta de comanda inainte-inapoi cu valva pneumatica 5/2-2 buc. 
4. Suporti deplasare cascaval din Teflon -2 buc. (longitudinal si transversal) 

5. Placa teflon 50 la cilindru pneumatic pentru deplasare cascaval -2 buc 
6. Cilindru pneumatic Ø 80x160xØ 80 x300 mm pentru actionare 
7. Rama tip lira pentru taiere longitudinala si rama rama tip lira pentru taiere 

transversala -2 seturi (pentru 2 marimi de gramaje) 
8. Instalatie pneumatica de excutie , grup de preparare aer 
9. Capac de protectie din plexic transparent 
10. Toate componentele utilizate la partea superioara sunt din otel inoxidabil 

CARACTERISTICI TEHNICE 
Productivitate orara                 150-300 taieri (in functie de marimea blocului) 
Consum de aer                          100 L/min. 4-6 Atm 
Gabarit Lxlxh(mm)                  1200 x800x 850 
Masa                                           60 kg 
Echipamentul este destinat taierii blocurilor de cascaval de dimensiuni mari (ex 
2 kg pana 6 kg) in bucati de dimesiuni standardizate avand acelasi gramaj (de 
exmplu 200 g, 250 g, 300 g, 400 g, 500 g, 600 g, etc). 
Tehnologia de taiere este cu fir metallic de inox. 
Acest echipament usureaza semnificativ munca producatorilor si comerciantilor 
de cascaval care nu mai sunt nevoiti sa eticheteze suplimentar produsul cu 
privire la gramajul acestuia , deoarece gramajul este fix. 
Marimea bucatilor de cascaval taiate se poate modifica usor prin schimbarea 
ramelor de taiere. Pentru un acelasi set de rame toate bucatile rezultate in urma 
taierii vor avea acelasi gramaj.Pe echipament se pot folosi mai multe rame , asfel 
obtinandu-se diverse gramaje. 
Taierea se realizeaza atat pe directie de longitudinala (pe lungime) cat si pe 
directie transversala (pe latime). 
Echipamentul este construit din inox alimentar si indeplineste standardele de 
igiena alimentara. 
Utilajul nu necesita montaj. 
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12 SISTEM DE SPALARE 
(C.I.P.) 

Sistemul C.I.P. este format din doua linii de spalare care aduc solutiile de spalare la 
utilizatori prin 
intermediul celor doua pompe : P850 pentru C.I.P. A si P860 pentru B. Spalarea 
utilizatorului se face 

prin urmatoarele faze descrise mai jos : 
Prima Clatire 
Prima faza consta in clatirea utilizatorului cu apa , pentru o perioada determinata , 
determinata de 
operator ( dotata cu parola ) in pagina Date descrisa mai jos . 
Drenare Detergent 
Dupa clatire , se introduce detergent in circuitul de spalare . La finalul operatiei se 
determina 
conductivitatea existenta pe punctul de intoarcere al fluidului de spalare : cand 
instrumentul va 
semnala prezenta detergentului , se va termina faza in curs si imediat se va trece la 
faza urmatoare . 
Spalare cu detergent 
Odata umplut circuitul de spalare cu detergent ( drenare detergent ) se initiaza faza 
de spalare care 
consta in recircularea cu detergent pentru un timp determinat . La sfarsitul duratei 
prestabilite se va 
trece la faza urmatoare . 
Recuperare Detergent 
Lichidul de spalare ramas in circuit trebuie recuperat si adus la tank de unde 
trebuie iar repus in 
circulatie . In acasta faza, in timpul operatiei se introduce apa in circuit pentru a 
putea impinge 
detergentul ramas in tank . La finalul acestei faze se determina conductivitatea 
existenta pe punctul de 
intoarcere al lichidului de spalare : cand instrumentul va semnala prezenta apei , 
inseamna ca faza in 
cues este terminata si se va trece imediat la faza urmatoare . 
A doua clatire 
Faza consta in clatirea cu apa a utilizatorului deschis pentru spalarea cu detergent , 
pentru un timp 
determinat si stabilit de operator ( dotat cu aprola ) in pagina Date descrisa . Acesta 
faza serveste la 
eliminarea eventualelor reziduuri de detergent ramase in circuitul de spalare . 
Drenare Acid 
Dupa clatire se initiaza introducerea solutiei de acid in circuitul de spalare , 
impingand apa ramasa 
in tevi . La terminarea fazei se determina conductivitatea existenta pe punctul de 
intoarcere al 
lichidului de spalare : cand instrumentul va semnala prezenta solutiei acide , rezulta 
ca faza in curs 
este terminata si se va trece imediat la faza urmatoare . 
Spalarea acida 
Odata umplut circuitul de spalare cu solutie acida (drenare acid ) se initiaza faza de 
spalare care 
consta in recircularea cu solutie acida pentru un timp determinat . La sfarsitul 
timpului prestabilit se 
va trece la faza urmatoare . 
Recuperare acid 
Lichidul de spalare ramas in circuit trebuie recuperat si adus in tank . In aceasta 
faza se introduce 
apa in circuit si se va impinge la tancul de solutie acid ramas . La finalul fazei se va 
determina 
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conductivitatea existenta pe punctul de intoarcere al lichidului de spalare : cand 
instrumentul va indica 
prezenta apei , inseamna terminarea fazei in curs si imediat se va trece la faza 
urmatoare . 
A treia clatire 
Faza consta in clatirea cu apa a utilizatorului deschis pentru spalare cu acid , 
pentru o perioada 
determinata , impusa de operator ( dotat cu parola ) in pagina Date descisa . 
aceasta faza serveste la 

eliminarea eventualelor reziduuri de acid ramase in circuitul de spalare . 
Ultima Clatire 
Faza consta intr-o ultima clatire cu apa curata , pentru un timp determinat impus de 
operator ( dotat 
cu parola ) in pagina Date descrisa . 
Fazele de spalare nu sunt toate la fel executate , iar al doilea tip de spalare ales 
poate fi omis . Mai 
jos va prezentam tabelul cu tipul de spalare corespunzator fiecarei faze executate . 
1) Numai Clatire : 
- Clatire finala 
2) Spalare soda : 
- Prima clatire 
- Control solutie soda 
- Introducere soda 
- Spalare Soda 
- Recuperare Soda 
- Clatire Finala 
3) Spalare Acid: 
- Prima clatire 
- Control solutie acid 
- Introducere Acid 
- Spalare Acid 
- Recuperare Acid 
- Clatire Finala 
4) Spalare Completa 
- Prima clatire 
- Control Solutie Soda 
- Introducere Soda 
- Spalare Soda 
- Recuperare Soda 
- A doua clatire 
- Control Solutie Acida 
- Introducere Acid 
- Spalare Acid 
- Recuperare Acid 
- A treia clatire 
- Clatire finala 
5) Sterilizare 
- A treia clatire 
- Sterilizare 
 
Schema principiu funcționare și părți componente 
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13 Echipament recepție lapte Capacitate 15.000 L/oră 

 
Functionarea Liniei de Receptie  
Operatiile de transport lapte de la cisterna la destinatie , prin grupul de receptie ,prin 
grupul de receptie , trebuie sa parcurgem urmatoarele faze :  
 
Drenare  
Instalatia de receptie este plina cu apa , ramasă dupa faza de spalare sau dupa o 
receptie anterioara si trebuie golita .Operatia de golire se numeste drenare si consta 
in eliminarea ei prin impingere cu lapte prin deschiderea supapelor . Apa de golire se 
descarca si nu mai intra in vasul de stocare .  
 
Productie  
Dupa ce a fost eliminata apa din teava si dupa umplerea ei cu lapte , este posibila 
trimiterea produsului in tanc care este gata pentru a-l receptiona . Faza in care se 
incarca cu produs se numeste Productie . 
 
 
Recuperare  
Atunci cand cisterna cu lapte ramane goala , va mai ramane lapte pe interiorul liniei 
de receptie si pentru evitarea pierderilor inutile trebuie recuperat laptele ramas si 
impins in tanc. Aceasta operatie se numeste Recuperare si se realizeaza in mod 
complementar operatiei de Drenare , adica prin impingerea produsului cu apa pana 
la tancul de umplere .  
 
Clatire  
La finalul fazei de de receptie , urmeaza o faza de clatire a liniei pentru o curatare 
grosiera a tevilor si pentru pregatirea urmatoarei faze de receptie. 
 
Functionarea Degazerului 
Paralel cu fazele de receptie sunt fazele care controleaza corecta functionare a 
degaserului , iar acestea sunt :  
 
Golirea initiala  
Vasul tampon al instalatiei de receptie se gaseste umplut partial cu apa de 
recuperare sau spalare . Faza de golire initiala consta in golirea vasului de apa 
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reziduala , inainte de sosirea laptelui .Aceasta faza se activeaza automat prin 
apasarea de catre operator a butonului “Abilita “ de pe pagina de functiuni . Deindata 
ce nivelul vasului coboara sub o valoare setata pe pagina de functiuni , se poate 
trece la faza urmatoare .  
 
Asteptare pornire  
Echipamentul este gata de receptie deindata ce operatorul a apasat butonul Start si 
se trece la faza urmatoare  
 
Umplere Vas 
În aceasta faza care serveste pentru umplerea vasului liniei de receptie , intra in 
functiune si si sistemul de aspirare : deindata ce nivelul vasului este mai mare decat 
o valoare presetata care se face pe pagina de date , se poate trece la faza urmatoare 
.  
 
Faza de functionare cu produs  
Aceasta faza indica ca operatiile degazerului sunt in curs , se prevaleaza lapte din 
cisterna pentru a-l trimite la destinatie .Supapele sunt deschise , regulatorul mentine 
constant nivelul de lapte din vas , sistemul de aspiratie este activ si pompa trage 
lapte din vas si-l duce in tanc .  
 
Asteptare terminare lapte  
Deindata ce soseste semnalul de golire al receptiei , pe teava de intrare a tancului 
se trece la faza de terminare lapte . În timpul acestei faze se inchide pompa de 
transport si se asteapta o perioada determinata ( programabila pe pagina de date ) 
ca laptele ramas in cisterna sa umple vasul ca dupa aceea sa se treaca la faza 
urmatoare .  
 
Golirea finala  
Aceasta faza serveste pentru golirea vasului de ultimul lapte ; deindata ce nivelul 
vasului scade sub puncul setat descris anterior , se reintoarce la faza de Asteptare 
pornire , gata de a primi laptele dintr-o alta cisterna , sau de a proceda la faza de 
recuperare . 
 
 
 
 
 
 
 

14 
 

Imprimanta LINX 
5900/6900/7300/7900 
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1 Semnificatia LED-urilor: 

 
 Fail (rosu) - O defectiune serioasa a imprimantei. Contactati un repre-

zentant Linx. 
 warning (rosu) - Un mesaj de avertizare poate fi citit pe linia inferioara a 

ecranului. 
 ready    (verde) - Imprimanta este gata de tiparire. Se stinge daca impri-

marea este oprita (chiar daca jetul inca ruleaza). 
 power   (verde) - Imprimanta este pornita (tensiunea de alimentare este 

prezenta) 
 

2 Afisajul aparatului: 

 
 

A – Mesajul curent 
B – Numele mesajului curent 
C – Indicator al functionarii tastaturii 
D – Optiuni 
E – Indicator status imprimanta 

 

15 Compresor GA18-22 IB Gama GA 15 pâna la GA 22 reprezinta compresoare elicoidale cu o singura treapta 
si cu injectie de ulei, antrenate de un 
motor electric. Compresoarele sunt racite cu aer. 
GA Pack 
Compresoarele GA Pack sunt închise în carcase izolate fonic. Compresoarele sunt 
controlate cu ajutorul regulatorului 
Atlas Copco Elektronikon® I. Modulul electronic de control este adaptat pe usa 
frontala. În spatele acestui panou se afla un compartiment electric care contine 
dispozitivul de pornire al motorului de antrenare. 
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Evaluarea s-a realizat în ipoteza că toate echipamentele, mașinile și instalațiile de procesare a laptelui sunt 
funcționale. Valoarea de piață a echipamentelor 
 
1.4.2 Descrierea terenurilor 

Terenurile aferente proprietăților imobiliare se regăsesc în intravilanul localităților, având categoria de folosință 
curți-construcții. 
 

1) Terenul aferent proprietății situate în localitatea Stâlpu, com. Iepurești, identificat cu nr. cad. 30045 

în CF 30045 Iepurești dispune de o suprafață măsurată de 561 mp, având acces la DJ 411, drum 

asfaltat. Amplasamentul este împrejmuit parțial cu gard din plăci prefabricate, fiind situat în zona 

periferică a localității. Utilități existente: electricitate. 

2) Terenul identificat cu nr. cad. 445 în CF 30030 Grădinari dispune de o suprafață de 1.800 mp, 

având acces stradal la DJ 401A, drum betonat, parțial asfaltat și este situat în zona mediană a 

localității. Având în vedere neutilizarea imobilului, am constatat în timpul inspecției că pe teren s-a 

dezvoltat vegetație abundentă, accesul pe amplasament fiind dificil. Terenul nu este împrejmuit, 

gardul fiind vandalizat. Utilități existente: electricitate 

3) Terenul afent spațiului comercial din piața centrală este concesionat de la primăria Giurgiu pentru 

o perioadă de 49 începând cu anul 2006 – potrivit informațiilor oferite de către reprezentanții LACTA 

SA redevența a fost achitată pentru întreaga perioadă a contractului, acesta fiind valabil până în 

2055; 

4) Terenul aferen spațiului comercial din complexul Danubius este de 53 mp și se află sub construcție. 

5) Terenul aferent proprietății situate în localitatea Zimnicele, com. Năsturelu este identificat cu nr. 

cad. 26 în CF 20453 Năsturelu are o suprafață de 27.800 mp, fiind situat la marginea localității, cu 

acces la DN 5C. Terenul are o deschidere de 152,51 metri liniari la DN 5C și o adâncime de 

aproximativ 240 metri liniari. Terenul are o înclinație plană, iar forma acestuia este regulată. 

Conform fișei de proprietate pusă la dispoziție de reprezentatul debitorului, terenul dispune de 

suprafața de 32.084 mp din măsurători. Amplasamentul este împrejmuit cu gard din plăci 

prefabricate pe latura estică și gard din metal și plasă de sârmă pe celelalte laturi. Utilități existente: 

electricitate. 

 
Vedere frontala, GA 15 ... GA 22 Pack cu instalare pe podea 
 
 

16 Pasteurizator  Echipament pasteurizarea lapte și smântână 
6000l/oră latpte 
2000l/oră smântână 
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6) Terenul identificat cu nr. cad. 3174 în CF 31393 Giurgiu are suprafața de 10.611 mp, respectiv 

10.611,1 mp din măsurători, o deschidere de 96 metri liniari la strada Gloriei, Giurgiu, respectiv o 

adâncime de aproximativ 100 metri liniari, fiind amplasat în zona de nord a orașului, în zona 

industrială, având acces facil la DN5, respectiv Vama Giurgiu și punctul de trecere al frontierei cu 

Bulgaria. Terenul este plan, având o formă regulată. Beneficiază de toate utilitățile edilitare, 

respectiv apă, canalizare, gaz, inclusiv rețea de electricitate 380V. Terenul dispune de drumuri și 

platforme betonate de acces. Amplasamentul este delimitat cu gard din plăci prefabricate. 

 

2. Analiza locației 

2.1 Macro locație 

Județul Giurgiu este așezat în sudul țării, la granița cu Bulgaria, pe malul stâng al Dunării, în Câmpia Română. Este 
întins pe o suprafață de 3.526 kmp, fiind învecinat cu județele Călărași, Teleorman, Dâmbovița, Argeș și Ilfov. Are 
în componență 3 orașe (Giurgiu – reședința județului, Bolintin-Vale, Mihăilești), 51 comune și 166 sate. Fiind situat 
pe o zonă de câmpie întinsă, este străbătut de numeroase răuri (Argeș, Dâmbovița, Neajlov, Sabar etc), iar în zona 
localității Comana se afla Delta Neajlovului, respectiv Lacul Comana, o zonă ce a cunoscut o dezvoltare turististică 
în ultimii ani. Infrastructura județului este reprezentată de DN 5 (E85), ce face legătura între Capitală și Giurgiu, 
respectiv punctul de trecere al frontierei cu Bulgaria, DN 6, ce străbate județul de la Vest la Est, respectiv DN 5B si 
DN61, care fac legătura între Giurgiu și Autostrada A1. 
 
 
 
 

2.2 Micro locație 

Proprietățile analizate se află dispuse în orașul Giurgiu și în localitățile Stâlpu, Tântava, respectiv Zimnicele. Orașul 
Giurgiu este municipiul de reședință al județului, reprezentând un important port fluvial la Dunăre și punct de 
frontieră cu Bulgaria. Se întinde pe o suprafață de 5.388 ha. Populația orașului se află în scădere, la recensământul 
din 2011 fiind înregistrați 61.353 locuitori. Economia orașului este bazată pe activitățile de comerț, industria orașului 
fiind într-un declin considerabil.  
Localitatea Stâlpu, sat component al comunei Iepurești, este situată în centrul județului, pe lunca Neajlovului,  fiind 
străbătută de DN6. Principala activitate este agricultura.  
Localitatea Tântava face parte din comuna Grădinari și este localizată în nordul județului, într-o zonă recunoscută 
ca fiind cultivată cu legume de către producătorii locali. Este situată pe lunca Argeșului, iar în partea vestică a 
localității se află numeroase bălți piscicole. 
Localitatea Zimnicele este situată pe lunca Dunării, în apropierea orașului Zimnicea. Face parte din comuna 
Năsturelu, jud. Teleorman. Este străbătută de DN 5C, drum ce face legătura între orașele Zimnicea și Giurgiu. 
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III. Analiza pieței 
 

1. Generalități / Context General și Piața Specifică 

Indicatori macroeconomici 

România este membră UE din anul 2007 fiind situată în sud-estul Europei. România este a7-a țară în ceea ce 
privește numărul de locuitori și ocupă locul 16 din 28 din punct de vedere al produsului intern brut (PIB), conform 
informațiilor publicate de EUROSTAT la începutul acestui an. PIB-ul României în 2017 a fost de cca. 187,5 miliarde 
de Euro, înregistrându-se o creștere economică de 7% față de anul anterior. 
Estimările cu privire la evoluția economică a anului 2018 prezintă o cereștere economică de aproximativ 5.5 %.  
 
Ne așteptăm ca aceste estimări să fie rectificate la finele trimestrului trei însă nu cu mai mult de 1%. Estimările se 
bazează pe creșterea atât a investițiilor cât și a consumului, motorul creșterii economice îl va reprezenta cererea 
internă (consumul), iar pe latura ofertei se estimează o îmbunătățire a activității economice în toate sectoarele. 
 
Inflaţia 

Rata anuală a inflaţiei, a crescut  la 5,2% în aprilie 2018, la cel mai înalt nivel din ultimii cinci ani, potrivit datelor 
Institutului Naţional de Statistică. Această creștere  este cauzată în special de scumpirea unor alimente, dar şi a 
energiei, în special gazele şi combustibilul. Tabelul de mai jos prezintă evoluția inflației în ultimii 5 ani pe care îi 
considerăm a fi de referință. 
 

2013 2014 2015 2016 2017 2018F 

3.98% 1.10% -0.60% -1.50% 3.30% 4.9% 

(Sursa: Banca Națională a României) 
 
Şomajul 

Rata şomajului în forma ajustată sezonier a scăzut la 4,6% în luna decembrie a anului 2017, mai mică cu 0,1 puncte 
procentuale faţă de luna precedentă, potrivit datelor publicate de Institutul Naţional de Statistică (INS ). 
 
O dată cu creșterea economică au apărut noi oportunități de angajare a forței de muncă, în România existând multe 
domenii de activitate cu deficiențe de forță de muncă cu calificare adecvată. 
 
Datorită salariilor atractive din unele state mai dezvoltate din Uniunea Europeană, multă forță de muncă necalificată 
dar și cu calificare medie sau înaltă, a migrat spre acestea, multe domenii din România rămânând descoperite din 
acest punct de vedere. 
 
Salariul mediu net pe economie în luna februarie a acestui an a ajuns la valoarea de 2.487 de lei net, în creştere 
cu 11,2% faţă de perioada similară a anului trecut, 
 
Puterea de cumpărare a românilor a avut, in 2017, cea mai mare rată de creștere din Europa, însă s-a menținut - 
ca valoare nominală - la unul dintre cele mai joase niveluri, fiind de 4.556 de euro față de media europeană de 
16.436 de euro. 
 

Buget 

Cu datorii guvernamentale de 35% din PIB, la finele anului 2017, România  se plasează  pe locul 5 în topul ţărilor 
cu cele mai mici angajamente publice financiare, arată datele comunicate de biroul de statistică al Comisiei 
Europene - Eurostat. 
 
La sfârşitul anului 2017, cele mai scăzute rate ale datoriei publice raportate la PIB au fost înregistrate în Estonia 
(9%), Luxemburg (23%), Bulgaria (25,4%), Republica Cehă (34,6%), România (35%) şi Danemarca (36,4%). 
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Dobânzile au început sa crească accelerat pe piața din România din toamna anului trecut, deși majoritatea 
reprezentanților mediului financiar avertizaseră de mai multă vreme că dobânzile nu pot rămâne la minime istorice 
la nesfârsit. 
 
Cu toate acestea, viteza de creștere a luat prin surprindere pe toata lumea, avand in vedere că a urcat cu 
aproximativ 1,5 puncte procentuale in doua luni.  
Previziunile  ROBOR pentru anul 2018 sunt  îngrijorătoare. Dobânzile vor continua sa crească, din cauza inflatiei. 
În februarie, indicele anual al prețurilor de consum a ajuns la 4,7%, cel mai ridicat nivel din ultimii 5 ani. În aceste 
condișii, BNR ar putea majora dobândă de politică monetară la 3%, față de 2,25% în prezent, până la finalul anului. 
 
Se estimează că ratele de dobândă la leu pentru scadența la trei luni se vor majora, astfel încât rata medie a 
ROBOR cu scadență la trei luni, anticipată peste 12 luni, este de 3,13%. 

  
Piata imobiliara 

Ca urmare a înregistrarii celor mai bune rezultate din perioada post criza pe parcursul anului trecut, ne așteptăm la 
o perioadă de stagnare având în vedere numărul mare de unități care urmează a fi livrate pe toate segmentele de 
construcții. În ceea ce privește achiziția de terenuri în vederea dezvoltării estimăm ca numărul tranzacțiilor să scadă 
în perioada imediat următoare fapt datorat creșterii prețurilor de vânzare, costurilor de finanțare și a ciclurilor de 
dezvoltare. De menționat este faptul că piața imobiliară nu este o piață eficientă, iar perioada de dezvoltare este 
cuprinsă între 12-36 luni în funcție de tipologia și anvergura proiectului, capitalul disponibil, dinamica pieței, 
volatilitate și vandabilitate.  
 
Autorizațiile de construire emise constituie un indicator important care reflectă activitatea pieței imobiliare și implicit 
al ramurei industriale a construcțiilor.  
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(Sursa: Institutul Național de Statistică) 

În primele 5 luni ale anului 2018 s-a înregistrat o creștere de 9,84% a numărului autorizațiilor de construire emise 
de către autorități  față de aceeași perioadă a anului 2017, cele mai multe dintre acestea fiind pentru clădiri 
rezidențiale. Pentru aceeași perioadă de analiză stocul care urmează a fi livrat a crescut în medie cu 22,3 % în 
2018 față de 2017, iar cea ce privește variația stocului cele mai mari creșteri sunt pentru spațiile de cazare (+98%) 
și locuințele colective (+90 %) la polul opus se află spațiile comerciale care au avut o scădere (cca. -31%). 
 
Schimbările legislative, evoluția ROBOR, modificarările cu privire la gradul de îndatorare, creșterea constantă a 
costurilor de finanțare, suspendarea programului ”prima casă” sunt doar câțiva factori care vor influența activitatea 
imobiliară în viitorul apropiat. 
Tabelele următoare prezintă activitata pieței imobiliare la nivel național, fiind realizate pe date istorice (2009-2017) 
și evoluția așteptată a pieței pentru perioada următoare (2018-2019) 
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(Sursa: Agenția Națională de Cadastru și Publicitate Imobiliară) 

 

 
(Sursa: Agenția Națională de Cadastru și Publicitate Imobiliară) 
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Piața specifică  

Având în vedere specificul companiei evaluate piața imobilelor aflate în proprietatea acesteia se va împărți în 

două categorii piața industriei de prelucrare a laptelui și a imobilelor specifice acestei activități și piața spațiilor 

comerciale din orașul Giurgiu. În opinia noastră, imobilele din localitățile Zimnicele - com. Năsturelu, Stîlpu – com. 

Iepurești și Tântava – com. Grădinari sunt imobile care nu-și mai regăsesc utilitatea în fluxul de producție al 

entități drept care ar trebui privite ca imobile în afara exploatări și care se află în zone inactive dpdv. imobiliar. 

 

Piața industriei laptelui 

În previziunile prezentate in Raportul privind perspectivele piețelor agricole din UE pentru perioada 2017-2030, 
publicat la 18 decembrie 2017, se specifica faptul că până în anul 2030, producția mondială de lapte este de 
așteptat să ajungă la peste 1 miliard de tone.  
 
Astfel, UE se așteaptă să furnizeze aproape 30% din creșterea globală a cererii de import. Din datelor publicate de 
Comisia Europeană, preţul mediu al laptelui neprocesat în UE în luna decembrie 2017 a fost de 374,9 euro/tonă, 
cu 0,9%  sau 3,4 euro/tonă, mai mic decât în noiembrie 2017, iar în  ianuarie 2018, un preţ mediu de cca. 369,4 
euro/tonă. 
 
Pentru fermierii români, prespectiva este destul de grea, în condiţiile în care sunt diferenţe mari faţă de producătorii 
din vest,  la  preţurile pentru hrana animalelor respectiv şrot soia 44%: în Germania 326 euro/tonă iar în  România 
375 euro/tonă), modele de organizare pentru acces la piaţă şi, nu în ultimul rând ajutorul dat de stat,  subvenţia 
dată producătorilor de lapte. Astfel că marea majoritatea fermierilor români  se tem de scăderea preţului pentru litrul 
de lapte, ei vazându-se  în imposibilitatea  acoperirii costurilor de productie. 
 
În momentul actual piaţa românească este dominată de importurile din Polonia şi Ungaria.  Acest lucru este explicat 
astfel, in urma eliminării cotelor, producţia de lapte a crescut foarte mult în cele două ţări în primul rând datorită 
existenței unor ferme foarte mari iar pretul pe litru a scăzut, laptele produs în țările din vest fiind achiziționat de 
către  mulți dintre procesatorii din România.  
 
Una  din fabricile de procesarea laptelui din Polonia procesează cca.2.000 de tone de lapte pe zi, în timp ce  la noi 
cea mai mare fabrică procesează cca. 700 de tone pe zi. În Polonia trei fabrici procesează cât toate fabricile din 
România, este concluzia preşedintelui Asociaţiei Patronale Române din Industria Laptelui (APRIL).   
 
În prezent cca. 25% din laptele utilizat pentru procesare în fabricile din țara noastră este importat. România înainte 
de anul 1989 avea cca. șapte milioane de vaci, actual efectivul fiind de cca.  două milioane de capete. 
În România industria de prelucrarea laptelui este dominată de marile grupuri transnaţionale. 
 
Intrarea României în U.E. pentru producătorii şi procesatorii români de lapte nu a adus prea multe lucruri bune. 
În urma integrării României în Uniunea Europeană, industria laptelui din tară a avut de depășit două praguri.  
Închiderea în anul 2014 a 80 de fabrici de prelucrare din cele 130 care fuseseră autorizate tranzitoriu datorită 
faptului că nu au putut să se încadreze în standardele UE. 
 
Eliminarea cotelor de lapte în anul 2015.  În urma acestei măsuri piaţa românească a fost umplută cu produse 
lactate  de import, astfel că în anul 2015, acestea au crescut cu peste 10 %, iar  finalul lui 2016 cu cca. 30%.  
În țară, se procesează aproximativ 1,2 million de litri de lapte în fabricile autorizate, ele având voie să facă și comerț 
intracomunitar, iar două milioane de tone se procesează de către producătorii înregistrați conform Ordinului 
111/2008, care nu au voie să comercializeze intracomunitar și nici să-și ducă marfa în supermarketurile interne. 
Astfel produse lactate finite fabricate in țări precum Danemarca, Polonia, Germania și laptele din Ungaria sunt 
prezente în hipermarketuri la prețuri mai mici decât cele românești.  
 
Anul trecut, valoarea importurilor de lapte și produse lactate s-a ridicat la cca. 314 milioane de euro. In statisticile 
făcute de Institutului Național de Statistică, in anul 2017 cantitatea de lapte de vacă colectată de unităţile 
procesatoare de la exploataţiile agricole şi centrele de colectare a crescut faţă de anul 2016 cu 8,0%  iar în luna 
mai 2018, cantitatea de lapte de vacă colectată de la exploataţiile agricole şi centrelede colectare de către unităţile 
procesatoare a crescut cu 18,3% faţă de luna aprilie 2018 și cu7,5% faţă de luna mai 2017. 
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În concluzie, a crescut cantitatea de lapte colectată de la crescătorii autohtoni, dar, în același studiu  se arată faptul 
că a  crescut și cantitatea de lapte importată de procestori. 
 
Economia județului Giurgiu este susținută în principal de agricultură, prin cultivarea pământului și creșterea 
animalelor. Acest aspect este influențat și de subvențiile importante primite de la stat, atât pentru terenul agricol 
cultivat, cât și pentru creșterea animalelor. Această activitate este întreprinsă în general de persoane care au reușit 
sa comaseze suprafețe importante de teren, atât prin achiziție, cât și prin arendă, fermieri care au reușit sa 
acceseze fonduri europene ce le-a permis dezvoltarea afacerilor. Ca o activitate conexă cultivării pământului, mulți 
fermieri au optat pentru creșterea bovinelor, beneficiind astfel de venituri suplimentare, atât sub forma subvențiilor 
primite de la stat, cât și prin valorificarea laptelui. Pentru ca subvențiile pentru lapte să fie acordate de către 
autorități, producătorii trebuie să aibe însă un contract cu un procesator al laptelui. Având în vedere insolvența 
societății Lacta SA, firma care reprezenta monopolul pe piața locală procesatoare de lapte, colectând laptele de la 
producătorii mici și mijlocii, opțiunile de colectare a laptelui s-au diminuat considerabil. Mici producători au început 
să renunțe la animale, iar cei mijlocii fie au preferat să se orienteze către celelalte firme existente pe piață, fie au 
încetat să-l valorifice, utilizându-l în propriul interes. Prețul mic, de aproximativ 0,80 bani – 1,3 lei oferit a condus 
către acest blocaj existent pe piața laptelui din județ. 
 
Conform unei statistici publicate de către Direcția Sanitar Veterinară și Siguranța Alimentelor Giurgiu, la jumătatea 
anului 2017 la nivelul județului erau înregistrate doar șapte ferme de vaci, cu un total raportat de 3.544 de capete, 
din care cele mai multe (câte 851 de animale) fiind localizate în localitățile Naipu, respectiv Slobozia, ambele ferme 
fiind patronate de către investitori străini. 
 
Principalele informații in legătura cu cantitățile de lapte colectate și procesate precum și cu importurile de lapte sunt 
prezentate în graficul și tabelele următoare: 

 
Evoluția cantității de lapte de vacă colectată de unitățile procesatoare 

 

Ani UM Ian. Feb. Mar. Apr. Mai Iun. Iul. Aug. Sept. Oct. Nov. Dec. 

2016 tone 71.908 71.586 80.491 84.841 98.039 90.090 85.999 83.504 75.288 73.744 67.232 70.683 

2017 tone 72.819 71.081 85.207 85.103 103.657 102.440 97.295 89.851 83.982 83.246 75.272 78.381 

2018 tone 81.877 76.719 89.264 94.161 111.428               
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Topul județelor în funcție de cifra de afaceri și cotă de piață cu prezentarea numărului de 
entităti implicate în industria procesării laptelui și valoarea medie a entității 

Poziţie Nume Valoare 
(RON) 

Cotă 
de 

piață 

Entităţi Pondere 
entităţi 

Valoare pe 
entitate 

1 ALBA 626,304,438 18.89% 6 1.76% 104,384,073 

2 MURES 505,884,052 15.26% 13 3.82% 38,914,158 

3 CLUJ 426,878,014 12.87% 14 4.12% 30,491,287 

4 SUCEAVA 291,105,605 8.78% 26 7.65% 11,196,369 

5 BOTOSANI 202,499,203 6.11% 19 5.59% 10,657,853 

6 TIMIS 200,549,894 6.05% 9 2.65% 22,283,322 

7 BISTRITA-NASAUD 187,892,172 5.67% 13 3.82% 14,453,244 

8 BRASOV 100,364,999 3.03% 6 1.76% 16,727,500 

9 HARGHITA 93,225,355 2.81% 5 1.47% 18,645,071 

10 ARGES 84,791,417 2.56% 6 1.76% 14,131,903 

11 BUZAU 58,135,558 1.75% 10 2.94% 5,813,556 

12 CONSTANTA 56,582,450 1.71% 57 16.76% 992,675 

13 BUCURESTI 54,170,524 1.63% 11 3.24% 4,924,593 

14 GALATI 52,373,420 1.58% 4 1.18% 13,093,355 

15 IALOMITA 50,231,775 1.52% 2 0.59% 25,115,888 

16 ARAD 38,472,545 1.16% 7 2.06% 5,496,078 

17 MARAMURES 35,816,443 1.08% 14 4.12% 2,558,317 

18 VASLUI 28,618,690 0.86% 1 0.29% 28,618,690 

19 SIBIU 25,421,371 0.77% 7 2.06% 3,631,624 

20 COVASNA 23,844,605 0.72% 7 2.06% 3,406,372 

21 TELEORMAN 19,905,802 0.60% 8 2.35% 2,488,225 

22 BACAU 19,008,387 0.57% 4 1.18% 4,752,097 

23 DAMBOVITA 18,992,509 0.57% 2 0.59% 9,496,255 
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24 NEAMT 18,120,337 0.55% 6 1.76% 3,020,056 

25 SATU MARE 13,657,580 0.41% 4 1.18% 3,414,395 

26 TULCEA 12,354,594 0.37% 14 4.12% 882,471 

27 BRAILA 11,877,095 0.36% 15 4.41% 791,806 

28 PRAHOVA 10,610,042 0.32% 9 2.65% 1,178,894 

29 BIHOR 9,284,549 0.28% 5 1.47% 1,856,910 

30 IASI 9,268,919 0.28% 3 0.88% 3,089,640 

31 ILFOV 8,654,357 0.26% 6 1.76% 1,442,393 

32 SALAJ 7,525,066 0.23% 8 2.35% 940,633 

33 VALCEA 5,636,481 0.17% 5 1.47% 1,127,296 

34 HUNEDOARA 2,162,119 0.07% 1 0.29% 2,162,119 

35 GORJ 1,030,307 0.03% 1 0.29% 1,030,307 

36 DOLJ 961,715 0.03% 5 1.47% 192,343 

37 CARAS-SEVERIN 925,123 0.03% 2 0.59% 462,562 

38 CALARASI 908,882 0.03% 1 0.29% 908,882 

39 GIURGIU 823,442 0.02% 2 0.59% 411,721 

40 VRANCEA 736,828 0.02% 2 0.59% 368,414 

 

Topul companiilor din industria procesării laptelui din regiunea muntenia în funcție de cifra de 
afaceri 

Top COD ENTITATE VALOARE (RON) Cotă de piață 

1 RO-774-OSW TELETEXT SRL 49,439,278 15.49% 

2 RO-177-CZL LACTAG SA 36,947,579 11.58% 

3 RO-012-XLA NORDEX FOOD ROMANIA SRL 36,043,229 11.30% 

4 RO-042-YMN FIVE CONTINENTS TRADING COMPANY 1993 SRL 28,824,517 9.03% 

5 RO-076-SHG TATCOM INVEST SRL 28,814,647 9.03% 

6 RO-786-HKP MERIDIAN AGROIND SRL 25,345,643 7.94% 

7 RO-457-ADA LACTATE NATURA SA 18,992,409 5.95% 

8 RO-480-QPM COMALAT SRL 13,826,111 4.33% 

9 RO-296-NPC LACTATE BRAILA SRL 12,703,067 3.98% 

10 RO-430-CGR BRADET SRL 11,401,991 3.57% 

11 RO-838-XLT DUNAREA PROD SRL 6,427,207 2.01% 

12 RO-128-OJK SIMERIA LACTATE PROD SRL 5,208,711 1.63% 

13 RO-466-ZHO ECOLACT PROD SRL 4,144,117 1.30% 

14 RO-841-AEE CAS SRL 3,005,267 0.94% 

15 RO-023-UME MADIS BIG COM SRL 2,932,682 0.92% 

16 RO-359-FBO VITORO SRL 2,638,157 0.83% 

17 RO-305-HHQ AIDA SRL 2,501,874 0.78% 

18 RO-061-EMC LACTOZIS PROD SRL 1,710,761 0.54% 

19 RO-899-DPG ARCOM IMPEX SRL 1,686,313 0.53% 

20 RO-194-YHT LACTO SILCOS SRL 1,513,477 0.47% 

21 RO-451-FTP RUSARA PRODCOM SRL 1,497,984 0.47% 

22 RO-673-LWL ZARONE COMIMPEX SRL 1,463,817 0.46% 

23 RO-127-ZPO GTA LACTAS SRL 1,341,058 0.42% 
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24 RO-081-UDA FAMIRO LACTO SRL 1,340,305 0.42% 

25 RO-090-EGK VIO PRODUSE LACTATE SRL 1,316,232 0.41% 

26 RO-120-GNX PAPPALARDI CHEESE SRL 1,263,870 0.40% 

27 RO-118-WZE RODISTO LACT SRL 1,066,163 0.33% 

28 RO-085-ZEP ALFADEL SRL 995,108 0.31% 

29 RO-052-FDT MEDIA AGRO FARM SRL 908,882 0.28% 

30 RO-081-JMS TASIMBI METAL CONS SRL 905,629 0.28% 

31 RO-057-PBA INTERAGRO LACTATE SRL 896,438 0.28% 

32 RO-113-XRW LACTO STEFAN SRL 887,113 0.28% 

33 RO-047-HPA FAR PARADIS SRL 828,712 0.26% 

34 RO-599-YZK LACTA SA 822,018 0.26% 

35 RO-077-HJE SANALACT SRL 792,497 0.25% 

36 RO-067-DYX MASTER DAIRY TRADING SRL 768,539 0.24% 

37 RO-117-BQE AUTO BAY CONSULTING SRL 70,793 0.22% 

38 RO-221-LUT ZOEGAB PROD SRL 684,021 0.21% 

39 RO-049-GEZ ANGECOT LACTO SRL 548,742 0.17% 

40 RO-092-WDJ PARAURLACT SRL 484,418 0.15% 

41 RO-122-RKW M & C ACHIZITII LACTATE SRL 452,519 0.14% 

42 RO-447-KKR CAMEN TAS SRL 399,488 0.13% 

43 RO-034-CGH LACTONIK PRODIMPEX SRL 393,877 0.12% 

44 RO-091-MVP PADALACT PREST SRL 392,216 0.12% 

45 RO-825-MNE CARMA LACT SRL 374,604 0.12% 

46 RO-978-FSV VALIZVI PROD COM SRL 34,758 0.11% 

47 RO-073-GTT STELICIPA SRL 340,602 0.11% 

48 RO-073-GMG HALEPIS PROD SRL 317,957 0.10% 

49 RO-130-SHG GALBENU LACTATE NATURAL SRL 283,669 0.09% 

50 RO-719-BFW DINCUDANA SRL 211,127 0.07% 

 

Recapitulație 

Cota de piață a LACTA SA în funcție de cifra de afaceri (județ, regiuni, țară) 

ÎN CIFRA DE 
AFACERI 
TOTALĂ  

CIFRA DE 
AFACERI 

MEDIE 

CIFRA DE 
AFACERI 
ENTITATE 

PONDERE 
ENTITATE 

GIURGIU 823.442 411.721 822.018 99,83 % 

MUNTENIA 319.101.403 4.431.964 822.018 0,26 % 

SUD-MUNTENIA 186.263.869 6.208.796 822.018 0,44 % 

ROMÂNIA 3.315.606.664 9.751.784 822.018 0,02  

 

Potrivit datelor de piață la nivel national în 2017 erau 340 cu același obiect de activitate cu una sau mai multe fabrici 
de colectare și procesare a laptelui. Județul Giurgiu este printre ultimele în acest top dpdv. al cotei de piață, iar 
fabricile sunt expuse unor riscuri suplimentare, însă ar putea fi interesantă locația ca urmare a pieței disponibile și 
apropierea orașului Giurgiu de București. 
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ANALIZĂ SWOT 

Puncte forte 

- Capacitatea de producție a fabricii este suficient de mare și permite operatorului posibilitatea de creștere 

a cotei de piață;  

- Existența avizelor de mediu și DSVSA îi permit funcționarea;  

- Fabrica poate funcționa ca unitate de sine stătătoare; 

- Distanța mică față de București, orașul unde se află concentrată cca. 20% din populația României; 

- Amplasamentul beneficiază de o distanță medie față de zone de colectare a laptelui neprocesat;  

- Forța de muncă ieftină în zonă. Produsele fabricii sunt de larg consum; 

- Zonă defavorizată ce permite obținerea de fonduri/ajutoare de stat pentru dezvoltarea fabricii; 

Puncte slabe 

- Lipsa unei echipe de vânzări a produselor finite și micșorarea portofoliului de clienți fapt ce rezultă din 

evoluția în scădere accelerată a vânzărilor. 

Evoluția cifrei de afaceri în ultimii 6 ani 

2017 2016 2015 2014 2013 2012 

822,018 4,695,941 9,136,571 11,766,789 11,852,357 13,161,195 

-82.50% -48.60% -22.35% -0.72% -9.94%   
- Lipsa comenzilor creează o întreținere precară a echipamentelor și a instalațiilor; 

- Lipsa continuității producției din prezent generează costuri suplimentare de întreținere și producție; 

- În prezent cota de piață și volumul de producție al fabricii creează o fragilitate suplimentară cu impact 

asupra bunurilor; 

Oportunități 

- Reorganizarea societății prin creșterea vânzărilor, care implicit va impacta valoarea PGA și a 

patrimoniului; 

- Valorile în creștere a prețurilor produselor lactate; 

- Valorificarea activelor din afara exploatării, plata datoriilor și relansarea activității fabricii de procesare a 

laptelui; 

- Identificarea unui cumpărător interesat să preia fabrica și să continue activitatea; 

- Pe amplasamentul unde se află fabrica există posibilitatea de a valorifica individual parte din teren și 

construcțiile existente în prezent fără a afecta funcționarea fabricii (vezi imaginea de mai jos), sub acest 

aspect a fost evaluată și proprietatea în sine. 

Amenințări 

- Modificarea legislației în domeniu; 

- Sistarea activității fabricii ar conduce la o degradare accelerate a fabricii (bunuri imobile și mobile); 

- Expirarea avizelor de funcționare și incapacitatea de a le reînnoi; 

- Lipsa de interes în sectorul de activitate. 

Având în vedere faptul că în județul Giurgiu numărul fabricilor de procesare a laptelui sunt puține analiza noastră 
s-a extins la nivel national și putem spune că au fost identificate câteva fabrici aflate în vânzare complet echipate 
cu capacități instalate cuprinse între 2-62 t/zi de produse și valori cuprinse între 30000/to și 100.000/to de 
capacitate instalată. 
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Plan 1 - Situație fabrică Giurgiu 

 
Piața spațiilor comerciale din Giurgiu  

Piața spațiilor comerciale și industriale din Giurgiu nu este una care să se remarce printr-o activitate intensă. 
Tranzacțiile de aici sunt rare, investitorii nu se înghesuie să achiziționeze proprietăți, deși portul din oraș ar putea 
reprezenta un punct de atracție pentru activitațile comerciale ce înglobează producția, desfacerea și depozitarea.  
 
Cu toate ca orașul reprezintă un nod rutier important, având în vedere distanța mică față de București (aprox. 50 
km) și punctul de frontieră de la vama Giurgiu. Tranzitul zilnic de mărfuri prin acest punct este printre cele mai 
ridicate, făcând legătura cu Bulgaria, Grecia și Turcia. Dezvoltarea infrastructurii, prin lărgirea DN5 din urmă cu 
câțiva ani a dus la intensificarea traficului către și dinspre Capitală, iar mai apoi spre restul țării.  
Însă creșterea economică a orașului nu a cunoscut o dezvoltare puternică. Industria producătoare este slab 
dezvoltată, economia orașului fiind bazată pe comerț și spații de depozitare. Oferta pentru spații de depozitare este 
una redusă, însă cu toate acestea cererea este încă sub nivelul ofertei. 
 
De asemenea, oferta spațiilor comerciale de tipul magazinelor este variată, însă perioada de marketare a acestora 
este una lungă, datorită cererii slabe. Astfel, tranzacțiile cu astfel de proprietăți sunt rare, iar de cele mai multe ori 
prețul de tranzacționare se negociază. 
Poate cel mai important indiciu ce reflectă economia slab dezvoltată a județului și implicit a orașului este reprezentat 
de contribuția județului la PIB-ul țării, pondere ce se situează sub procentul de 1%, județul Giurgiu având dealtfel 
cea mai mică contribuție dintre județele tării raportată la PIB, date extrase din informațiile INS. 
 
Oferta este limitată prețurile de vânzare fiind situate în intervalul X – Y euro/mp, iar prețurile solicitate pentru 

închirierea spațiilor sunt cuprinse în intervalul Z -W euro/mp. 

 Bunuri care ar putea fi 
valorificate separate deoarece nu fac 
parte din fluxul tehnologic; 
 Fabrica de procesare lapte 
complet echipata edilitar si functional 
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IV. Evaluare 

1. Cea mai bună utilizare 

Cea mai bună utilizare este utilizarea care, din perspectiva unui participant pe piață, are ca rezultat cea mai mare 

valoare a unui activ. 

  

Cea mai bună utilizare trebuie să fie fizic posibilă (dacă este cazul), fezabilă din punct de vedere financiar, permisă 

din punct de vedere legal și să reprezinte cea mai mare valoare a activului. Dacă cea mai bună utilizare este diferită 

de utilizarea curentă valoarea este influențată de costul conversiei activului la cea mai bună utilizare a sa.  

 

Determinarea celei mai bune utilizări implică luarea în considerare a următoarelor:  

(a) Pentru a stabili daca utilizarea este fizic posibilă s-a analizat ceea ce participanții la piață ar considera a 

fi rezonabil;  

(b) Pentru a respecta cerința ca utilizarea să fie permisă din punct de vedere legal s-au avut în vedere orice 

constrângeri legale privind utilizarea activului;  

(c) Cerința ca utilizarea să fie fezabilă din punct de vedere financiar ia în considerare dacă utilizarea 

alternativă, fizic posibilă și permisă din punct de vedere legal, va genera o rentabilitate suficientă pentru un 

participant tipic pe piață, superioară rentabilității generate de utilizarea curentă, după luarea în calcul a costurilor 

de conversie la acea utilizare.  

 

Având în vedere specificul proprietăților am considerat utilizarea curentă a fi cea mai bună utilizare. Nu există 

indicații din piață sau alți factori care sa conducă la concluzia că există o altă utilizare care ar maximiza valoarea 

subiectului evaluat. 

2. Metodologia de evaluare 

Pentru determinarea valorii de piață a unei proprietăți de tipul celei de față, Standardele de Evaluare a Bunurilor 

prevăd posibilitatea utilizării a mai multor tehnici de evaluare și anume: abordarea prin piață și abordarea prin venit. 

 

3. Abordarea prin piață 

În conformitate cu prevederile GEV 630 – Evaluarea bunurilor imobile din cuprinsul Standardelor de Evaluare 
a Bunurilor 2018 în vigoare la data evaluării, pentru realizarea abordării prin piață evaluatorul poate aplica 
tehnici cantitative sau tehnici calitative în funcție de specificul proprietății imobiliare analizate. 
Abordarea prin piață este aplicabilă tuturor tipurilor de proprietăți imobiliare, atunci când există suficiente 
informații credibile privind tranzacții și/sau oferte care mai sunt valabile la data evaluării. 
Atunci când există informații disponibile privind prețurile de imobile comparabile, abordarea prin piață este cea 
mai directă și adecvată abordare ce poate fi aplicată pentru estimarea valorii de piață.  
Abordarea prin piață este procesul de obținere a unei indicații asupra valorii proprietății imobiliare subiect, prin 
compararea acesteia cu proprietăți similare care au fost vândute recent sau care sunt oferite spre vânzare. 
Premiza majoră a abordării prin piață este aceea că valoarea de piață a unei proprietăți imobiliare este în relație 
directă cu prețurile/ofertele unor proprietăți competitive și comparabile. Această abordare presupune 
identificarea unor tranzacții/oferte ale unor proprietăți similare și compararea acestora cu proprietatea subiect.  
 
Principiul abordarii prin piață este același pentru toate tehnicile prezentate în cadrul Standardelor de Evaluare 
a Bunurilor.  
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Pentru determinarea valorii de piață a terenurilor s-a utilizat comparația directă. Abordarea prin piață pentru 
evaluarea construcțiilor s-a realizat doar pentru fabrica de lapte din str. Gloriei, Giurgiu. Specificul spațiilor 
comerciale și a celorlalte imobile nu permit utilizarea acestei abordări.  
 
I. Evaluarea terenurilor:  

 
(1) Teren intravilan în suprafață de 561 mp, sat Stâlpu, Com. Iepurești, jud. Giurgiu 

ELEMENTE DE 
COMPARATIE 

subiect PROPRIETATI IMOBILIARE COMPARABILE 

    A B C D 

Pret   91512 52000 22500 19100 

Suprafata teren (mp) 561.00 7,626 4,000 1,500 1,910 

Pret (oferta/vanzare) 
(EURO/mp)   12.00 13.00 15.00 10.00 

Tipul tranzactiei   oferta oferta oferta oferta 

Ajustare (%)   -15.00% -15.00% -15.00% -15.00% 

Valoare ajustare 
(EURO/mp)   -2 -2 -2 -2 

Pret ajustat (EURO/mp)   10.20 11.05 12.75 8.50 

Marja de negociere determinate din piață este cuprinsă între 10-20%. În cazul de față am considerat o ajustare 
de 15% pentru negociere. 

Drepturi de proprietate Drept absolut drept absolut drept absolut drept absolut drept absolut 

Ajustare (%)   0% 0% 0% 0% 

Valoare ajustare 
(EURO/mp)   0 0 0 0 

Pret ajustat (EURO/mp)   10.20 11.05 12.75 8.50 

Restrictii 
legale(reglementare 
urbanistica) Nu sunt similar similar similar similar 

Ajustare (%)   0% 0% 0% 0% 

Valoare ajustare 
(EURO/mp)   0 0 0 0 

Pret ajustat (EURO/mp)   10.20 11.05 12.75 8.50 

Condiţii de finanţare Numerar Numerar Numerar Numerar Numerar 

Ajustare (%)   0% 0% 0% 0% 

Valoare ajustare 
(EURO/mp)   0 0 0 0 

Pret ajustat (EURO/mp)   10.20 11.05 12.75 8.50 

Conditii de vanzare Nepartinitoare similar similar similar similar 

Ajustare (%)   0% 0% 0% 0% 

Valoare ajustare 
(EURO/mp)   0.00 0.00 0.00 0.00 

Pret ajustat (EURO/mp)   10.20 11.05 12.75 8.50 

Conditii de piata Curente curente curente curente curente 

Ajustare (%)   0% 0% 0% 0% 
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Valoare ajustare (EURO)   0.00 0.00 0.00 0.00 

Pret ajustat (EURO)   10.20 11.05 12.75 8.50 

Localizare 

Stalpu Iepuresti Iepuresti Stalpu Bulbucata 

Ajustare (%)   0% 0% 0% -5.00% 

Valoare ajustare 
(EURO/mp)   0.00 0.00 0.00 -0.43 

Preţ ajustat (EURO/mp)   10.20 11.05 12.75 8.08 

Comparabila 4 s-a considerat a avea un amplasament superior în comparație cu proprietatea subiect, drept 
care această comparabilă a fost ajustată negativ cu 5%. 

Amenajari exterioare (strazi, 
trotuare) 

Strada 
asfaltata 

similar similar similar similar 

Ajustare (%)   0% 0% 0% 0% 

Valoare ajustare 
(EURO/mp)   0 0 0 0 

Pret ajustat (EURO/mp)   10.20 11.05 12.75 8.08 

Destinatia (utilizarea 
terenului) Intravilan similar similar similar similar 

Ajustare (%)   0% 0% 0% 0% 

Valoare ajustare 
(EURO/mp)   0.00 0.00 0.00 0.00 

Pret ajustat (EURO/mp)   10.20 11.05 12.75 8.08 

Utilitati 

apa, 
electricitate 

(trifazic), fosa 
septica 

similar similar similar similar 

Ajustare (%)   0% 0% 0% 0% 

Valoare ajustare 
(EURO/mp)   0.00 0.00 0.00 0.00 

Pret ajustat (EURO/mp)   10.20 11.05 12.75 8.08 

Suprafata 
561.00 7,626 4,000 1,500 1,910 

Ajustare (%)   -20% -20% -10% -10% 

Valoare ajustare 
(EURO/mp)   -2.04 -2.21 -1.28 -0.81 

Pret ajustat (EURO/mp)   8.16 8.84 11.48 7.27 

Având în vedere informația disponibilă pe piață și faptul că ne aflăm în mediul rural am considerat că terenurile 
cu suprafață mai mare creează un avantaj și în consecință am ajustat corespunzător suprafețelor 

comparabilele cu 10% respectiv 20%. 

Front Stradal (metri) 6.00 70.00 24.00 19.00 15.00 

Ajustare (%)   -20% -15% -10% -10% 

Valoare ajustare 
(EURO/mp)   -1.63 -1.33 -1.15 -0.73 

Pret ajustat (EURO/mp)   6.53 7.51 10.33 6.54 

Cu toate că în teren pare că terenul ar avea o deschidere mai mare din acte terenul are o deschidere de 6 m. 
Au fost applicate ajustări pentru diferența de deschidere cu 10-20%. 

Coeficienti urbanistici 
n/a n/a n/a n/a n/a 
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Ajustare (%)   0% 0% 0% 0% 

Valoare ajustare 
(EURO/mp)   0.00 0.00 0.00 0.00 

Pret ajustat (EURO/mp)   6.53 7.51 10.33 6.54 

Topografie/relief drept drept drept drept drept 

Ajustare (%)   0% 0% 0% 0% 

Valoare ajustare 
(EURO/mp)   0.00 0.00 0.00 0.00 

Pret ajustat (EURO/mp)   6.53 7.51 10.33 6.54 

Forma in plan neregulata regulata regulata regulata regulata 

Ajustare (%)   -5% -5% -5% -5% 

Valoare ajustare 
(EURO/mp)   -0.33 -0.38 -0.52 -0.33 

Forma terenului este neregulată drept care s-a aplicat o ajustare negativă de 5% tuturor comparabilelor. 

Pret ajustat (EURO/mp)   6.20 7.14 9.81 6.21 

Corecţie totală netă (EURO)   -5 -5 -5 -3 

Corecţie totală netă (%)   -46% -42% -31% -35% 

Corecţie totală brută 
(EURO)   4 4 2 2 

Corecţie totală brută (%)   31% 27% 16% 20% 

Suprafata teren (mp) 561.00 mp       

Valoarea estimata 
(EURO/mp) 6.21 EURO/mp       

VALOARE ESTIMATA 
(EURO) 3,000 EURO       

* cea mai mica ajustare totala bruta s-a efectuat pentru comparabila: A 

 

(2) Teren intravilan în suprafață de 1.800 mp, sat Tântava, Com. Grădinari, jud. Giurgiu 

ELEMENTE DE COMPARATIE subiect PROPRIETATI IMOBILIARE COMPARABILE 

    A B C 

Pret   32000 27000 22400 

Suprafata teren (mp) 1,800.00 2,508 1,800 1,600 

Pret (oferta/vanzare) (EURO/mp)   12.76 15.00 14.00 

Tipul tranzactiei   oferta oferta oferta 

Ajustare (%)   -10.00% -10.00% -10.00% 

Valoare ajustare (EURO/mp)   -1 -2 -1 

Pret ajustat (EURO/mp)   11.48 13.50 12.60 

Drepturi de proprietate Drept absolut drept absolut drept absolut drept absolut 

Ajustare (%)   0% 0% 0% 

Valoare ajustare (EURO/mp)   0 0 0 

Pret ajustat (EURO/mp)   11.48 13.50 12.60 

Restrictii legale(reglementare urbanistica) Nu sunt similar similar similar 

Ajustare (%)   0% 0% 0% 
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Valoare ajustare (EURO/mp)   0 0 0 

Pret ajustat (EURO/mp)   11.48 13.50 12.60 

Condiţii de finanţare Numerar Numerar Numerar Numerar 

Ajustare (%)   0% 0% 0% 

Valoare ajustare (EURO/mp)   0 0 0 

Pret ajustat (EURO/mp)   11.48 13.50 12.60 

Conditii de vanzare Nepartinitoare similar similar similar 

Ajustare (%)   0% 0% 0% 

Valoare ajustare (EURO/mp)   0.00 0.00 0.00 

Pret ajustat (EURO/mp)   11.48 13.50 12.60 

Conditii de piata Curente curente curente curente 

Ajustare (%)   0% 0% 0% 

Valoare ajustare (EURO)   0.00 0.00 0.00 

Pret ajustat (EURO)   11.48 13.50 12.60 

Localizare 

Tantava, Gradinari Tantava, Gradinari 
Tantava, Gradinari 

Superior 
Tantava, Gradinari 

Inferior 

Ajustare (%)   0% -5% 5% 

Valoare ajustare (EURO/mp)   0.00 -0.68 0.63 

Preţ ajustat (EURO/mp)   11.48 12.83 13.23 

Explicații 
Am aplicat ajustare negativă de 5% comparabilei 2, respectiv ajustare pozitivă de 5% 

pentru comparabila 3 pentru cuantificarea diferențelor de localizare. 

Amenajari exterioare (strazi, trotuare) Strada asfaltata similar similar similar 

Ajustare (%)   0% 0% 0% 

Valoare ajustare (EURO/mp)   0 0 0 

Pret ajustat (EURO/mp)   11.48 12.83 13.23 

Destinatia (utilizarea terenului) Intravilan similar similar similar 

Ajustare (%)   0% 0% 0% 

Valoare ajustare (EURO/mp)   0.00 0.00 0.00 

Pret ajustat (EURO/mp)   11.48 12.83 13.23 

Utilitati 
apa, electricitate la 

limita 
similar similar similar 

Ajustare (%)   0% 0% 0% 

Valoare ajustare (EURO/mp)   0.00 0.00 0.00 

Pret ajustat (EURO/mp) 
  11.48 12.83 13.23 

Suprafata 
1,800.00 2,508 1,800 1,600 

Ajustare (%)   5% 0% -3% 

Valoare ajustare (EURO/mp)   0.57 0.00 -0.40 

Pret ajustat (EURO/mp)   12.06 12.83 12.83 

Front Stradal (metri) 41.59 17.00 50.00 23.00 
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Ajustare (%)   10% 0% 10% 

Valoare ajustare (EURO/mp)   1.21 0.00 1.28 

Pret ajustat (EURO/mp)   13.26 12.83 14.12 

Explicații Au fost applicate ajustări positive de 10% comparabilelor 1 și 3 pentru deschiedrea la 
drum net inferioară. 

Topografie/relief plana plana plana plana 

Ajustare (%)   0% 0% 0% 

Valoare ajustare (EURO/mp)   0.00 0.00 0.00 

Pret ajustat (EURO/mp)   13.26 12.83 14.12 

Forma in plan regulata regulata regulata regulata 

Ajustare (%)   0% 0% 0% 

Valoare ajustare (EURO/mp)   0.00 0.00 0.00 

Pret ajustat (EURO/mp)   13.26 12.83 14.12 

Corecţie totală netă (EURO)   1 -2 0 

Corecţie totală netă (%)   4% -15% 1% 

Corecţie totală brută (EURO)   2 1 2 

Corecţie totală brută (%)   14% 5% 17% 

Suprafata teren (mp) 1,800.00 mp     

Valoarea estimata (EURO/mp) 12.83 EURO/mp     

VALOARE ESTIMATA (EURO) 23,000 EURO       

Constructii demolabile 241 mp -4,000 EURO     

  19,000       

* cea mai mica ajustare totala bruta s-a efectuat pentru comparabila: B 

 
(5) Teren în supfatață de 27.800 mp în localitatea Zimnicele, com. Năsturelu, jud. Giurgiu  

ELEMENTE DE COMPARATIE subiect PROPRIETATI IMOBILIARE COMPARABILE 

    A B C 

Pret   5000 5000 7500 

Suprafata teren (mp) 27,800.00 26,100 3,700 10,000 

Pret (oferta/vanzare) (EURO/mp) 
  0.19 1.35 1.33 

Tipul tranzactiei   oferta oferta oferta 

Ajustare (%)   -10.00% -10.00% -10.00% 

Valoare ajustare (EURO/mp)   0 0 0 

Pret ajustat (EURO/mp)   0.17 1.22 1.20 

Drepturi de proprietate Drept absolut drept absolut drept absolut drept absolut 

Ajustare (%)   0% 0% 0% 

Valoare ajustare (EURO/mp)   0 0 0 

Pret ajustat (EURO/mp)   0.17 1.22 1.20 

Restrictii legale(reglementare 
urbanistica) Nu sunt similar similar similar 
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Ajustare (%)   0% 0% 0% 

Valoare ajustare (EURO/mp)   0 0 0 

Pret ajustat (EURO/mp)   0.17 1.22 1.20 

Condiţii de finanţare Numerar Numerar Numerar Numerar 

Ajustare (%)   0% 0% 0% 

Valoare ajustare (EURO/mp)   0 0 0 

Pret ajustat (EURO/mp)   0.17 1.22 1.20 

Conditii de vanzare Nepartinitoare similar similar similar 

Ajustare (%)   0% 0% 0% 

Valoare ajustare (EURO/mp)   0.00 0.00 0.00 

Pret ajustat (EURO/mp)   0.17 1.22 1.20 

Conditii de piata Curente curente curente curente 

Ajustare (%)   0% 0% 0% 

Valoare ajustare (EURO)   0.00 0.00 0.00 

Pret ajustat (EURO)   0.17 1.22 1.20 

Localizare 

Zimnicele, com. 
Nastrurelu, 
Teleorman 

similar Zimnicea 
Bragadiru, 
Teleorman 

Ajustare (%)   0% -10% -10% 

Valoare ajustare (EURO/mp)   0.00 -0.12 -0.12 

Preţ ajustat (EURO/mp)   0.17 1.09 1.08 

Explicații 
Am aplicat ajustare negativă de 10% comparabilelor 2 și 3 pentru 

amplasarea superioară în comparație cu proprietatea subiect. 

Amenajari exterioare (strazi, 
trotuare) 

Strada asfaltata Inferior similar similar 

Ajustare (%)   10% 0% 0% 

Valoare ajustare (EURO/mp)   0 0 0 

Pret ajustat (EURO/mp)   0.19 1.09 1.08 

Explicații S-a aplicat o ajustare pozitivă de 10% comparabilei 1 pentru calitatea 
drumului și acces. 

Destinatia (utilizarea terenului) Intravilan extravilan intravilan intravilan 

Ajustare (%)   15% 0% 0% 

Valoare ajustare (EURO/mp)   0.03 0.00 0.00 

Pret ajustat (EURO/mp)   0.22 1.09 1.08 

Utilitati electricitate similar similar similar 

Ajustare (%)   0% 0% 0% 

Valoare ajustare (EURO/mp)   0.00 0.00 0.00 

Pret ajustat (EURO/mp)   0.22 1.09 1.08 

Suprafata 
27,800.00 26,100 3,700 10,000 

Ajustare (%)   0% -15% -10% 

Valoare ajustare (EURO/mp)   0.00 -0.16 -0.11 
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Pret ajustat (EURO/mp)   0.22 0.93 0.97 

Explicații S-au aplicat ajustări pentru diferențe de suprafață, ajustări negative de 
10, respectiv 15% comparabilelor 2 și 3. 

Front Stradal (metri) 
152.51 n/a n/a n/a 

Ajustare (%)   10% 10% 10% 

Valoare ajustare (EURO/mp)   0.02 0.09 0.10 

Pret ajustat (EURO/mp)   0.24 1.02 1.07 

Explicații Nu se cunoaște deschiderea terenurilor comparabile drept care am 
considerat o ajustare pozitivă de 10%. 

Topografie/relief plana plana plana plana 

Ajustare (%)   0% 0% 0% 

Valoare ajustare (EURO/mp)   0.00 0.00 0.00 

Pret ajustat (EURO/mp)   0.24 1.02 1.07 

Forma in plan regulata regulata regulata regulata 

Ajustare (%)   0% 0% 0% 

Valoare ajustare (EURO/mp)   0.00 0.00 0.00 

Pret ajustat (EURO/mp)   0.24 1.02 1.07 

Corecţie totală netă (EURO)   0.05 -0.33 -0.26 

Corecţie totală netă (%)   25% -24% -20% 

Corecţie totală brută (EURO)   0 0 0 

Corecţie totală brută (%)   35% 28% 24% 

Suprafata teren (mp) 27,800.00 mp     

Valoarea estimata (EURO/mp) 1.00 EURO/mp     

VALOARE ESTIMATA (EURO) 27,800 EURO     C 

 
 
(6) Teren intravilan în suprafață de  10.611,10 situat pe str. Gloriei, nr.2, Giurgiu, jud.Giurgiu 
 

ELEMENTE DE COMPARATIE subiect PROPRIETATI IMOBILIARE COMPARABILE 

    A B C 

Pret   130000  84000 192000 

Suprafata teren (mp) 10,611.10 12,481 4,000 24,000 

Pret (oferta/vanzare) (EURO/mp) 
  10.42 21.00 8.00 

Tipul tranzactiei   oferta oferta oferta 

Ajustare (%)   -10.00% -10.00% -10.00% 

Valoare ajustare (EURO/mp)   -1.0 -2.1 -0.8 

Pret ajustat (EURO/mp)   9.37 18.90 7.20 

Explicații 
Marja de negociere determinate din piață este cuprinsă între 10-20%. În cazul de față am 

considerat o ajustare de 10% pentru negociere. 

Drepturi de proprietate Drept absolut drept absolut drept absolut drept absolut 

Ajustare (%)   0% 0% 0% 

Valoare ajustare (EURO/mp)   0 0 0 

Pret ajustat (EURO/mp)   9.37 18.90 7.20 
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Restrictii legale (reglementare 
urbanistica) Nu sunt similar similar similar 

Ajustare (%)   0% 0% 0% 

Valoare ajustare (EURO/mp)   0 0 0 

Pret ajustat (EURO/mp)   9.37 18.90 7.20 

Condiţii de finanţare Numerar Numerar Numerar Numerar 

Ajustare (%)   0% 0% 0% 

Valoare ajustare (EURO/mp)   0 0 0 

Pret ajustat (EURO/mp)   9.37 18.90 7.20 

Conditii de vanzare Nepartinitoare similar similar similar 

Ajustare (%)   0% 0% 0% 

Valoare ajustare (EURO/mp)   0.00 0.00 0.00 

Pret ajustat (EURO/mp)   9.37 18.90 7.20 

Conditii de piata Curente curente curente curente 

Ajustare (%)   0% 0% 0% 

Valoare ajustare (EURO)   0.00 0.00 0.00 

Pret ajustat (EURO)   9.37 18.90 7.20 

Localizare 
Str. Gloriei, Giurgiu 

Sos. Bucuresti plan 
2 

Sos. Bucuresti plan 
2 

Str. Serelor, 
Giurgiu 

Ajustare (%)   -10% -10% 15% 

Valoare ajustare (EURO/mp)   -0.94 -1.89 1.08 

Preţ ajustat (EURO/mp)   8.44 17.01 8.28 

Explicații 
Comparabile A și B au fost ajustate negativ cu 10% pentru localizare superioară, iar 

comparabila C a fost ajustată pozitiv pentru  

Amenajari exterioare (strazi, trotuare) Strada asfaltata Similar Similar Inferior 

Ajustare (%)   0% 0% 20% 

Valoare ajustare (EURO/mp)   0 0 2 

Pret ajustat (EURO/mp)   8.44 17.01 9.94 

Explicații Comparabila C a fost ajustată pozitiv pentru acces pe stradă neamenajată cu 20%. 

Destinatia (utilizarea terenului) 
Intravilan / industrial similar similar intravilan 

Ajustare (%)   0% 0% 0% 

Valoare ajustare (EURO/mp)   0.00 0.00 0.00 

Pret ajustat (EURO/mp)   8.44 17.01 9.94 

Utilitati E, A, C, G In apropiere In apropiere In apropiere 

Ajustare (%)   5% 5% 5% 

Valoare ajustare (EURO/mp)   0.42 0.85 0.50 

Pret ajustat (EURO/mp)   8.86 17.86 10.43 

Explicații Toate comparabilele au fost ajustate pozitiv pentru faptul că necesită costuri de instalare a 
utilităților cu 5%. 

Suprafata 10,611.10 12,481 4,000 24,000 

Ajustare (%)   10% -15% 15% 

Valoare ajustare (EURO/mp)   0.89 -2.68 1.56 

Pret ajustat (EURO/mp)   9.74 15.18 12.00 

Explicații Au fost aplicate ajustări pozitive și negative pentru diferențe de suprafață între comparabile și 
proprietatea subiect. 

Front Stradal (metri) ~80 m (str. Gloriei) n/a 52.00 68.00 
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Ajustare (%)   10% 0% 0% 

Valoare ajustare (EURO/mp)   0.97 0.00 0.00 

Pret ajustat (EURO/mp)   10.72 15.18 12.00 

Explicații Au fost aplicate ajustări pozitive de 10% comparabilei A pentru lipsa informațiilor. 

Coeficienti urbanistici n/a n/a n/a n/a 

Ajustare (%)   0% 0% 0% 

Valoare ajustare (EURO/mp)   0.00 0.00 0.00 

Pret ajustat (EURO/mp)   10.72 15.18 12.00 

Topografie/relief plana plana plana plana 

Ajustare (%)   0% 0% 0% 

Valoare ajustare (EURO/mp)   0.00 0.00 0.00 

Pret ajustat (EURO/mp)   10.72 15.18 12.00 

Forma in plan relativ regulata regulata regulata regulata 

Ajustare (%)   0% 0% 0% 

Valoare ajustare (EURO/mp)   0.00 0.00 0.00 

Pret ajustat (EURO/mp)   10.72 15.18 12.00 

Corecţie totală netă (EURO)   0.30 -5.82 4.00 

Corecţie totală netă (%)   3% -28% 50% 

Corecţie totală brută (EURO)   3 5 5 

Corecţie totală brută (%)   31% 26% 60% 

Suprafata teren (mp) 10,611.10 mp     

Valoarea estimata (EURO/mp) 
15.00 EURO/mp     

VALOARE ESTIMATA (EURO) 160,000 EURO     B 

 
II. Evaluarea construcțiilor: 

Abordarea prin piață este procesul de obținere a unei indicații asupra valorii proprietății imobiliare subiect, prin 
compararea acesteia cu proprietăți similar care au fost vândute recent sau care sunt oferite spre vânzare. 
Abordarea prin piață este aplicabilă tuturor tipurilor de proprietăți imobiliare, atunci când există suficiente 
informații credibile privind tranzacții și/sau oferte care mai sunt valabile la data evaluării. 
Atunci când există informații disponibile privind prețurile de bunurilor comparabile, abordarea prin piață este 
cea mai direct și adecvată abordare ce poate fi aplicată pentru estimarea valorii de piață.  
Premiza majoră a abordării prin piață este aceea că valoarea de piață a unei proprietăți imobiliare este în relație 
direct cu prețurile/ofertele unor proprietăți competitive și comparabile. Această abordare presupune 
identificarea unor tranzacții/oferte ale unor proprietăți similare și compararea acestora cu proprietatea subiect.  
Toate observațiile și caracteristicile tehnice ale informațiilor de piață colectate cu ocazia analizei de piață 
realizate se vor transpune într-un instrument de lucru (model de calcul matematic) cunoscut sub numele de 
grilă de piață. Elementele de comparație ce vor fi analizate cu ajutorul acestui instrument de lucru include, fără 
a se limita la acestea: drepturile de proprietate transmise, condițiile de finanțare, condițiile de vânzare, 
cheltuielile necesare imediat după cumpărare, condițiile de piață, localizarea, caracteristicile fizice, 
caracteristicile economice, uilizarea, componente non-imobiliare s.a.m.d. Comparația presupune ajustarea 
comparabilelor în raport cu proprietatea subiect prin aplicarea unor corecții procentuale. 
Concluzia asupra valorii este determinată de proprietatea imobiliară comparabilă care este cea mai aproape 
din punct de vedere fizic, juridic li economic de proprietatea subiect și asupra căreia s-au efectuat cele mai mici 
ajustări. În această etapă, s-au luat în considerare: intervalul de valori rezultate, numărul de ajustări (corecții) 
aplicate prețului fiecărei comparabile în parte, totalul ajustărilor applicate prețului de vânzare al fiecărei 
proprietăți comparabile care au fost calculate ca sumă absolută (ajustare brută – valoric și procentual), totalul 
ajustărilor applicate prețului de vânzare al fiecărei proprietăți comparabile care au fost calculate ca sumă 
algebrică (ajustare netă -  valoric și procentual) și/sau orice ajustări deosebit de mari aplicate prețurilor 
comparabilelor și orice alți factori care pentru o comparabilă pot avea o importanță mai mare. 



SC CONADI VALUATION S.R.L. | THE GRAND OFFICES, JW MARRIOTT, CALEA 13 SEPTEMBRIE NR. 90, ETAJ 6, BUCURESTI, SECTOR 5 
CUI RO 34817085 | REG. COM. J40/9177/2015 | WWW.CONADI.RO | OFFICE@CONADI.RO | +4021.310.45.15 

 

Lacta SA, județul Giurgiu                                                                                                                                                     Pagina 71 

Sursele de informații utilizate sunt imobile similar din zona studiată existente în presă și în mediul online, precum 
și din baza de date proprie. Toate informațiile utilizate sunt prezentate în capitolul Anexe. 
Ca și ipoteză de lucru s-a considerat că dreptul de proprietate transmis este integral, iar condițiile de vânzare 
sunt cu plată cash. Modelul de calcul precum și observațiile privind ajustările efectuate se regăsesc în capitolul 
Anexe. 

 
(3) Spațiu comercial pe teren concesionat în Piața Centrală, boxa nr. 31, mun. Giurgiu, jud. Giurgiu 

ELEMENTE DE COMPARATIE subiect PROPRIETATI IMOBILIARE COMPARABILE 

    A B C 

Pret   60,000 40000 85000 

Suparafață  26.60 26 43 120 

Pret (oferta/vanzare) 
(EURO/mp) 

  2307.7 930.2 708.3 

Tipul tranzactiei   oferta oferta oferta 

Ajustare (%)   -15% -15% -15% 

Valoare ajustare (EURO/mp)   -346.2 -139.5 -106.3 

Pret ajustat (EURO/mp)   1961.5 790.7 602.08 

Drepturi de proprietate integral integral integral integral 

Ajustare (%)   0% 0% 0% 

Valoare ajustare (EURO/mp)   0.0 0.0 0.0 

Pret ajustat (EURO/mp)   1961.54 790.70 602.08 

Condiţii de finanţare   La piata La piata La piata 

Ajustare (%)   0% 0% 0% 

Valoare ajustare (EURO/mp)   0.0 0.0 0.0 

Pret ajustat (EURO/mp)   1961.54 790.70 602.08 

Conditii de vanzare Actuale Similar Similar Similar 

Ajustare (%)   0% 0% 0% 

Valoare ajustare (EURO/mp)   0.0 0.0 0.0 

Pret ajustat (EURO/mp)   1961.54 790.70 602.08 

Cheltuieli facute imediat dupa 
cumparare 

Nu Nu Nu Nu 

Ajustare (%)   0% 0% 0% 

Valoare ajustare (EURO)   0.0 0.0 0.0 

Pret ajustat (EURO)   1961.54 790.70 602.08 

Localizare 
Complex Danubius, 

str. 1 Dec. 1918 

Superior, Pta 
Centrala, 
boxa 26 

Superior , Str. 
Garii 

Similar 

Ajustare (%)   0% 0% 0% 

Valoare ajustare (EURO/mp)   0.0 0.0 0.0 

Preţ ajustat (EURO/mp)   1961.54 790.70 602.08 

Drum acces Asfaltat Similar Similar Similar 

Ajustare (%)   0% 0% 0% 

Valoare ajustare (EURO/mp)   0.0 0.0 0.0 

Pret ajustat (EURO/mp)   1961.54 790.70 602.08 

Destinatia spațiului  Comercial Comercial Comercial Comercial 

Ajustare (%)   0% 0% 0% 
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Valoare ajustare (EURO/mp)   0.0 0.0 0.0 

Pret ajustat (EURO/mp)   1961.54 790.70 602.08 

Utilitati disponibile Toate Similar Similar Similar 

Ajustare (%)   0% 0% 0% 

Valoare ajustare (EURO/mp)   0.0 0.0 0.0 

Pret ajustat (EURO/mp)   1961.54 790.70 602.08 

Suprafata 26.60 26 43 120 

Ajustare (%)   0% 0% -10% 

Valoare ajustare (EURO/mp)   0.0 0.0 -60.2 

Pret ajustat (EURO/mp)   1961.54 790.70 541.88 

Deschidere (vitrină) 7.38 n/a n/a n/a 

Ajustare (%)   0% 0% 0% 

Valoare ajustare (EURO/mp)   0.0 0.0 0.0 

Pret ajustat (EURO/mp)   1961.54 790.70 541.88 

Finisaje interioare inferioare Superioare Superioare Superioare 

Ajustare (%)   -5% -5% -5% 

Valoare ajustare (EURO/mp)   -98.1 -39.5 -27.1 

Pret ajustat (EURO/mp)   1863.46 751.16 514.78 

Dotari Fara dotari 
Spatii 

frigorifice 
Similar Liber 

Ajustare (%)   0% 0% 0% 

Valoare ajustare (EURO/mp)   0.0 0.0 0.0 

Pret ajustat (EURO/mp)   1863.46 751.16 514.78 

Închiriat Liber Liber Liber Liber 

Ajustare (%)   0% 0% 0% 

Valoare ajustare (EURO/mp)   0.0 0.0 0.0 

Pret ajustat (EURO/mp)   1863.46 751.16 514.78 

Corecţie totală netă (EURO)   -8 -6 -2 

Corecţie totală netă (%)   -20% -20% -30% 

Corecţie totală brută (EURO)   9 6 3 

Corecţie totală brută (%)   15% 15% 25% 

Suprafata spațiu (mp) 26.60 mp     

Valoarea estimata rotunjită 
(EURO/mp) 

751.16 EURO/mp     

VALOARE ESTIMATA (EURO) 20,000 EURO       

* cea mai mica ajustare totala bruta s-a efectuat pentru comparabila: B 

 
(4) Spațiu comercial str. 1 Decembrie 1918, Complex Danubius, mun. Giurgiu, jud. Giurgiu 

ELEMENTE DE COMPARATIE subiect PROPRIETATI IMOBILIARE COMPARABILE 

    A B C 

Pret   60,000 40000 85000 

Suparafață  53.00 26 43 120 

Pret (oferta/vanzare) 
(EURO/mp) 

  2307.7 930.2 708.3 

Tipul tranzactiei   oferta oferta oferta 
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Ajustare (%)   -25% -25% -25% 

Valoare ajustare (EURO/mp)   -576.9 -232.6 -177.1 

Pret ajustat (EURO/mp)   1730.8 697.7 531.25 

Drepturi de proprietate integral integral integral integral 

Ajustare (%)   0% 0% 0% 

Valoare ajustare (EURO/mp)   0.0 0.0 0.0 

Pret ajustat (EURO/mp)   1730.77 697.67 531.25 

Condiţii de finanţare   La piata La piata La piata 

Ajustare (%)   0% 0% 0% 

Valoare ajustare (EURO/mp)   0.0 0.0 0.0 

Pret ajustat (EURO/mp)   1730.77 697.67 531.25 

Conditii de vanzare Actuale Similar Similar Similar 

Ajustare (%)   0% 0% 0% 

Valoare ajustare (EURO/mp)   0.0 0.0 0.0 

Pret ajustat (EURO/mp)   1730.77 697.67 531.25 

Cheltuieli facute imediat dupa 
cumparare 

Nu Nu Nu Nu 

Ajustare (%)   0% 0% 0% 

Valoare ajustare (EURO)   0.0 0.0 0.0 

Pret ajustat (EURO)   1730.77 697.67 531.25 

Localizare 
Complex Danubius, 

str. 1 Dec. 1918 

Superior, Pta 
Centrala, 
boxa 26 

Superior , Str. 
Garii 

Similar 

Ajustare (%)   -15% -10% 0% 

Valoare ajustare (EURO/mp)   -259.6 -69.8 0.0 

Preţ ajustat (EURO/mp)   1471.15 627.91 531.25 

Drum acces Asfaltat Similar Similar Similar 

Ajustare (%)   0% 0% 0% 

Valoare ajustare (EURO/mp)   0.0 0.0 0.0 

Pret ajustat (EURO/mp)   1471.15 627.91 531.25 

Destinatia spațiului  Comercial Comercial Comercial Comercial 

Ajustare (%)   0% 0% 0% 

Valoare ajustare (EURO/mp)   0.0 0.0 0.0 

Pret ajustat (EURO/mp)   1471.15 627.91 531.25 

Utilitati disponibile Toate Similar Similar Similar 

Ajustare (%)   0% 0% 0% 

Valoare ajustare (EURO/mp)   0.0 0.0 0.0 

Pret ajustat (EURO/mp)   1471.15 627.91 531.25 

Suprafata 53.00 26 43 120 

Ajustare (%)   0% 0% -10% 

Valoare ajustare (EURO/mp)   0.0 0.0 -53.1 

Pret ajustat (EURO/mp)   1471.15 627.91 478.13 

Deschidere (vitrină) 7.38 n/a n/a n/a 

Ajustare (%)   0% 0% 0% 

Valoare ajustare (EURO/mp)   0.0 0.0 0.0 
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Pret ajustat (EURO/mp)   1471.15 627.91 478.13 

Finisaje interioare inferioare Superioare Superioare Superioare 

Ajustare (%)   -10% -5% -5% 

Valoare ajustare (EURO/mp)   -147.1 -31.4 -23.9 

Pret ajustat (EURO/mp)   1324.04 596.51 454.22 

Dotari Fara dotari 
Spatii 

frigorifice 
Similar Liber 

Ajustare (%)   -5% 0% 0% 

Valoare ajustare (EURO/mp)   -66.2 0.0 0.0 

Pret ajustat (EURO/mp)   1257.84 596.51 454.22 

Închiriat Liber Liber Liber Liber 

Ajustare (%)   0% 0% 0% 

Valoare ajustare (EURO/mp)   0.0 0.0 0.0 

Pret ajustat (EURO/mp)   1257.84 596.51 454.22 

Corecţie totală netă (EURO)   -8 -6 -2 

Corecţie totală netă (%)   -55% -40% -40% 

Corecţie totală brută (EURO)   9 6 3 

Corecţie totală brută (%)   45% 35% 35% 

Suprafata spațiu (mp) 53.00 mp     

Valoarea estimata rotunjită 
(EURO/mp) 

454.22 EURO/mp     

VALOARE ESTIMATA (EURO) 24,000 EURO       

* cea mai mica ajustare totala bruta s-a efectuat pentru comparabila: C 

 
 

(6) Fabrica de lapte – Str. Gloriei, nr.2, Giurgiu, județ Giurgiu 

Pentru evaluarea fabricii de lapte, delimitată cu verde în imaginea de mai sus se va utiliza tehnica analizei 
comparațiilor relative, iar specificul acesteia este că nu se recurge la cuantificarea ajustărilor însă analizează 
relațiile indicate de datele de piață. Analiza comparațiilor relative este o tehnică care reflectă natura imperfectă 
a piețelor imobiliare.  
 
Pentru estimarea valorii de piață a proprietății subiect utilizând tehnica analizei comparațiilor relative au fost 
parcurse următoarele etape procedurale: 

- s-a stabilit criteriul de comparație: preț în funcție de capacitatea de producție tone/zi; 

- s-au analizat tranzacțiile și ofertele comparabile, în scopul de a determina dacă sunt superioare, 

inferioare sau au aceeași categorie de folosintă cu proprietatea subiect; 

- pentru efectuarea analizei s-a realizat o grilă a datelor de piață pentru cuantificarea diferențelor negative 

sau pozitive; 

- diferențele au fost cuantificate ca fiind pozitive sau negative global, în funcție de superioritatea sau 

inferioritatea comparabilelor față de proprietatea subiect (proprietatea evaluată); 

- ajustărea globală a comparabilelor față de proprietatea subiect poate fi pozitivă, negativă sau zero (atunci 

când comparabila este similară); 

- comparabilele au fost organizate într-un clasament, utilizând următoarele reguli: 

- primul loc în clasament îl ocupă comparabilele superioare proprietății subiect și care au 

înregistrat o ajustare globală negativă (-), ierarhizate în ordinea descrescătoare a prețurilor; 

- urmează comparabilele inferioare cu corecție globală pozitivă (+), așezate tot în ordinea 

descrescătoare a prețurilor; 

- în clasament proprietatea de evaluat ocupă locul situat între comparabilele superioare global și 

cele inferioare global sau, cu alte cuvinte, între comparabila superioară global cu cel mai mic preț 
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și comparabila inferioară global cu cel mai mare preț; tot în acest interval se plasează și 

comparabilele cu corecție globală zero; 

Sursele de informații utilizate sunt imobile similare din zona studiată existente în presă și în mediul online, 
precum și din baza de date proprie. Toate informațiile utilizate sunt prezentate în capitolul Anexe. 
Ca și ipoteză de lucru s-a considerat că dreptul de proprietate transmis este integral, iar condițiile de vânzare 
sunt cu plată cash. Modelul de calcul precum și observațiile privind ajustările efectuate se regăsesc mai jos. 

 

GRILĂ ANALIZA COMPARAȚIILOR RELATIVE FABRICĂ DE LAPTE 

Elemente de 
comparatie 

Subiect C1 C2 C3 C4 C5 C6 

Pret de 
vanzare(euro) 

? 115000 6210000 1200000 295000 345000 380000 

Preț unitar de 
vânzare 

(euro/tonă) 
? 46000 100000 60000 37000 43000 47500 

Capacitate 
producție 

20t/zi 2.5-3t/zi 62 t/zi 20 t/zi 8 t/zi 8 t/zi 8 t/zi 

CORECTIE - pozitivă negativă similară pozitivă pozitivă pozitivă 

Condiții de 
vânzare 

Piață Piață Piață Piață 
Faliment 
(DELUXE 

SRL) 

Faliment (AVI 
SEB IMPEX 

SRL) 

Licitație / 
Executare 

CORECTIE - similară similară similară pozitivă pozitivă pozitivă 

Localizare Giurgiu Lehliu Gară 
Mariuța, 
Ialomița 

Constanța Salsig Copalnic Mierlău 

Amplasament Urban Rural Rural Urban Rural Rural Rural 

CORECTIE - pozitivă pozitivă similară pozitivă pozitivă pozitivă 

Autorizații 
funcționare 

DA DA DA DA NU 
DA (este 
închiriată) 

DA 

CORECTIE - similară similară similară pozitivă similară similară 

Anul PIF 
1980/ 

2006/2013 
2005 

2018 (investitie 
nouă) 

1993 cu 
îmbunătățiri 

2004 2004 Anii 2000 

CORECTIE - negativă negativă similară negativă negativă negativă 

Fabrică este în 
funcțiune 
(Da/Nu) 

DA DA DA DA 
NU (activitate 

sistată în 
2016) 

Fabrica este 
închiriată 

însă există 
sechestru 
asigurator 

DA 

CORECTIE - similară similară similară pozitivă similară similară 

Situația 
ajustărilor   

2p+3s+1n 1p+2s+2n 6s 5p+1n 3p+2s+1n 3p+2s+1n 

Total corecții  + (pozitive) 
 - (negative) 

2 (+) 
1(-) 

1(+) 
2(-) 

0(+) 
0(-) 

5(+) 
1(-) 

3(+) 
1(-) 

3(+) 
1(-) 

Ajustare 
globală   

pozitivă negativă 0 pozitivă pozitivă pozitivă 

(*) cu excepția comparabilei 2, celelalte informații de piață sunt fabrici care au activitatea sistată, drept care vom considera o bonificație de 
15% pentru imobilul analizat. 

       
 

       
 

Capacitate 
producție 

 - am observat faptul că fabricile cu producție sub 10t/zi au prețurile cuprinse în intervalul 40.000-50.000 Euro drept care 
am considerat necesară ajustarea comparabilelor 1,4-6 pozitiv și comparabila 2 negativ deoarece capacitatea instalată 
este triplă insă poate servi ca informație de referință; 

Condiții de 
vânzare 

 - comparabilele 4-6 au fost considerate a fi inferioare deoarece se află în procedura de faliment și nu dispun de o 
perioadă de marketing adecvat; 

Localizare / 
amplasament 

 - au fost considerate inferioare fabricile amplasate în mediul rural din perspectiva costurilor de transport atât pentru 
angajați cât și pentru produse; 

Autorizații 
funcționare 

 - comparabila 4 nu deține autorizații de funcționare drept care este considerată a fi inferioară în raport cu proprietatea 
subiect; 

Anul PIF  - au fost ajustate negativ comparabilele a căror an PIF este mai recent în comparație cu proprietatea subiect; 

Fabrică 
funcțională 

 - comparabila 4 nu deține autorizații de funcționare drept care este nu în funcțiune; 
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Nr.Crt. Comparabila Nr. ajustări 

Preț/tonă în 
funcție de 

capacitatea de 
producție 
(EURO) 

Ajustare 
globală 

 

 1 Comparabila 2 3 100000 negativă  

 2 Comparabila 3 0 70000 negativă  

 3 Comparabila 1 3 50600 pozitivă  

 4 Comparabila 6 4 52250 pozitivă  

 5 Comparabila 5 4 47300 pozitivă 
 

 6 Comparabila 4 6 40700 pozitivă 
 

 
 

Având în vedere metodologia de calcul prezentată anterior valoarea de piață a proprietății excluzând 
clădirile identificate pe plan cu nr. C3, C11 și C8, împreună cu terenul estimat a fi în exces aferent 
acestora (3.600 mp) este de: 
 

1.400.000 EURO  

Abordarea prin piață a fost realizată pentru terenurile aferente proprietăților descrise la punctele 1, 2, 5 și 6, precum 

și pentru imobilele descrise la punctele 3,4 și 6. În cazul proprietății imobiliare descrise la punctul 6, valoarea 

prezentată pentru proprietatea imobiliară este compusă din teren și construcții în condițiile menționate mai sus. 

Valoarea de piață obținută prin abordarea prin cost pentru bunurile care se află în afara exploatării este de 358.0009 

EURO, astfel valoarea de piață totală a imobilului este: 

1.758.000 EURO (valoare rotunjită) 

 

I. Evaluarea terenurilor: 

 

(1) Teren intravilan în suprafață de 561 mp, sat Stâlpu, Com. Iepurești, jud. Giurgiu 

Valoare de piață 3.000 EURO sau 13.881,90 RON 

 

(2) Teren intravilan în suprafață de 1.800 mp, sat Tântava, Com. Grădinari, jud. Giurgiu 

Valoare de piață 19.000  EURO sau 88.553,30 RON 
 

(5) Teren în supfatață de 27.800 mp în localitatea Zimnicele, com. Năsturelu, jud. Giurgiu 

Valoare de piață 27.800 EURO sau 128.638,94 RON 

(6) Teren intravilan în suprafață de 10.611,10 situat pe str. Gloriei, nr.2, Giurgiu, jud.Giurgiu 
Valoare de piață 160.000 EURO sau 745.712 RON 

 

II. Evaluarea construcțiilor: 

 

(3) Spațiu comercial pe teren concesionat în Piața Centrală,boxa nr. 31, mun. Giurgiu, jud. Giurgiu 

Valoare de piață 20.000 EURO sau 92.546 RON  

(4) Spațiu comercial str. 1 Decembrie 1918, Complex Danubius, mun. Giurgiu, jud. Giurgiu 

Valoare de piață 24.000 EURO sau 111.055,20 RON  

(6) Str. Gloriei, nr.2, Giurgiu, județ Giurgiu 

Valoare de piață 1.600.000 EURO sau 7.457.120 RON  

 

                                                 
9 Pentru terenul în suprafață de 3.600 mp care reprezintă suprafața în exces am luat în considerare valoarea de piață din oferta de achiziție 
înaintată de către client. 
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4. Abordarea prin cost 

Abordarea prin cost este procesul de obținere a unei indicații asupra valorii proprietății imobiliare subiect prin 
deducerea din costul de nou al construcțiilor a deprecierii cumulate și adăugarea la acest rezultat a valorii 
terenului estimată la data evaluării. 
Abordarea prin cost reflectă gândirea participanților de pe piață, prin admiterea faptului că aceștia recunosc relația 
dintre valoare și cost. Din prisma faptului că valoarea de piață și costul sunt, de obicei, strâns legate in cazul 
proprietăților imobiliare noi, abordarea prin cost este importantă în estimarea valorii de piață a construcțiilor noi 
sau relativ noi.  
Această abordare se utilizează când fie nu există nicio dovadă despre prețurile de tranzacționare pentru 
proprietăți imobiliare similare, fie nu există niciun flux de venit identificabil, efectiv sau teoretic, care ar revenit 
titularului dreptului de proprietate. Această abordare se utilizează în principal pentru evaluarea proprietății 
imobiliare specializate, adică a proprietății imobiliare care se vinde rar sau chiar nu se vinde pe piață. 
 
Valoarea de piață a terenului a fost estimată având în vedere cea mai bună utilizarea a acestuia.  
Metoda de evaluare utilizată în determinarea valorii de piață a terenului considerat liber este metoda comparației 
directe, având în vedere informațiile avute la dispoziție despre oferte comparabile.  
Valoarea de piață a terenulurilor așa cum reiese în urma analizei de piață și a informațiilor avute la dispoziție sunt 
următoarele: 

(1) Teren intravilan în suprafață de 561 mp, sat Stâlpu, Com. Iepurești, jud. Giurgiu 

Valoare de piață 3.000 EURO sau 13.881,90 RON 

 

(2) Teren intravilan în suprafață de 1.800 mp, sat Tântava, Com. Grădinari, jud. Giurgiu 

Valoare de piață 19.000  EURO sau 88.553,30 RON 
 

(5) Teren în supfatață de 27.800 mp în localitatea Zimnicele, com. Năsturelu, jud. Giurgiu 

Valoare de piață 27.800 EURO sau 128.638,94 RON 

(6) Teren intravilan în suprafață de 10.611,10 situat pe str. Gloriei, nr.2, Giurgiu, jud.Giurgiu 
Valoare de piață 160.000 EURO sau 745.712 RON 

 
Pentru estimarea costului de înlocuire a clădirii :  Se determină prin stabilirea costului prezent (de înlocuire) din 
care se deduc o serie de elemente de deprecieri : fizică, funcțională și economică. Relația de calcul este: 
 
Valoarea bunului = Cost de înlocuire – (Depreciere fizică + Depreciere  funcțională + Depreciere economică), în 
care: 
 
Costul de înlocuire se determină prin aplicarea metodologiei de evaluare utilizând documentația tehnică 
prezentată în Costuri de reconstrucție – costuri de înlocuire, clădiri rezidențiale, Editura IROVAL – 2009 și Costuri 
de reconstrucție – costuri de înlocuire, clădiri industriale, comerciale și agricole – clădiri speciale, Editura IROVAL 
- 2010, precum și alte informații disponibile la data evaluării. 
 
Deprecierea fizică reprezintă pierderea de valoare ca rezultat al uzurii unui activ in funcțiune și expunerea 
factorilor de mediu. Se va utiliza Normativul P 135 elaborat de INCERC București. 
 
Deprecierea funcțională reprezintă pierderea de valoare ca rezultat al progresului tehnologic, supradimensionării 
clădirii, stilului arhitectonic sau instalațiilor și echipamentelor atașate. 
Deprecierea economică constă in pierderea de valoare datorată unor factori externi proprietății, cum ar fi 
modificarea cererii, urbanismul, finanțarea și reglementările legale. 
 
Deoarece toate valorile folosite s-au considerat a fi valori fără TVA, valoarea obținută prin această metodă nu 
conține TVA. 

 
1) Centru de colectare lapte, situată în sat Stîlpu, com. Iepurești, jud. Giurgiu; 
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  FIȘĂ TEHNICĂ CLĂDIRE P   

  Adresă obiectiv:  Sat Stalpu, com Iepuresti, jud Giugiu     

  Destinatie cladire Spatiu depozitare       

  Numar cadastral: CAD: 834-C1        

  Data PIF: 1965        

  Data recons/refinisare: 2008        

  Data evaluării:  20.07.2018        

  Suprafaţa construită  (la sol): Sc (mp) = 283.00        

  Suprafaţa  construită desfăşurată: Sdc (mp) = 283.00       

  Curs valutar  1 EURO=  4.6273       

  Descrierea constructiei:         

        Prin asimilare   

  

Nr. 
Crt. 

Denumire / Simbol 

Suprafaţă / 
Buc 

Sc / Sdc 
(mp) 

Cost 
catalog 
(lei/mp, 

lei/ 
buc) 

Total cost 
(lei) 

Coef. 
corecţie 
distanţă 

de 
transport 

Coef. 
corecţie 

manoperă 

Cost total 
(lei) 

  

      A B C=AxB D E F=CxDxE   

            0.997 0.965     

  Infrastructura - fișa pag. 51 - Catalog "Clădiri rezidențiale" editura IROVAL, autor ing. Corneliu Schiopu   

  1 FCBS - V1 283.00 383.0 108,389.0 1.003 1.018 110,671.0   

    Total           110,671.0   

  
Suprastructură- fișă pag. 51 - Catalog "Clădiri rezidențiale" , editura IROVAL, autor ing. Corneliu Schiopu 

  

  1 ICARA24GH6 283.00 347.9 98,455.7 1.003 1.018 100,528.6   

    Total           100,528.6   

  Învelitoare - fișă pag. 192 - Catalog  "Metoda costurilor segregate" editura IROVAL, autor ing. Corneliu Schiopu   

  

1 

INVTZ 

396.20 323.9 128,329.2 1.003 1.018 131,031.0 

  

    Total           131,031.0   

  

Finisaj - fișă pag. 36 - Catalog "Clădiri rezidențiale", fișe pag. 227, 230, 231, 216 - Catalog "Metoda costurilor segregate" editura 
IROVAL, autor ing. Corneliu Schiopu   

  1 FINIHALA 283.00 157.1 44,459.3 1.003 1.018 45,395.3   

    Total           45,395.3   

  Instalaţie electrica - fisa pag. 37 - Catalog "Cladiri rezidentiale" editura IROVAL, autor ing. Corneliu Schiopu   

  1 Instalatie electrica (ELHALAC) 283.00 61.9 17,517.7 1.003 1.018 17,886.5   

    Total           17,886.5   

  Instalaţie de încălzire - fisa pag. 37 - Catalog "Cladiri rezidentiale" editura IROVAL, autor ing. Corneliu Schiopu   

  1 INCELFS 283.00 0.0 0.0 1.003 1.018 0.0   

    Total           0.0   

  Instalaţia sanitara - fisE pag. 41, 42- Catalog "Cladiri rezidentiale" editura IROVAL, autor ing. Corneliu Schiopu   

  1 Instalatie sanitara (SAHALAC) 283.00 78.5 22,215.5 1.003 1.018 22,683.2   

    Total           22,683.2   

  TOTAL COST (CIB) CU TVA  (LEI)  428,195.7   

  TOTAL COST (CIB) CU TVA (LEI/MP) 1,513.1   

  TOTAL COST (CIB) CU TVA (EURO)  92,536.8   

  TOTAL COST (CIB) CU TVA  (EURO/MP) 327.0   
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  TOTAL COST (CIB) FARA TVA  (LEI)  359,828.3   

  TOTAL COST (CIB) FARA TVA (LEI/MP) 1,271.5   

  TOTAL COST (CIB) FARA TVA (EURO)  77,762.1   

  TOTAL COST (CIB) FARA TVA  (EURO/MP) 274.8   

            

            

  Date pentru analiza deprecierii fizice         

           - conditii de exploatare  normale     

          - starea tehnica (exterioara)  inferioara     

          - durata de viata consumata (ani)  148     

          - data ultimei reamenajări/reconsolidări  2018     

  
      

    

  STABILIREA DEPRECIERII     
    

  

Conform "TABEL CU PROPUNERI PRIVIND DURATELE DE VIATA UTILA PE SUBSISTEME" din  "Cladiri cu structuri 
pe cadre, anexe gospodaresti, structuri MITek si constructii speciale" pagina 141, editura IROVAL, autor ing. Corneliu 
Schiopu 

   

  Durata de viata utila pentru infrastructura si structura este de 100 ani     

  Durata de viata utila este de 80 ani pentru sarpante+invelitori (sistem constructiv beton-cărămidă)                                                                                                  

  Durata de viata utila este de60-100 ani pentru fatada (sistem constructiv beton-cărămidă)    

  
Durata de viata utila este de 80 ani pentru finisaj interior (sistem constructiv beton-cărămidă) 

  

  Durata de viata utila este de 35 ani pentru instalatii electrice (sistem constructiv beton-cărămidă)    

  Durata de viata utila este de 45 ani pentru instalatii sanitare (sistem constructiv beton-cărămidă)   

  Durata de viata utila este de 35 ani pentru instalatii inclazire si ventilatii (sistem constructiv beton-cărămidă)     

  
     

     

  

Nr. 
Crt. 

Denumire substructură 

Cost de 
înlocuire brut 

CIB 
(lei) 

Uzură 
fizică 
(%) 

Valoare 
uzură 
(lei) 

   

  

  1 Infrastructura 110,671.0 30.0% 33,201.3      

  2 Suprastructura 100,528.6 30.0% 30,158.6      

  3 Sarpante+invelitoare 131,031.0 30.0% 39,309.3      

  4 Finisaj 45,395.3 50.0% 22,697.7      

  5 Instalaţii electrice 17,886.5 80.0% 14,309.2      

  6 Instalaţii de încălzire 0.0 0.0% 0.0      

  7 Instalaţii sanitare 22,683.2 80.0% 18,146.6      

            

  DEPRECIERE FIZICA  157,822.7      

  DEPRECIERE FUNCTIONALA 10% 35,982.8      

  DEPRECIERE EXTERNĂ 10% 35,982.8      

            

  CIN CONSTRUCTIE  (LEI) (CU TVA) 198,407   

  CIN CONSTRUCTIE  (EURO) (CU TVA) 42,878   

  CIN CONSTRUCTIE  (LEI) (FARA TVA) 166,729   

  CIN CONSTRUCTIE  (EURO) (FARA TVA) 36,032   

  VALOARE DE PIAȚĂ TEREN (561 mp) (EURO) 3,000   

  VALOARE DE PIAȚĂ PROPRIETATE (CAD: 834-C1+Teren) (EURO) 39,000   

  VALOARE DE PIAȚĂ PROPRIETATE (CAD: 834-C1+Teren) (LEI) 181,818   
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5) Fermă zootehnică de creștere a animalelor, situată în loc. Zimnicele, com. Năsturelu, jud. Teleorman; 

 

          

          

  FIȘĂ TEHNICĂ CLĂDIRE P 

  Adresă obiectiv:  sat. Zimnicele, Com. Năsturelu, jud. Teleorman   

  Destinatie cladire Grajd vaci lapte   

  Numar cadastral: 26-C2    

  Data PIF: 1980      

  Data recons/refinisare: 1980      

  Data evaluării:  26.07.2018   *fișă prin asimilare 

  Suprafaţa construită  (la sol): Sc (mp) = 296.46  Județ TELEORMAN 

  Suprafaţa  construită desfăşurată: Sdc (mp) = 296.46  Localitate Zimnicea 

  Curs valutar  1 EURO=  4.6273  
Coeficient corecție distanță de 

transport 0.9970        

       Coeficient corecție manoperă 0.9653 

          

          

 

Nr. 
Crt. 

Denumire / Simbol 

Suprafață / 
Buc. 

Sc / Scd 
(mp) 

Cost 
catalog 
(lei/mp, 
lei/buc) 

Total cost 
(lei) 

Coeficient 
corecție 

distanță de 
transport 

Coeficient 
corecție 

manoperă 

Cost total 
(lei/mp)* 

 

 A B C=AxB D E F=CxDxE 

 
  0.9970 0.9653   

 
1 Structură STRGVBOV 296.46 484.5 143634.87 0.9970 0.9653 138229.01 

 
2 Finisaj FINGVBOV 296.46 127.2 37709.712 0.9970 0.9653 36290.46 

 
3 Învelitoare cu țiglă INVGVBOV 296.46 197.9 58669.434 0.9970 0.9653 56461.34 

 
4 Instalații electrice ELGVBOV 296.46 30.4 9012.384 0.9970 0.9653 8673.19 

 
5 Instalații sanitare SAGVBOV 296.46 13.3 3942.918 0.9970 0.9653 3794.52 

 
TOTAL 243448.53 

 Observații: GRAJD BOVINE ȘI PORCINE - TIP VECHI, VOL 2, pag.169 

 

          

 Date pentru analiza deprecierii fizice         

 Condiții de exploatare Agresiv     

 Starea tehnică (exterioară) Nesastisfăcătoare     

 Durata de viață consumată (ani) 38     

 Data ultimei reamenajării/reconsolidări 1980     

          

 

Soluție constructivă 

Structură 
Finisaje Terase  

 
Interior 

Fațade Hidroizolație 

Strat Suport 

 

 Infrastructură Suprastruct. 
similipiatră 
/ marmură 

circulabilă  

 22%  

 Beton-Caramida 100 100 80 100 15 60  
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 Șarpante + Învelitori Instalații funcționale  

 țiglă Electrice Sanitare 
Încălzire /ventilație 

 

 calorifere fontă 
 

 80 35 45 60  

          

 
Nr. 
Crt. 

Denumire 
subsistem 

An PIF 
Costul de 

nou 
Cost 

renovare 
Nr. Ani 
echiv. 

Vârstă  Depreciere 

 
Efectivă LEI % 

 1 Infrastructură 1980 0 0 0 38 0.00 0 

 2 Suprastructură 1980 138229.01 0 0 38 52527.02 38% 

 3 Finisaj interior 1980 36290.46 0 0 38 17237.97 48% 

 4 Finisaj fațadă 1980 0 0 0 38 0.00 0 

 5 Acoperis 1980 56461.34377 0 0 38 26819.14 48% 

   Hidroizolația 1980 0 0 0 38 0.00 0% 

   Suport hidro. 1980 0 0 0 38 0.00 0% 

 6 Inst. Electrice 1980 8673.192777 0 0 38 9416.61 109% 

 7 Inst. Sanitare 1980 3794.52184 0 0 38 3204.26 84% 

 8 Inst. Incălz/vent. 1980 0 0 0 38 0.00 0% 

 TOTAL 243448.53 0     109205.00 45% 

          

    (Lei) (%)     

 DEPRECIERE FIZICĂ 109205.00 45%     

 DEPRECIERE FUNCȚIONALĂ 24344.85 10%     

 DEPRECIERE EXTERNĂ 48689.71 20%     

 TOTAL CIN (CU TVA) 61209     

 TOTAL CIN (FĂRĂ TVA) 51436     

 TOTAL CIN (EURO) 11000     

          

          

           

  FIȘĂ TEHNICĂ CLĂDIRE P  

  Adresă obiectiv:  sat. Zimnicele, Com. Năsturelu, jud. Teleorman    

  Destinatie cladire Grajd vaci lapte    

  Numar cadastral: 26-C3     

  Data PIF: 1980       

  Data recons/refinisare: 1980       

  Data evaluării:  26.07.2018   *fișă prin asimilare  

  Suprafaţa construită  (la sol): Sc (mp) = 707.00  Județ TELEORMAN  

  Suprafaţa  construită desfăşurată: Sdc (mp) = 707.00  Localitate Zimnicea  

  Curs valutar  1 EURO=  4.6273  
Coeficient corecție distanță de 

transport 0.9970 

 

        

       Coeficient corecție manoperă 0.9653  

           

           

 Denumire / Simbol 
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Nr. 
Crt. 

Suprafață / 
Buc. 

Sc / Scd 
(mp) 

Cost 
catalog 
(lei/mp, 
lei/buc) 

Total 
cost (lei) 

Coeficient 
corecție 

distanță de 
transport 

Coeficient 
corecție 

manoperă 

Cost total 
(lei/mp)* 

 

 A B C=AxB D E F=CxDxE 
 

   0.9970 0.9653   
 

 1 Structură STRGVBOV 707.00 484.5 342541.5 0.9970 0.9653 329649.56  

 2 Finisaj FINGVBOV 707.00 127.2 89930.4 0.9970 0.9653 86545.77  

 3 Învelitoare cu țiglă INVGVBOV 707.00 197.9 139915.3 0.9970 0.9653 134649.43  

 4 Instalații electrice ELGVBOV 707.00 30.4 21492.8 0.9970 0.9653 20683.89  

 5 Instalații sanitare SAGVBOV 707.00 13.3 9403.1 0.9970 0.9653 9049.20  

 TOTAL 580577.86  

 Observații: GRAJD BOVINE ȘI PORCINE - TIP VECHI, VOL 2, pag.169  

  

           

 Date pentru analiza deprecierii fizice          

 Condiții de exploatare Agresiv      

 Starea tehnică (exterioară) Nesastisfăcătoare      

 Durata de viață consumată (ani) 38      

 Data ultimei reamenajării/reconsolidări 1980      

           

 

Soluție constructivă 

Structură 
Finisaje Terase   

 
Interior 

Fațade Hidroizolație 

Strat Suport 

  

 Infrastructură Suprastruct. mortar 
necirculabilă   

 28%   

 

Beton-Caramida 

100 100 80 60 15 60   

 Șarpante + Învelitori Instalații funcționale   

 țiglă Electrice Sanitare 
Încălzire /ventilație 

  

 calorifere fontă 
  

 80 35 45 60   

           

 
Nr. 
Crt. 

Denumire 
subsistem 

An PIF 
Costul de 

nou 
Cost 

renovare 
Nr. Ani 
echiv. 

Vârstă  Depreciere 
 

 Efectivă LEI % 
 

 1 Infrastructură 1980 0 0 0 38 0.00 0  

 2 Suprastructură 1980 329649.56 0 0 38 125266.83 38%  

 3 Finisaj interior 1980 86545.77 0 0 38 41109.24 48%  

 4 Finisaj fațadă 1980 0 0 0 38 0.00 0  

 5 Acoperis 1980 134649.4301 0 0 38 63958.48 48%  

   Hidroizolația 1980 0 0 0 38 0.00 0%  

   Suport hidro. 1980 0 0 0 38 0.00 0%  

 6 Inst. Electrice 1980 20683.89426 0 0 38 22456.80 109%  

 7 Inst. Sanitare 1980 9049.20374 0 0 38 7641.55 84%  

 8 Inst. Incălz/vent. 1980 0 0 0 38 0.00 0%  

 TOTAL 580577.86 0     260432.90 45%  
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    (Lei) (%)      

 DEPRECIERE FIZICĂ 260432.90 45%      

 DEPRECIERE FUNCȚIONALĂ 58057.79 10%      

 DEPRECIERE EXTERNĂ 116115.57 20%      

 TOTAL CIN (CU TVA) 145972      

 TOTAL CIN (FĂRĂ TVA) 122665      

 TOTAL CIN (EURO) 27000      

           

           
 

           

           

  FIȘĂ TEHNICĂ CLĂDIRE P  

  Adresă obiectiv:  sat. Zimnicele, Com. Năsturelu, jud. Teleorman    

  Destinatie cladire Grajd vaci lapte    

  Numar cadastral: 26-C4     

  Data PIF: 1980       

  Data recons/refinisare: 1980       

  Data evaluării:  26.07.2018   fișă prin asimilare  

  Suprafaţa construită  (la sol): Sc (mp) = 217.60  Județ TELEORMAN  

  
Suprafaţa  construită 
desfăşurată: Sdc (mp) = 217.60  Localitate Zimnicea  

  Curs valutar  1 EURO=  4.6273  
Coeficient corecție distanță de 

transport 0.9970 

 

        

       Coeficient corecție manoperă 0.9653  

           

           

 

Nr. 
Crt

. 
Denumire / Simbol 

Suprafață / 
Buc. 

Sc / Scd 
(mp) 

Cost 
catalog 
(lei/mp, 
lei/buc) 

Total 
cost (lei) 

Coeficient 
corecție 

distanță de 
transport 

Coeficient 
corecție 

manoperă 

Cost total 
(lei/mp)* 

 

  

 A B C=AxB D E F=CxDxE 
 

   0.9970 0.9653   
 

 
1 

Structură STRGVBOV 217.60 484.5 105427.2 0.9970 0.9653 
101459.3

3  

 2 Finisaj FINGVBOV 217.60 127.2 27678.72 0.9970 0.9653 26637.00  

 3 Învelitoare cu țiglă INVGVBOV 217.60 197.9 43063.04 0.9970 0.9653 41442.31  

 4 Instalații electrice ELGVBOV 217.60 30.4 6615.04 0.9970 0.9653 6366.08  

 5 Instalații sanitare SAGVBOV 217.60 13.3 2894.08 0.9970 0.9653 2785.16  

 
TOTAL 

178689.8
8  

 Observații: GRAJD BOVINE ȘI PORCINE - TIP VECHI, VOL 2, pag.169  

  

           

 Date pentru analiza deprecierii fizice          

 Condiții de exploatare Agresiv      
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 Starea tehnică (exterioară) Nesastisfăcătoare      

 Durata de viață consumată (ani) 38      

 Data ultimei reamenajării/reconsolidări 1980      

           

 

Soluție constructivă 

Structură 
Finisaje Terase   

 
Interior 

Fațade Hidroizolație 
Strat 

Suport 

  

 Infrastructură Suprastruct. 
similipiatr

ă / 
marmură 

necirculabilă   

 28%   

 

Beton-Caramida 

100 100 80 100 15 60   

 Șarpante + Învelitori Instalații funcționale   

 țiglă Electrice Sanitare 
Încălzire /ventilație 

  

 calorifere fontă 
  

 80 35 45 60   

           

 
Nr. 
Crt. 

Denumire 
subsistem 

An PIF 
Costul de 

nou 

Cost 
renovar

e 

Nr. Ani 
echiv. 

Vârstă  Depreciere 
 

 Efectivă LEI % 
 

 1 Infrastructură 1980 0 0 0 38 0.00 0  

 2 Suprastructură 1980 101459.33 0 0 38 38554.54 38%  

 3 Finisaj interior 1980 26637.00 0 0 38 12652.58 48%  

 4 Finisaj fațadă 1980 0 0 0 38 0.00 0  

 5 Acoperis 1980 
41442.3139

8 0 0 38 19685.10 48%  

   Hidroizolația 1980 0 0 0 38 0.00 0%  

   Suport hidro. 1980 0 0 0 38 0.00 0%  

 6 Inst. Electrice 1980 
6366.07551

9 0 0 38 6911.74 109%  

 7 Inst. Sanitare 1980 
2785.15803

9 0 0 38 2351.91 84%  

 8 Inst. Incălz/vent. 1980 0 0 0 38 0.00 0%  

 TOTAL 178689.88 0     80155.87 45%  

           

    (Lei) (%)      

 DEPRECIERE FIZICĂ 80155.87 45%      

 DEPRECIERE FUNCȚIONALĂ 17868.99 10%      

 DEPRECIERE EXTERNĂ 35737.98 20%      

 TOTAL CIN (CU TVA) 44927      

 TOTAL CIN (FĂRĂ TVA) 37754      

 TOTAL CIN (EURO) 8000      

           

           
 
 
 
 

           

           

  FIȘĂ TEHNICĂ CLĂDIRE P  
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  Adresă obiectiv:  sat. Zimnicele, Com. Năsturelu, jud. Teleorman    

  Destinatie cladire Grajd vaci lapte    

  Numar cadastral: 26-C5     

  Data PIF: 1980       

  Data recons/refinisare: 1980       

  Data evaluării:  26.07.2018   fișă prin asimilare  

  Suprafaţa construită  (la sol): Sc (mp) = 537.60  Județ TELEORMAN  

  Suprafaţa  construită desfăşurată: Sdc (mp) = 537.60  Localitate Zimnicea  

  Curs valutar  1 EURO=  4.6273  
Coeficient corecție distanță de 

transport 0.9970 

 

        

       Coeficient corecție manoperă 0.9653  

           

           

 

Nr. 
Crt. 

Denumire / Simbol 

Suprafață / 
Buc. 

Sc / Scd 
(mp) 

Cost 
catalog 
(lei/mp, 
lei/buc) 

Total cost 
(lei) 

Coeficient 
corecție 

distanță de 
transport 

Coeficient 
corecție 

manoperă 

Cost total 
(lei/mp)* 

 

  

 A B C=AxB D E F=CxDxE 
 

   0.9970 0.9653   
 

 1 Structură STRGVBOV 537.60 484.5 260467.2 0.9970 0.9653 250664.22  

 2 Finisaj FINGVBOV 537.60 127.2 68382.72 0.9970 0.9653 65809.06  

 3 Învelitoare cu țiglă INVGVBOV 537.60 197.9 106391.04 0.9970 0.9653 102386.89  

 4 Instalații electrice ELGVBOV 537.60 30.4 16343.04 0.9970 0.9653 15727.95  

 5 Instalații sanitare SAGVBOV 537.60 13.3 7150.08 0.9970 0.9653 6880.98  

 TOTAL 441469.11  

 Observații: GRAJD BOVINE ȘI PORCINE - TIP VECHI, VOL 2, pag.169  

  

           

 Date pentru analiza deprecierii fizice          

 Condiții de exploatare Agresiv      

 Starea tehnică (exterioară) Nesastisfăcătoare      

 Durata de viață consumată (ani) 38      

 Data ultimei reamenajării/reconsolidări 1980      

           

 

Soluție constructivă 

Structură 
Finisaje Terase   

 
Interior 

Fațade Hidroizolație 

Strat Suport 

  

 Infrastructură Suprastruct. 
similipiatră 
/ marmură 

necirculabilă   

 28%   

 

Beton-Caramida 

100 100 80 100 15 60   

 Șarpante + Învelitori Instalații funcționale   

 țiglă Electrice Sanitare 
Încălzire /ventilație 

  

 calorifere fontă 
  

 80 35 45 60   
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Nr. 
Crt. 

Denumire 
subsistem 

An PIF 
Costul de 

nou 
Cost 

renovare 
Nr. Ani 
echiv. 

Vârstă  Depreciere 
 

 Efectivă LEI % 
 

 1 Infrastructură 1980 0 0 0 38 0.00 0  

 2 Suprastructură 1980 250664.22 0 0 38 95252.40 38%  

 3 Finisaj interior 1980 65809.06 0 0 38 31259.30 48%  

 4 Finisaj fațadă 1980 0 0 0 38 0.00 0  

 5 Acoperis 1980 102386.8934 0 0 38 48633.77 48%  

   Hidroizolația 1980 0 0 0 38 0.00 0%  

   Suport hidro. 1980 0 0 0 38 0.00 0%  

 6 Inst. Electrice 1980 15727.95128 0 0 38 17076.06 109%  

 7 Inst. Sanitare 1980 6880.978686 0 0 38 5810.60 84%  

 8 Inst. Incălz/vent. 1980 0 0 0 38 0.00 0%  

 TOTAL 441469.11 0     198032.15 45%  

           

    (Lei) (%)      

 DEPRECIERE FIZICĂ 198032.15 45%      

 DEPRECIERE FUNCȚIONALĂ 44146.91 10%      

 DEPRECIERE EXTERNĂ 88293.82 20%      

 TOTAL CIN (CU TVA) 110996      

 TOTAL CIN (FĂRĂ TVA) 93274      

 TOTAL CIN (EURO) 20000      

           

           
 
 

6) Strada Gloriei, nr.2, Giurgiu, jud. Giurgiu 

          

          

  FIȘĂ TEHNICĂ CLĂDIRE P 

  Adresă obiectiv:  Str.Gloriei, nr.2, Giurgiu, jud. Giurgiu   

  Destinatie cladire Birouri și anexe   

  Numar cadastral: 3174-C1    

  Data PIF: 1980      

  Data recons/refinisare: 1980      

  Data evaluării:  26.07.2018   *fișă prin asimilare 

  Suprafaţa construită  (la sol): Sc (mp) = 517.30  Județ GIURGIU 

  Suprafaţa  construită desfăşurată: Sdc (mp) = 517.30  Localitate GIURGIU 

  Curs valutar  1 EURO=  4.6273  
Coeficient corecție distanță de 

transport 1.0000        

       Coeficient corecție manoperă 0.9826 

          

          

 Denumire / Simbol 
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Nr. 
Crt. 

Suprafață / 
Buc. 

Sc / Scd 
(mp) 

Cost 
catalog 
(lei/mp, 
lei/buc) 

Total 
cost (lei) 

Coeficient 
corecție distanță 

de transport 

Coeficient 
corecție 

manoperă 

Cost total 
(lei/mp)* 

 A B C=AxB D E F=CxDxE 

 
  1.0000 0.9826   

 
1 Structură Fișa 18, C114 517.30 1710.00 884583 1.0000 0.9826 869213.80 

 
2 Finisaj - 517.30 0 0 1.0000 0.9826 0.00 

 
3 Învelitoare - 517.30 0 0 1.0000 0.9826 0.00 

 
4 Instalații electrice Fișa 18, C114 517.30 30.4 15725.92 1.0000 0.9826 15452.69 

 
5 Instalații sanitare Fișa 18, C114 517.30 13.3 6880.09 1.0000 0.9826 6760.55 

 
6 Instalații 

încălz./vent. Fișa 18, C114 517.30 50.60 26175.38 1.0000 0.9826 25720.60 

 
TOTAL 917147.63 

 Observații: Catalog nr.114, pentru reevaluarea clădirilor și construcțiilor din industria alimentară 

 

          

 Date pentru analiza deprecierii fizice         

 Condiții de exploatare Normale     

 Starea tehnică (exterioară) Nesastisfăcătoare     

 Durata de viață consumată (ani) 38     

 Data ultimei reamenajării/reconsolidări 1980     

          

 

Soluție constructivă 

Structură 
Finisaje Terase  

 
Interior 

Fațade Hidroizolație 

Strat Suport 

 

 Infrastructură Suprastruct. mortar 
necirculabilă  

 28%  

 

Beton-Caramida 

100 100 80 60 15 60  

 Șarpante + Învelitori Instalații funcționale  

 tablă zincată Electrice Sanitare 
Încălzire /ventilație 

 

 convectoare / radiatoare oțel 
 

 40 35 45 35  

          

 
Nr. 
Crt. 

Denumire 
subsistem 

An PIF 
Costul de 

nou 
Cost 

renovare 
Nr. Ani 
echiv. 

Vârstă  Depreciere 

 
Efectivă LEI % 

 1 Infrastructură 1980 0 0 0 38 0.00 0 

 2 Suprastructură 1980 869213.80 0 0 38 521528.28 60% 

 3 Finisaj interior 1980 0.00 0 0 38 0.00 0% 

 4 Finisaj fațadă 1980 0 0 0 38 0.00 0 

 5 Acoperis 1980 0 0 0 38 0.00 0% 

   Hidroizolația 1980 0 0 0 38 0.00 0% 

   Suport hidro. 1980 0 0 0 38 0.00 0% 

 6 Inst. Electrice 1980 15452.69 0 0 38 12362.15 80% 

 7 Inst. Sanitare 1980 6760.55 0 0 38 5408.44 80% 

 8 Inst. Incălz/vent. 1980 25720.60 0 0 38 15432.36 60% 
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 TOTAL 917147.63 0     554731.23 60% 

          

    (Lei) (%)     

 DEPRECIERE FIZICĂ 554731.23 60%     

 DEPRECIERE FUNCȚIONALĂ 45857.38 5%     

 DEPRECIERE EXTERNĂ 45857.38 5%     

 TOTAL CIN (CU TVA) 270702     

 TOTAL CIN (FĂRĂ TVA) 227480     

 TOTAL CIN (EURO) 49000     
 
 

           

           

  FIȘĂ TEHNICĂ CLĂDIRE P  

  Adresă obiectiv:  sat. Zimnicele, Com. Năsturelu, jud. Teleorman    

  Destinatie cladire Rezervor de apă și casă pompe    

  Numar cadastral: 3174-C2     

  Data PIF: 1980       

  Data recons/refinisare: 1980       

  Data evaluării:  26.07.2018   *fișă prin asimilare  

  Suprafaţa construită  (la sol): Sc (mp) = 107.00  Județ GIURGIU  

  
Suprafaţa  construită 
desfăşurată: Sdc (mp) = 107.00  Localitate GIURGIU  

  Curs valutar  1 EURO=  4.6273  
Coeficient corecție distanță de 

transport 1.0000 

 

        

       Coeficient corecție manoperă 0.9826  

           

           

 

Nr. 
Crt

. 
Denumire / Simbol 

Suprafață / 
Buc. 

Sc / Scd 
(mp) 

Cost 
catalog 
(lei/mp, 
lei/buc) 

Total 
cost 
(lei) 

Coeficient 
corecție distanță 

de transport 

Coeficient 
corecție 

manoperă 

Cost total 
(lei/mp)* 

 

  

 A B C=AxB D E F=CxDxE 
 

   1.0000 0.9826   
 

 
1 Rezervor capac. 

500 mc REZAPASI400 1.00 
457100.9

0 
457100.

9 1.0000 0.9826 
449158.9

9  

 2 Finisaj - 107.00 0 0 1.0000 0.9826 0.00  

 3 Învelitoare - 107.00 0 0 1.0000 0.9826 0.00  

 4 Instalații electrice - 107.00 0 0 1.0000 0.9826 0.00  

 5 Instalații sanitare - 107.00 0 0 1.0000 0.9826 0.00  

 
6 Instalații 

încălz./vent. - 107.00 0.00 0 1.0000 0.9826 0.00  

 Observații: REZERVOR APĂ ȘI CASE POMPE - REZERVOARE SEMIÎNGROPATE, VOL 2, pag.197  

  

           

 Date pentru analiza deprecierii fizice          

 Condiții de exploatare Normale      
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 Starea tehnică (exterioară) Satisfăcătoare      

 Durata de viață consumată (ani) 38      

 Data ultimei reamenajării/reconsolidări 1980      

           

 

Soluție constructivă 

Structură 
Finisaje Terase   

 
Interior 

Fațade Hidroizolație 
Strat 

Suport 

  

 Infrastructură 
Suprastruct

. 
mortar 

necirculabilă   

 28%   

 

Beton-Caramida 

100 100 80 60 15 60   

 Șarpante + Învelitori Instalații funcționale   

 țiglă Electrice Sanitare 
Încălzire /ventilație 

  

 calorifere fontă 
  

 80 35 45 60   

           

 
Nr. 
Crt. 

Denumire 
subsistem 

An PIF 
Costul de 

nou 
Cost 

renovare 
Nr. Ani 
echiv. 

Vârstă  Depreciere 
 

 Efectivă LEI % 
 

 1 Infrastructură 1980 0 0 0 38 0.00 0  

 2 Suprastructură 1980 449158.99 0 0 38 269495.40 60%  

 3 Finisaj interior 1980 0.00 0 0 38 0.00 0%  

 4 Finisaj fațadă 1980 0.00 0 0 38 0.00 0  

 5 Acoperis 1980 0.00 0 0 38 0.00 0%  

   Hidroizolația 1980 0.00 0 0 38 0.00 0%  

   Suport hidro. 1980 0.00 0 0 38 0.00 0%  

 6 Inst. Electrice 1980 0.00 0 0 38 0.00 0%  

 7 Inst. Sanitare 1980 0.00 0 0 38 0.00 0%  

 8 Inst. Incălz/vent. 1980 0.00 0 0 38 0.00 0%  

 TOTAL 449158.99 0     269495.40 60%  

           

    (Lei) (%)      

 DEPRECIERE FIZICĂ 269495.40 60%      

 DEPRECIERE FUNCȚIONALĂ 0.00 0%      

 DEPRECIERE EXTERNĂ 0.00 0%      

 TOTAL CIN (CU TVA) 179664      

 TOTAL CIN (FĂRĂ TVA) 150978      

 TOTAL CIN (EURO) 33000      
 
 
 
 
 
 

 FIȘĂ TEHNICĂ CLĂDIRE P 

 Adresă obiectiv:  sat. Zimnicele, Com. Năsturelu, jud. Teleorman   

 Destinatie cladire Hală producție/depozitare   

 Numar cadastral: 3174-C3    
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 Data PIF: 1980      

 Data recons/refinisare: 1980      

 Data evaluării:  
26.07.201

8   *fișă prin asimilare 

 Suprafaţa construită  (la sol): Sc (mp) = 638.00  Județ GIURGIU 

 Suprafaţa  construită desfăşurată: 
Sdc (mp) 

= 1,276  Localitate GIURGIU 

 Curs valutar  1 EURO=  4.6273  
Coeficient corecție distanță de 

transport 1.0000       

      Coeficient corecție manoperă 0.9826 

         

         

Nr. 
Crt

. 
Denumire / Simbol 

Suprafață 
/ Buc. 

Sc / Scd 
(mp) 

Cost 
catalog 
(lei/mp, 
lei/buc) 

Total 
cost (lei) 

Coeficient 
corecție 

distanță de 
transport 

Coeficient 
corecție 

manoperă 

Cost total 
(lei/mp)* 

A B C=AxB D E F=CxDxE 

  1.0000 0.9826   

1 
Structură 

Fișa 18, 
C114 1,276.00 1881.00 2400156 1.0000 0.9826 

2358454.4
5 

2 Finisaj - 1,276.00 0 0 1.0000 0.9826 0.00 

3 Învelitoare - 1,276.00 0 0 1.0000 0.9826 0.00 

4 
Instalații electrice 

Fișa 18, 
C114 1,276.00 30.4 38790.4 1.0000 0.9826 38116.44 

5 
Instalații sanitare 

Fișa 18, 
C114 1,276.00 13.3 16970.8 1.0000 0.9826 16675.94 

6 
Instalații încălz./vent. 

Fișa 18, 
C114 1,276.00 50.60 64565.6 1.0000 0.9826 63443.80 

Observații: Catalog nr.114, pentru reevaluarea clădirilor și construcțiilor din industria alimentară 

         

Date pentru analiza deprecierii fizice         

Condiții de exploatare Normale     

Starea tehnică (exterioară) Satisfăcătoare     

Durata de viață consumată (ani) 38     

Data ultimei reamenajării/reconsolidări 1980     

         

Soluție constructivă 

Structură 
Finisaje Terase  

Interior 

Fațade Hidroizolație 
Strat 

Suport 

 

Infrastructur
ă 

Suprastruc
t. 

similipiatr
ă / 

marmură 

necirculabilă  

28%  

Beton-Caramida 

100 100 80 100 15 60  

Șarpante + Învelitori Instalații funcționale  

tablă cutată / ondulină 
Electric

e 
Sanitare 

Încălzire /ventilație 
 

calorifere fontă 
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25 35 45 60  

         

Nr. 
Crt
. 

Denumire subsistem An PIF 
Costul de 

nou 

Cost 
renovar

e 

Nr. Ani 
echiv. 

Vârstă  Depreciere 

Efectivă LEI % 

1 Infrastructură 1980 0 0 0 38 0.00 0 

2 Suprastructură 1980 
2358454.4

5 0 0 38 896212.69 38% 

3 Finisaj interior 1980 0.00 0 0 38 0.00 0% 

4 Finisaj fațadă 1980 0.00 0 0 38 0.00 0 

5 Acoperis 1980 0.00 0 0 38 0.00 0% 

  Hidroizolația 1980 0.00 0 0 38 0.00 0% 

  Suport hidro. 1980 0.00 0 0 38 0.00 0% 

6 Inst. Electrice 1980 38116.44 0 0 38 28587.33 75% 

7 Inst. Sanitare 1980 16675.94 0 0 38 12506.96 75% 

8 Inst. Incălz/vent. 1980 63443.80 0 0 38 47582.85 75% 

TOTAL 
2476690.6

3 0     984889.83 40% 

         

   (Lei) (%)     

DEPRECIERE FIZICĂ 984889.83 40%     

DEPRECIERE FUNCȚIONALĂ 0.00 0%     

DEPRECIERE EXTERNĂ 123834.53 5%     

TOTAL CIN (CU TVA) 1367966     

TOTAL CIN (FĂRĂ TVA) 1149551     

TOTAL CIN (EURO) 248000     
 
 
 

  FIȘĂ TEHNICĂ CLĂDIRE P  

  Adresă obiectiv:  Str.Gloriei, nr.2, Giurgiu, jud. Giurgiu    

  Destinatie cladire Fabrică de lapte    

  Numar cadastral: 3174-C4     

  Data PIF: 1980       

  Data recons/refinisare: 1980       

  Data evaluării:  26.07.2018   *fișă prin asimilare  

  Suprafaţa construită  (la sol): Sc (mp) = 2,189.00  Județ GIURGIU  

  Suprafaţa  construită desfăşurată: Sdc (mp) = 2,327.05  Localitate GIURGIU  

  Curs valutar  1 EURO=  4.6273  
Coeficient corecție distanță de 

transport 1.0000 

 

        

       Coeficient corecție manoperă 0.9826  

           

           

 Denumire / Simbol 
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Nr. 
Crt. 

Suprafață / 
Buc. 

Sc / Scd 
(mp) 

Cost 
catalog 
(lei/mp, 
lei/buc) 

Total cost 
(lei) 

Coeficient 
corecție 

distanță de 
transport 

Coeficient 
corecție 

manoperă 

Cost total 
(lei/mp)* 

 

 A B C=AxB D E F=CxDxE 
 

   1.0000 0.9826   
 

 1 Structură Fișa 18, C114 2,327.05 1710.00 3979255.5 1.0000 0.9826 3910117.86  

 2 Finisaj   2,327.05 0 0 1.0000 0.9826 0.00  

 3 Învelitoare   2,327.05 0 0 1.0000 0.9826 0.00  

 4 Instalații electrice Fișa 18, C114 2,327.05 121.43 282573.682 1.0000 0.9826 277664.10  

 5 Instalații sanitare Fișa 18, C114 2,327.05 40.48 94198.984 1.0000 0.9826 92562.32  

 
6 

Instalații încălz./vent. Fișa 18, C114 2,327.05 50.60 117748.73 1.0000 0.9826 115702.90  

 TOTAL 4396047.18  

 Observații: Catalog nr.114, pentru reevaluarea clădirilor și construcțiilor din industria alimentară  

  

           

 Date pentru analiza deprecierii fizice          

 Condiții de exploatare Normale      

 Starea tehnică (exterioară) Satisfăcătoare      

 Durata de viață consumată (ani) 38      

 Data ultimei reamenajării/reconsolidări 1980      

           

 

Soluție constructivă 

Structură 
Finisaje Terase   

 
Interior 

Fațade Hidroizolație 

Strat Suport 

  

 Infrastructură Suprastruct. 
similipiatră / 

marmură 

necirculabilă   

 28%   

 

Beton-Caramida 

100 100 80 100 15 60   

 Șarpante + Învelitori Instalații funcționale   

 tablă zincată Electrice Sanitare 
Încălzire /ventilație 

  

 convectoare / radiatoare oțel 
  

 40 35 45 35   

           

 
Nr. 
Crt. 

Denumire subsistem An PIF 
Costul de 

nou 
Cost 

renovare 
Nr. Ani 
echiv. 

Vârstă  Depreciere 
 

 Efectivă LEI % 
 

 1 Infrastructură 1980 0 0 0 38 0.00 0  

 2 Suprastructură 1980 3910117.86 0 0 38 1485844.79 38%  

 3 Finisaj interior 1980 0.00 0 0 38 0.00 0%  

 4 Finisaj fațadă 1980 0.00 0 0 38 0.00 0  

 5 Acoperis 1980 0.00 0 0 38 0.00 0%  

   Hidroizolația 1980 0.00 0 0 38 0.00 0%  

   Suport hidro. 1980 0.00 0 0 38 0.00 0%  

 6 Inst. Electrice 2007 277664.10 0 0 11 87265.86 31%  

 7 Inst. Sanitare 2007 92562.32 0 0 11 22626.35 24%  

 8 Inst. Incălz/vent. 2007 115702.90 0 0 11 36363.77 31%  
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 TOTAL 4396047.18 0     1632100.76 37%  

           

    (Lei) (%)      

 DEPRECIERE FIZICĂ 1632100.76 37%      

 DEPRECIERE FUNCȚIONALĂ 0.00 0%      

 DEPRECIERE EXTERNĂ 0.00 0%      

 TOTAL CIN (CU TVA) 2763946      

 TOTAL CIN (FĂRĂ TVA) 2322644      

 TOTAL CIN (EURO) 502000      
 
 
 
 

 FIȘĂ TEHNICĂ CLĂDIRE P 

 Adresă obiectiv:  Str. Gloriei, nr.2, Giurgiu, jud. Giurgiu   

 Destinatie cladire Anexe   

 Numar cadastral: 3174-C6,C7,C8,C9,C10    

 Data PIF: 1980      

 Data recons/refinisare: 1980      

 Data evaluării:  26.07.2018   *fișă prin asimilare 

 Suprafaţa construită  (la sol): Sc (mp) = 298.00  Județ GIURGIU 

 Suprafaţa  construită desfăşurată: 
Sdc (mp) 

= 298.00  Localitate GIURGIU 

 Curs valutar  1 EURO=  4.6273  
Coeficient corecție distanță de 

transport 1.0000       

      Coeficient corecție manoperă 0.9826 

         

         

Nr. 
Crt

. 
Denumire / Simbol 

Suprafață 
/ Buc. 

Sc / Scd 
(mp) 

Cost 
catalog 
(lei/mp, 
lei/buc) 

Total 
cost 
(lei) 

Coeficient 
corecție 

distanță de 
transport 

Coeficient 
corecție 

manoperă 

Cost 
total 

(lei/mp)* 

A B C=AxB D E F=CxDxE 

  1.0000 0.9826   

1 
Cabină poartă 

CABPOART
A 298.00 2575.40 

767469.
2 1.0000 0.9826 

754134.7
9 

2 Finisaj - 298.00 0 0 1.0000 0.9826 0.00 

3 Învelitoare - 298.00 0 0 1.0000 0.9826 0.00 

4 Instalații electrice - 298.00 0 0 1.0000 0.9826 0.00 

5 Instalații sanitare - 298.00 0 0 1.0000 0.9826 0.00 

6 
Instalații încălz./vent. - 298.00 0.00 0 1.0000 0.9826 0.00 

Observații: Cabină Poartă, VOL 2, pag.90 
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Date pentru analiza deprecierii fizice         

Condiții de exploatare Normale     

Starea tehnică (exterioară) Satisfăcătoare     

Durata de viață consumată (ani) 38     

Data ultimei reamenajării/reconsolidări 1980     

         

Soluție constructivă 

Structură 
Finisaje Terase  

Interior 

Fațade Hidroizolație 
Strat 

Suport 

 

Infrastructură 
Suprastruc

t. 
mortar 

necirculabilă  

28%  

Beton-Caramida 

100 100 80 60 15 60  

Șarpante + Învelitori Instalații funcționale  

țiglă 
Electric

e 
Sanitare 

Încălzire /ventilație 
 

calorifere fontă 
 

80 35 45 60  

         

Nr. 
Crt. 

Denumire subsistem An PIF 
Costul de 

nou 

Cost 
renovar

e 

Nr. Ani 
echiv. 

Vârstă  Depreciere 

Efectivă LEI % 

1 Infrastructură 1980 0 0 0 38 0.00 0 

2 Suprastructură 1980 754134.79 0 0 38 452480.88 60% 

3 Finisaj interior 1980 0.00 0 0 38 0.00 0% 

4 Finisaj fațadă 1980 0.00 0 0 38 0.00 0 

5 Acoperis 1980 0.00 0 0 38 0.00 0% 

  Hidroizolația 1980 0.00 0 0 38 0.00 0% 

  Suport hidro. 1980 0.00 0 0 38 0.00 0% 

6 Inst. Electrice 1980 0.00 0 0 38 0.00 0% 

7 Inst. Sanitare 1980 0.00 0 0 38 0.00 0% 

8 Inst. Incălz/vent. 1980 0.00 0 0 38 0.00 0% 

TOTAL 754134.79 0     452480.88 60% 

         

   (Lei) (%)     

DEPRECIERE FIZICĂ 452480.88 60%     

DEPRECIERE FUNCȚIONALĂ 0.00 0%     

DEPRECIERE EXTERNĂ 0.00 0%     

TOTAL CIN (CU TVA) 301654 
    

TOTAL CIN (FĂRĂ TVA) 253491     

C6 16162.16 Lei 3493 Euro 

C7 72304.39 Lei 15626 Euro 

C8 65499.27 Lei 14155 Euro 

C9 31473.68 Lei 6802 Euro 

C10 68051.19 Lei 14706 Euro 

TOTAL CIN  253491 Lei 55000 Euro 
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 FIȘĂ TEHNICĂ CLĂDIRE P 

 Adresă obiectiv:  Str.Gloriei, nr.2, Giurgiu, jud. Giurgiu   

 Destinatie cladire Baracă   

 Numar cadastral: 3174-C11    

 Data PIF: 1980      

 Data recons/refinisare: 1980      

 Data evaluării:  26.07.2018   *fișă prin asimilare 

 Suprafaţa construită  (la sol): Sc (mp) = 128.00  Județ GIURGIU 

 Suprafaţa  construită desfăşurată: Sdc (mp) = 128.00  Localitate GIURGIU 

 Curs valutar  1 EURO=  4.6273  
Coeficient corecție distanță de 

transport 1.0000       

      Coeficient corecție manoperă 0.9826 

         

         

Nr. Crt. Denumire / Simbol 

Suprafață / 
Buc. 

Sc / Scd 
(mp) 

Cost 
catalog 
(lei/mp, 
lei/buc) 

Total cost 
(lei) 

Coeficient 
corecție 

distanță de 
transport 

Coeficient 
corecție 

manoperă 

Cost total 
(lei/mp)* 

A B C=AxB D E F=CxDxE 

  1.0000 0.9826   

1 
Baracă metalică din 
tablă zincată 
cutată/ondulată BMZN210 128.00 881.00 112768 1.0000 0.9826 110808.71 

2 Finisaj - 128.00 0 0 1.0000 0.9826 0.00 

3 Învelitoare - 128.00 0 0 1.0000 0.9826 0.00 

4 Instalații electrice - 128.00 0.00 0 1.0000 0.9826 0.00 

5 Instalații sanitare - 128.00 0.00 0 1.0000 0.9826 0.00 

6 
Instalații încălz./vent. - 128.00 0.00 0 1.0000 0.9826 0.00 

TOTAL 110808.71 

Observații: Baracă metalică, VOL 2, pag.89 

         

Date pentru analiza deprecierii fizice         

Condiții de exploatare Normale     

Starea tehnică (exterioară) Nesastisfăcătoare     

Durata de viață consumată (ani) 38     

Data ultimei reamenajării/reconsolidări 1980     

         
Soluție constructivă Structură Finisaje Terase  
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Interior 

Fațade Hidroizolație 

Strat Suport 

 

Infrastructură Suprastruct. 
similipiatră 
/ marmură 

necirculabilă  

28%  

Beton-Caramida 

100 100 80 100 15 60  

Șarpante + Învelitori Instalații funcționale  

tablă zincată Electrice Sanitare 
Încălzire /ventilație 

 

convectoare / radiatoare oțel 
 

40 35 45 35  

         

Nr. Crt. Denumire subsistem An PIF 
Costul de 

nou 
Cost 

renovare 
Nr. Ani 
echiv. 

Vârstă  Depreciere 

Efectivă LEI % 

1 Infrastructură 1980 0 0 0 38 0.00 0 

2 Suprastructură 1980 110808.71 0 0 38 66485.23 60% 

3 Finisaj interior 1980 0.00 0 0 38 0.00 0% 

4 Finisaj fațadă 1980 0.00 0 0 38 0.00 0 

5 Acoperis 1980 0.00 0 0 38 0.00 0% 

  Hidroizolația 1980 0.00 0 0 38 0.00 0% 

  Suport hidro. 1980 0.00 0 0 38 0.00 0% 

6 Inst. Electrice 2007 0.00 0 0 11 0.00 0% 

7 Inst. Sanitare 2007 0.00 0 0 11 0.00 0% 

8 Inst. Incălz/vent. 2007 0.00 0 0 11 0.00 0% 

TOTAL 110808.71 0     66485.23 60% 

         

   (Lei) (%)     

DEPRECIERE FIZICĂ 66485.23 60%     

DEPRECIERE FUNCȚIONALĂ 5540.44 5%     

DEPRECIERE EXTERNĂ 5540.44 5%     

TOTAL CIN (CU TVA) 33243     

TOTAL CIN (FĂRĂ TVA) 27935     

TOTAL CIN (EURO) 6000     
 
 

Nr.constr. CAD constructie Denumire Euro LEI 

1 3174-C1 4,653.35 49000 228374.30 

2 3174-C2 3,877.30 33000 153803.10 

3 3174-C3   248000 1155853.60 

4 3174-C4   546000 2544742.20 

5 3174-C6   3493 16278.82 

6 3174-C7   15626 72826.29 

7 3174-C8   14155 65972.05 

8 3174-C9   6802 31700.85 

9 3174-C10   14706 68542.39 

10 3174-C11   6000 27964.20 
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11 3174 Teren intravilan 160000 745712.00 

TOTAL Valoare de piață rotunjită 1096782 5111769.79 

 
 
Având în vedere metodologia de calcul prezentată anterior valorile obținute pentru proprietățile care se 
poate aplica această metodă sunt următoarele: 
 

(1) Centru de colectare lapte, situată în sat Stîlpu, com. Iepurești, jud. Giurgiu – Valoare de piață 39.000 

EURO sau 181.767,30 RON 

(2) Teren intravilan în suprafață de 1.800 mp și construcții demolabile, sat Tântava, Com. Grădinari, jud. 

Giurgiu - Valoare de piață 19.000 EURO sau  88.553,30 RON 

(5) Teren în supfatață de 27.800 mp și construcții zootehnice în localitatea Zimnicele, com. Năsturelu, jud. 

Giurgiu - Valoare de piață 75.800 EURO sau 353.281,06 RON 

(6) Teren intravilan în suprafață de 10.611,10 și construcții situate pe str. Gloriei, nr.2, Giurgiu, jud. Giurgiu 
Valoare de piață 1.096.782 EURO sau 5.111.769,79 RON  

 

 

5. Abordarea prin venit 

In cadrul acestei abordari se cuantifica valoarea prezenta (actualizata) a beneficiilor viitoare anticipate aduse 
proprietarului, obtinute din exploatarea apartamentului.  
S-a utilizat metoda bazata pe capitalizarea veniturilor. Aceasta presupune ca un imobil, in functie de 
caracteristicile sale constructive si de localizare, constituie un potential venit pe termen indelungat prin 
inchiriere, renta etc. Cu alte cuvinte, apartamentul are o valoare de randament. 
Elementele necesare calculului valorii apartamentului sunt :  
Venitul brut potential VBP – veniturile anuale obtinute din inchirierea imobilului; 
Grad de ocupare - s-a considerat un grad de ocupare de 84%; 
Venitul brut efectiv VBE – veniturile anuale obtinute din inchirierea apartamentului dupa amendarea VBP cu 
gardul de ocupare 
Cheltuielile de exploatare – cheltuielile care sunt in sarcina proprietarului / investitorului. Acestea se impart in 
cheltuieli fixe (impozitul pe proprietate si cheltuielile cu asigurarea acesteia) si variabile (utilitati, management, 
administrare, reparatii si intretinere - daca prin contract nu se prevede a fi recuperate de la chiriasi). Astfel: s-
au considerat cheltuielile de exploatare de cca. 2-5% din VNE; nu s-au luat in calcul cheltuieli cu intretinerea si 
reparatiile cladirii. De asemenea, nu au fost estimate cheltuieli variabile cu utilitatile deoarece acestea cad in 
sarcina chiriasilor; 
Rata de capitalizare “c” reprezinta relatia dintre castig si valoare, relatie acceptata pe piata si rezultata dintr-o 
analiza a vanzarilor, respectiv a chiriilor pentru proprietati comparabile. Astfel, rata de capitalizare luata in 
considerare, din motive legate de diminuarea riscului utilizatorului, a fost considerata de cca. 8-11%, fiind 
determinata pe baza informatiilor preluate din piață și din publicațiile de specialitate; 
Venitul net din exploatare VNE – venitul rezultat din deducerea cheltuielilor de exploatare din venitul brut 
potential; 
Formula de calcul este:V =VNE /c, iar ipotezele si calcule utilizate sunt prezentate in tabelul atașat în capitolul 
anexe.  
 
Pentru determinarea unei valori potențiale de închiriere a instalațiilor, echipamentelor și a dotărilor necesare 
procesării laptelui am utilizat un simulator de credit porinind de la premisa că niciun cumpărător nu va plăti mai 
mult decât valoarea actualizată și depreciată a utilajelor a căror valoare a fost transpusă într-o chirie lunară. Nu 
s-a aplicat dobândă la calculul chiriei. 
 
 
Pe baza informațiilor disponibile la data evaluării consider că valoarea prietăților imobiliare analizate și pentru 
care a fost posibilă abordarea prin venit sunt următoarele: 
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(3) Spațiu comercial pe teren concesionat în Piața Centrală,boxa nr. 31, mun. Giurgiu, jud. Giurgiu 

Venit brut potential  VBP 3,180 € 

chirii nete/luna - 5 euro/mp (euro/luna) 265 € 

chirii nete/an (euro/an) 3,180 € 

Grad de ocupare (%) 85% 

Venit brut efectiv  VBE 2,703 € 

Cheltuieli    

FIXE 500 € 

impozit proprietate 250 € 

asigurare 250 € 

VENIT NET de EXPLOATARE  VNE 2,203 € 

RATA DE CAPITALIZARE (%) 10.00% 

VALOARE PRIN CAPITALIZARE DIRECTA (EURO) 22,000 € 

 

(4) Spațiu comercial str. 1 Decembrie 1918, Complex Danubius, mun. Giurgiu, jud. Giurgiu 

Venit brut potential  VBP 2,873 € 

chirii nete/luna - 9 euro/mp (euro/luna) 239 € 

chirii nete/an (euro/an) 2,873 € 

Grad de ocupare (%) 90% 

Venit brut efectiv  VBE 2,586 € 

Cheltuieli    

FIXE 350 € 

impozit proprietate 150 € 

asigurare 200 € 

VENIT NET de EXPLOATARE  VNE 2,236 € 

RATA DE CAPITALIZARE (%) 10.00% 

VALOARE PRIN CAPITALIZARE DIRECTA (EURO) 22,000 € 

 

(6) str. Gloriei, nr.2, Giurgiu, jud.Giurgiu 

Determinarea valorii chiriei pentru echipamente, instalații și utilaje. 

 

Număr 
inventar 

Denumire PIF 
Pret actualizat 

Iunie 2018 
-RON- 

Pret actualizat 
Iunie 2018 

-EUR- 

Durată 
medie de 

funcționare 

Valoare 
chirie 

1310 TANC INOX 1000L-FIC SPA 2004 31,622.64 6,784.37 25.00 1628 

1367 TANC INOX 1000L-FIC SPA 2004 32,850.55 7,047.81 25.00 1691 

1510 
BALANŢA DE 

UMIDITATE+IMPRIMANTA 
SERIALA POS EP50 

2004 16,812.01 3,606.88 25.00 866 

1511 VANA 3 1000 L (PIM BG) 2008 44,838.13 9,619.65 25.00 3848 

1512 VANA 6 1000 L (PIM BG) 2008 44,838.13 9,619.65 25.00 3848 
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1513 VANA 7 1000 L (PIM BG) 2008 44,838.13 9,619.65 25.00 3848 

1514 VANA 8 1000 L (PIM BG) 2008 44,838.13 9,619.65 25.00 3848 

1515 VANA 4 2000 L (PIM BG) 2008 63,005.59 13,517.32 25.00 5407 

1516 VANA 5 2000 L (PIM BG) 2008 63,005.57 13,517.32 25.00 5407 

1517 MAŞINA DE CLIPSAT 2008 14,904.47 3,197.63 25.00 1279 

1519 
TRASEE TEHNOLOGICE 

ABUR SI APA CALDA 
2008 27,395.01 5,877.37 25.00 2351 

2007 TANC INOX 15000L 2008 31,405.63 6,737.82 25.00 2695 

2024 
DISPOZITIV VIDEOJET CU 
JET DE CERNEALA-APL 

2004 19,858.01 4,260.37 25.00 1022 

2027 
LINIE RECEPŢIE SI RĂCIRE 

LAPTE 
2006 306,666.28 65,792.68 25.00 21054 

2030 
INSTALAŢIE DE SPALARE IN 

CIRCUIT CIP 
2007 773,383.47 165,922.95 25.00 59732 

2031 
PLACI INSTALAŢIE 

SPALARE IN CIRCUIT CIP-15 
BUC 

2007 22,234.96 4,770.33 25.00 1717 

2400 
TRASEU TEHNOLOGIC 

INSTALAŢIE CIP 
2003 16,015.56 3,436.00 25.00 687 

2500 
COMPRESOR PT 

SEPARATOR ALFA LAWAL 
2002 5,393.28 1,157.08 25.00 185 

2501 AEROTERMA 15 KW 2002 2,281.41 489.46 25.00 78 

2503 
AUTOCLAV STERILIZARE 12 

L-SELECTA 
2002 16,606.02 3,562.68 25.00 570 

2506 DISTILATOR GSL 2003 8,504.19 1,824.50 25.00 365 

2507 
INSTALAŢIE AMBALAT 

PROD. ACIDOFILE-2 BUC 
2003 135,565.16 29,084.37 25.00 5817 

2510 
TRANS PALETA 

HIDRAULICA 
2002 2,662.23 571.16 25.00 91 

2512 
ECHIPAMENT MARCARE 
STANDARD REA JET SCI 

2012 18,999.84 4,076.26 25.00 2283 

2563 
SISTEM MOBIL CU SPUMA -

HENKEL 
2000 35,664.30 7,651.48 25.00 612 

2600 
GRUP PASTEURIZARE 6000 

L/H 
2002 1,287,765.40 276,279.29 25.00 44205 

2601 
VANE INOX+POMPA SACMA 

INOX SNC(INC.POMPA)-3 
BUC 

2002 338,378.74 72,596.33 25.00 11615 

2602 ANALIZATOR LAPTE 2002 5,070.08 1,087.74 25.00 174 

2603 COMPRESOR MT 2002 3,987.37 855.46 25.00 137 

2665 
C/V MAŞINA SE AMBALAT 

PRODUSE IN VID MULTIVAC 
2007 63,896.84 13,708.53 25.00 4935 

2800 INCUBATOR ID 90 QUARK 2003 11,107.06 2,382.93 25.00 477 

2801 ETUVA DAF QUARK 2003 12,827.03 2,751.93 25.00 550 

3165 
TANC INOX RĂCIRE LAPTE-

FIC SPA 1000L 
2004 32,468.60 6,965.87 25.00 1672 

3182 INSTALAŢIE APA-GHEATA 2000 273,040.34 58,578.52 25.00 4686 

3540 
SEPARATOR ALFA LAWAL 

L.W. 47 
1996 215,303.86 46,191.64 25.00 -3695 

3598 
INSTALAŢIE RĂCIRE LAPTE 

1000 L 
1979 0.00 0.00 25.00 0 

3663 
C/V MAŞINA DE AMBALAT 
LAPTE IN PUNGI 1000/500 

ML 
2007 59,558.06 12,777.68 25.00 4600 

3802 
INSTALAŢIE RĂCIT LAPTE 

1000 L 
2001 28,847.85 6,189.06 25.00 743 

4247 
VANE MECANIZATE 200QL 

PREL LAPTE 
2006 68,884.66 14,778.63 25.00 4729 

4248 
VANE MECANIZATE 2000L 

PREL LAPTE 
2006 68,884.66 14,778.63 25.00 4729 

4249 CĂRUCIOR PRESA 3094011 2006 5,652.08 1,212.61 25.00 388 

4250 CĂRUCIOR PRESA 3094012 2006 5,652.08 1,212.61 25.00 388 

4251 CĂRUCIOR PRESA 3094013 2006 5,652.08 1,212.61 25.00 388 

4252 CĂRUCIOR PRESA 3094014 2006 5,652.08 1,212.61 25.00 388 

4253 CĂRUCIOR PRESA 3094015 2006 5,652.08 1,212.61 25.00 388 
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4254 CĂRUCIOR PRESA 3094016 2006 5,652.08 1,212.61 25.00 388 

4256 
JGHEAB CU BAZIN PT ZER 

3020006 
2006 3,650.30 783.14 25.00 251 

4257 
POMPA CENTRIFUGA PT 

ZER MOBILA 
2006 5,563.76 1,193.66 25.00 382 

4258 
ANSAMBLU PRESARE CU 2 

CILINDRI 
2006 18,545.88 3,978.86 25.00 1273 

4259 
ANSAMBLU PRESARE CU 2 

CILINDRI 
2006 18,545.88 3,978.86 25.00 1273 

5027 
LINIE TEHNOLOGICA 

CREME MIXER 3000,SERIE 
686 

2006 566,473.87 121,532.23 25.00 38890 

5269 
INSTALAŢIE DE MULS 

POLARIS+2 BIDD 
2006 24,499.81 5,256.23 25.00 1682 

6089 ETUVA LABORATOR 2011 4,877.82 1,046.50 25.00 544 

8181 COMPRESOR AER 2008 58,655.48 12,584.04 25.00 5034 

8197 TRASEU TEHNOLOGIC CIP 2007 173,543.24 37,232.25 25.00 13404 

8689 C/V INSTALATIE-VIDEOJET 2007 26,280.78 5,638.32 25.00 2030 

8695 RACITOR LAPTE 900 LT 2008 8,655.63 1,856.99 25.00 743 

8697 RACITOR LAPTE 1200 LT 2008 11,540.84 2,475.99 25.00 990 

8698 RACITOR LAPTE 900 LT 2008 8,655.63 1,856.99 25.00 743 

8700 COMPRESOR FRIGORIFIC 2008 2,854.38 612.38 25.00 245 

8708 
INSTALAŢIE APA GLACIALA 

EVEREST 620 
2013 224,912.06 48,253.00 25.00 28952 

8710 
INSTALAŢIE AMBALAT 
IAURT, LAPTE BĂTUT, 

SMANTANA-... 
2013 125,510.00 26,927.12 25.00 16156 

8711 
DISPOZITIV INSCRIPŢIONAT 

VIDEOJET 
2013 17,144.93 3,678.30 25.00 2207 

8789 VIDEOJET 37 PLUS 2009 9,752.70 2,092.36 25.00 921 

8792 STATIE IGIENIZARE 2011 15,591.92 3,345.12 25.00 1739 

8793 
OMOGENIZATOR 

PROCESARE SMANTANA 
TIP FBF 028-FEADR 

2013 170,870.32 36,658.80 25.00 21995 

8794 
INSTALAŢIE 

MIXARE/AMESTECARE 
PULBERI 

2013 27,815.27 5,967.53 25.00 3581 

8795 
INSTALAŢIE PREPARARE 

APA CALDA MENAJERA SI... 
2013 70,716.24 15,171.58 25.00 9103 

8796 MAŞINA SUFLAT STICLE 2013 7,880.30 1,690.65 25.00 1014 

8797 
IMPRIMANTA LINX VIDEO 

JET 
2014 17,173.10 3,684.35 25.00 2358 

8799 
IMPRIMANTA LINX 5900 

VIDEOJET 
2015 18,828.84 4,039.57 25.00 2747 

8803 TANC IZOTERM 5000 L 2014 113,087.43 24,261.96 25.00 15528 

8804 
ECHIPAMENT TAIERE 

CAŞCAVAL 
2013 16,137.00 3,462.06 25.00 2077 

8807 ANALIZATOR LAPTE 2003 5,666.59 1,215.72 25.00 243 

10186 
RACITOR LAPTE N600 L-

220V 
2010 5,845.52 1,254.11 25.00 602 

3533 
AGREGAT FRIGORIFIC 

MRS235T PANOU 
ELECTRONIC... 

1996 68,518.99 14,700.18 25.00 -1176 

3534 
AGREGAT FRIGORIFIC 

MRS235T PANOU 
ELECTRONIC... 

1996 68,518.99 14,700.18 25.00 -1176 

3535 
AGREGAT FRIGORIFIC 

MRS235T PANOU 
ELECTRONIC... 

1996 111,912.67 24,009.93 25.00 -1921 

3561 MAŞINA VACUM,,CRYOVAC" 1997 59,623.20 12,791.66 25.00 -512 

3644 
SPLIT INDUSRIAL TIP ISN 7 
50 CU TABLOU COMANDA 

LA... 
1997 94,411.95 20,255.29 25.00 -810 

3645 SPLIT IND.TIP THR 1997 82,515.64 17,703.04 25.00 -708 

3647 AGREGAT FRIGORIFIC 1997 41,764.06 8,960.13 25.00 -358 
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3654 SPLIT TAG.4553 1998 67,103.71 14,396.54 25.00 0 

3655 SPLIT TAG.4553 1998 67,103.71 14,396.54 25.00 0 

3657 RACITOARE LAPTE 1050 L 1998 20,099.68 4,312.22 25.00 0 

3659 RACITOARE LAPTE 1050 L 1998 20,099.68 4,312.22 25.00 0 

3660 MAŞINA AMBALAT P.K.A. 1998 308,360.23 66,156.11 25.00 0 

3662 AGREGAT FRIGORIFIC 1998 11,797.52 2,531.06 25.00 0 

4592 MAŞINA BAXAT TIP S 01 2005 12,328.00 2,644.87 25.00 741 

8194 
COMPRESOR AGREGAT 

FRIGORIFIC 
2007 4,379.45 939.57 25.00 338 

8196 COMPRESOR TH 4531 2007 4,158.75 892.22 25.00 321 

8202 
BANDA TRANSPORTOARE 

PRODUSE PENTRU 
MARCARE 

2008 5,549.00 1,190.49 25.00 476 

8203 DERULATOR ETICHETE 2008 13,872.50 2,976.23 25.00 1190 

8300 
C/V MAŞINA DE SPALAT 

AMBALAJE IN FLUX 
CONTINUU 

2007 93,651.76 20,092.20 25.00 7233 

8801 
MAŞINA AMBALAT 

MULTIVAC R145 SERIA 
141939 

2012 399,220.53 85,649.42 25.00 47964 

8809 
LINIE ÎMBUTELIAT UNIBLOC 

MLK 12/12/1 
2014 768,489.49 164,872.99 25.00 105519 

8810 
MAŞINA DE ETICHETAT 

SLEEVE 3000 SI ACCESORII 
LA... 

2014 316,291.29 67,857.65 25.00 43429 

10195 
C/V AGREGAT FRIGORIFIC-

APL GIURGIU, 
CONF.CONTRACT... 

2007 69,012.69 14,806.10 25.00 5330 

2200 
TABLOU ELECTRIC GRUP 

PASTEURIZARE 
2003 4,337.89 930.66 25.00 186 

2401 
CAZAN ABUR PIFATY TIP AC 

2-8 
1999 226,916.48 48,683.03 25.00 1947 

2402 STATIE DE DEDURIZARE 1999 26,576.09 5,701.68 25.00 228 

2405 COS FUM 18 ML 1999 25,205.37 5,407.60 25.00 216 

2410 
REZERVOR COMBUSTIBIL 

MARE 18MC 
1999 15,476.87 3,320.43 25.00 133 

2504 STATIE DEDURIZARE 2003 9,837.60 2,110.57 25.00 422 

8703 TANC DEGAZOR 1 2008 65,551.72 14,063.57 25.00 5625 

8704 TANC DEGAZOR 2 2008 19,279.95 4,136.35 25.00 1655 

8788 TABLOU ELECTRIC 2009 3,319.29 712.13 25.00 313 

8800 
STATIE DEDURIZARE EAU 

22 MD TOP 
2010 3,873.76 831.08 25.00 399 

8802 
CAZAN DE ABUR PIFATI CU 

3 DRUMURI DE GAZE 
2014 160,206.30 34,370.92 25.00 21997 

3266 POMPA WILO MHI 202 2004 1,461.97 313.65 25.00 75 

6182 POMPA WILLO 2007 6,168.45 1,323.39 25.00 476 

8780 
C/V POMPA SUMERSIBILA 

PENTRU DOTARE PUT 
2007 3,675.11 788.46 25.00 284 

15210 
ELECTROPOMPA 
SUBMERSIBILA 

2004 6,203.07 1,330.82 25.00 319 

15211 ELECTROPOMPA 2009 3,583.71 768.85 25.00 338 

3556 
SPLIT INDUSTRIAL TAG 

4553 TNR 
1997 61,225.20 13,135.35 25.00 2627 

3557 
SPLIT INDUSTRIAL TAG 

4553 TNR 
1997 61,225.20 13,135.35 25.00 2627 

3559 
SPLIT INDUSTRIAL 4531 

FNR 
1997 56,351.53 12,089.75 25.00 2418 

3643 TANC RĂCIRE 1050 L 1997 28,203.38 6,050.80 25.00 1210 

4246 
TANC FRIGORIFIC G9 5000 

4MT FIC SPA 
2006 85,876.25 18,424.03 25.00 5896 

10190 TANC FRIGORIFIC LAPTE 2006 7,511.90 1,611.62 25.00 516 

10192 TANC FRIGORIFIC LAPTE 2006 7,511.90 1,611.62 25.00 516 

10193 TANC FRIGORIFIC LAPTE 2006 7,511.90 1,611.62 25.00 516 

3521 AGREGAT FRIGORIFIC 1996 167,274.60 35,887.37 25.00 -2871 
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3548 
INSTALAŢIE FRIG 

TFH4531FHR 
1997 81,569.96 17,500.15 25.00 -700 

3549 
INSTALAŢIE FRIG 

TFH4531FHR 
1997 81,569.96 17,500.15 25.00 -700 

7098 
C/V AGREGAT FRIGORIFIC 

TIP 
FRASCOLD,SEMICAPSULAT 

2007 67,896.45 14,566.62 25.00 5244 

8808 
INSTALAŢIE CLIMATIZARE 

SI APORT AER PROAS PAT-
.. 

2014 142,609.75 30,595.73 25.00 19581 

8781 
C/V INSTALAŢIE DE 

ACŢIONARE HIDRAULICA 
TIP... 

2007 8,973.07 1,925.10 25.00 693 

3091 
I CONDENSATOR 

EVAPORARE 
1992 249,734.97 53,578.55 25.00 42863 

8195 
I BASCULA ELECTRONICA 

300 KG 
2007 4,127.46 885.51 25.00 319 

3003 CINTAR ELECTRONIC 2003 9,407.35 2,018.27 25.00 404 

3664 
C/V BALANŢA 

ELECTRONICA 1000-1500 
KG 

2007 20,147.28 4,322.43 25.00 1556 

8186 
CANTAR BITZERBA SC-H-

830-10-20 KG 
2007 9,881.51 2,119.99 25.00 763 

8779 
C/V APARAT DE MASURAT 

STAREA DE CURĂŢENIE A... 
2007 21,289.25 4,567.43 25.00 1644 

3870 
ANALIZATOR LAPTE 

EKOMILK M 
2010 3,849.80 825.94 25.00 396 

3871 
ANALIZATOR LAPTE 

EKOMILK M 
2010 3,849.80 825.94 25.00 396 

10184 
CENTRIFUGA FUNKE 

GERBER -NOVA SAFETI 
2006 4,464.22 957.76 25.00 306 

10185 ANALIZATOR EKOMILK M9Q 2006 4,107.08 881.14 25.00 282 

8784 CASETA LUMINOASA 2008 6,412.46 1,375.74 25.00 550 

1254 APARAT AER CONDIŢIONAT 2004 3,141.97 674.08 25.00 162 

1257 
COMBINA SPALAT SI USCAT 

RUFE 
2007 17,343.28 3,720.86 25.00 1340 

5228 
APARAT AER CONDIŢIONAT 

18000 BTU-NORD STAR 
2005 2,825.52 606.19 25.00 170 

60002 APARAT AER CONDIŢIONAT 2002 8,186.32 1,756.31 25.00 281 

6007 FOTOLIU PIELE 2007 2,366.37 507.69 25.00 183 

6008 RASTEL INOX VESTIARE 2009 3,758.12 806.27 25.00 355 

8782 PORŢI PERSONALIZATE 2008 5,251.47 1,126.66 25.00 451 

8783 
SISTEM MONITORIZARE 

VIDEO 
2008 92,696.92 19,887.35 25.00 7955 

6002 RAFT LEMN 2002 3,457.27 741.73 25.00 119 

TOTAL     2,304,062.08   728084 

VALOARE CHIRIE (EURO) 7000 

 

 

 Chirie 
euro/mp/lună 

Suprafață utilă estimată fabrică (mp) 2000 € 3.00 

Chirie lunară spațiu € 6,000.00 

Chirie echipamente, utilaje și instalații € 7,000.00 

Chirie lunară totală (spațiu fabrică (C1, C2, C4, 
C6, C7, C9, C10) + instalații, echipamente și 
utilaje procesare lapte) 

€ 13,000.00 

Venit brut potențial (VBP) € 156,000.00 

Grad de neocupare 85.00% 
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Venit brut efectiv (VBE) € 132,600 

Cheltuieli operaționale € 1,989.00  

Impozit clădiri 1.00% 1326 

Asigurare 0.40% € 530 

Alte costuri 0.10% € 132.60 

Venit net efectiv (VNE) € 130,611 

Rata capitalizare 9.50% 

Valoare de piață (EURO) € 1,374,853 

Valoare bunuri în afara exploatării (EURO) € 358,155 

Total - Valoare de piață (EURO) rotunjită € 1,733,000 

Valoare de piata (RON) 8.077.028,51 

 
Având în vedere metodologia de calcul prezentată anterior valorile obținute pentru proprietățile care se 
poate aplica această metodă sunt următoarele: 

 

(3) Spațiu comercial pe teren concesionat în Piața Centrală,boxa nr. 31, mun. Giurgiu, jud. Giurgiu 

Valoare de piață – 22.000 EURO sau 102.535,40 RON 

(4) Spațiu comercial str. 1 Decembrie 1918, Complex Danubius, mun. Giurgiu, jud. Giurgiu 

Valoare de piață – 22.000 EURO sau 102.535,40 RON 

(6) str. Gloriei, nr.2, Giurgiu, jud.Giurgiu 

Valoare de piață – 1.733.000 EURO sau 8.077.028,51RON  

V. Analiza rezultatelor și concluzia asupra valorii 

Fundamentarea concluziei asupra valorii selectate presupune aplicarea rationamentului profesional al 
evaluatorului asupra cantității și calității, precum și a credibilității informațiilor disponibile la data evaluării. 
Procesul implică selectarea și argumentarea abordărilor ce au condus la utilizarea metodelor și a tehnicilor de 
evaluare utilizate de către evaluator. 
 

Nr. 
Crt 

Proprietatea / 
Abordare 

Abordarea prin 
cost / Adecvare 

Abordarea prin 
venit / Adecvare 

Abordarea prin 
piață / Adecvare 

Observații 

1 
Com. Stâlpu, jud. 
Giurgiu 

€ 39,000 2 

Nu s-a realizat 
această 

abordare - 
lipsă informații 

3 

Nu s-a 
realizat 
această 

abordare - 
lipsă 

informații 

1 

Proprietatea este în afara exploatării de câțiva 
ani. Terenul în proprietate este mic și are o 
formă neregulată cu toate că împrejmuirea 
creează altă senzație. Nu există suficiente 
date pentru a realiza altă abordare decât cea 
prin cost. 

2 
Com. Grădinari, sat 
Tântava, jud. 
Giurgiu 

Doar 
valoarea 
terenului 

2 

Nu s-a realizat 
această 

abordare - 
lipsă informații 

3 € 19,000 1 

Construcțiile edificate pe teren sunt 
demolabile deoarece sunt în afara exploatării 
de peste 10 ani iar starea tehnică a acestora 
este deplorabilă. Valoarea de piață obținută 
prin piață reflectă valoarea terenului minus 
costul estimat de aducere la cota zero. 

3 

Spațiu comercial - 
Piața Centrală, 
Giurgiu, Jud. 
Giurgiu 

Nu s-a 
realizat 
această 

abordare - 
lipsă 

informații 

3 € 22,000 1 € 20,000 2 

Având în vedere specificul bunului evaluat 
considerăm că abordarea prin venit este cea 
mai adecvată metodă drept care valoarea 
obținută în urma aplicării acesteia este 
valoarea de piață estimată pentru spațiul 
comercial. 
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4 

Spațiu comercial - 
Complex Danubius, 
Giurgiu, Jud. 
Giurgiu 

Nu s-a 
realizat 
această 

abordare - 
lipsă 

informații 

3 € 22,000 1 € 24,000 2 

Având în vedere specificul bunului evaluat 
considerăm că abordarea prin venit este cea 
mai adecvată metodă drept care valoarea 
obținută în urma aplicării acesteia este 
valoarea de piață estimată pentru spațiul 
comercial. 

5 
Com. Năsturelu, Sat 
Zimnicele, Jud. 
Teleorman 

€ 67,800 2 

Nu s-a realizat 
această 

abordare - 
lipsă informații 

3 

Nu s-a 
realizat 
această 

abordare - 
lipsă 

informații 

1 

Construcțiile sunt neutilizate de către 
proprietar de peste 5-10 ani de zile, iar 
condiția acestora este precară. Valoarea 
obținută prin costuri reprezintă valoarea 
terenului și valoarea construcțiilor obținută în 
urma abordării prin cost. 

6 Str. Gloriei, nr.2,  

Bunuri imobile 

€ 1,096,782 3 € 1,733,000 2 € 1,758,000 1 
În cazul de față abordarea prin cost nu include 
valoarea echipamentelor, instalațiilor și a 
dotărilor necesare procesării laptelui, drept 
care această abordare prezintă doar valoarea 
clădirilor și a terenului. Indirect pentru 
determinarea valorii acestora s-a realizat 
diferența dintre valoarea obținută prin piață și 
valoarea obținută prin cost, deoarece 
informația utilizată în estimarea valorii prin 
piață include valoarea echipamentelor folosite 
la desfășurarea activității. Am considerat 
abordarea prin venit mai puțin adecvată 
deoarece bunurile specifice activității se 
închiriază rar. 

Bunuri mobile 

  

€ 826,000 

Valoarea bunurilor mobile rezultă din 
estimarea unui cost de achizitie în leasing 
a echipamentelor pentru o perioadă de 10 
ani transpusă in chirie lunară de cca. 
6.000 EURO. 

 
 
Pe baza informațiilor disponibile la data evaluării, precum și a cantității și calității acestora estimez că valoarea 
de piață a bunurilor evaluate mai sus este de  
 
 

 
 
 

Nr. Crt
Proprietatea / 

Abordare

Abordarea prin 

cost 

Abordarea prin 

venit
Abordarea prin piață

1 Com. Stâlpu, jud. Giurgiu € 39,000 - -

2
Com. Grădinari, sat 

Tântava, jud. Giurgiu
- - € 19,000

3

Spațiu comercial - Piața 

Centrală, Giurgiu, Jud. 

Giurgiu

- € 22,000 € 20,000

4

Spațiu comercial - 

Complex Danubius, 

Giurgiu, Jud. Giurgiu

- € 22,000 € 24,000

5
Com. Năsturelu, Sat 

Zimnicele, Jud. Teleorman
€ 75,800 - -

€ 1,096,782 € 1,733,000

6 Str. Gloriei, nr.2, 
Valoarea bunurilor mobile rezultă din 

estimarea unui cost de achizitie în leasing a 

echipamentelor pentru o perioadă de 10 ani 

transpusă in chirie lunară de cca. 6.000 

EURO.

€ 1,758,000

Bunuri imobile

€ 826,000

Bunuri mobile



SC CONADI VALUATION S.R.L. | THE GRAND OFFICES, JW MARRIOTT, CALEA 13 SEPTEMBRIE NR. 90, ETAJ 6, BUCURESTI, SECTOR 5 
CUI RO 34817085 | REG. COM. J40/9177/2015 | WWW.CONADI.RO | OFFICE@CONADI.RO | +4021.310.45.15 

 

Lacta SA, județul Giurgiu                                                                                                                                                     Pagina 105 

1.935.800 EURO sau 9.022.183,06 RON 
 

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerente privind valoarea sunt: 

 valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele și ipotezele speciale, precum și aprecierile 
exprimate in prezentul raport; 

 valoarea estimată in valută este valabila atât timp cât condițiile in care s-a realizat evaluarea (starea pietei, 
nivelul cererii si ofertei, inflatie, evolutia cursului de schimb, etc) nu se modifica semnificativ. Pe pietele 
imobiliare valorile pot evalua ascendent sau descendent o data cu trecerea timpului si variatia lor in raport cu 
cursul valutar nu este liniara); 

 valoarea este o predictie; 

 valoarea este subiectiva; 

 valoarea nu contine TVA (*); 

 evaluarea este o opinie asupra unei valori; 
Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru recomandate de catre 
ANEVAR (Asociația Națională a Evaluatorilor Autorizați). 
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CAPITOLUL 2 – Evaluarea bunurilor mobile și a mijloacelor de 

transport 
 

II. Prezentarea datelor de intrare în evaluare 
 

1. Descrierea proprietății mobiliare evaluate 

1.1 Identificarea proprietății mobiliare evaluarea 

1.1.1 Mijloace de transport 

Autovehiculele evaluate sunt descrise în continuare, mare parte dintre ele fiind disponibile pentru inspectie la 
sediul proprietarului din Mun. Giurgiu, str. Gloriei, nr. 2, jud. Giurgiu.  
Autovehiculul Nissan X-Trail, numar inmatriculare GR-02-BNU a fost inspectat in Mun. Braila, autovehiculul 
Renault Symbol, numar inmatriculare BR-04-KZF, a fost inspectat intr-o locatie de pe DN5 iar autovehiculul Iveco 
Daily, numar inmatriculare GR-08-FPL, a fost inspectat in localitatea Magura.  
Pentru autovehiculele Opel Astra, numar inmatriculare GR-04-HUP, si Iveco Daily, numar inmatriculare GR-15-
FPL, autovehicule ce nu au fost disponibile pentru inspectie fiind plecate pe traseu, am luat in considerare 
informatiile transmise de catre client.  
Pentru identificarea bunurilor am utilizat certificatele de inmatriculare sau cartile  de identitate ale vehiculelor cu 
mentiunea ca o parte dintre acestea nu au fost disponibile la data inspectiei. Am constatat faptul ca pentru 
autovehiculele inmatriculate in judetul Braila, in cartea de identitate a autovehiculului apare inscris alt proprietar 
persoana juridica. 
In cadrul inspectiei autovehiculelor am constat faptul ca mare parte nu au putut fi puse in functiune (baterie 
nefunctionala, motor lipsa), informatii importante, cum ar fi numarul de kilometri, de exemplu, nefiind accesibile. 
Dreptul de proprietate deplin asupra bunurilor mobile evaluate apartine S.C. Lacta S.A., cu exceptia bunurilor 
autovehicule inmatriculate in judetul Braila. Dreptul de proprietate este transferabil. 
 

Nr 
Crt Descriere Bunuri Serie identificare An fabricatie 

1 
AUTOTURISM MATIZ EURO 3 GR-03-KKV UU6MF48417D098957 

2007 

2 
AUTOTURISM OPEL ASTRA CLASIC GR-04-HUE WOLOTGF698G025779 

2008 

3 
AUTOTURISM NISSAN X-TRAIL 5DR GR-02-BNU JN1TCNT31U0001396 

2007 

4 
AUTOTURISM ASTRA OPEL GR-04-HUR WOLOTGF698G026639 

2008 

5 
AUTOTURISM RENAULT BR-04-KZF VF1LB290538195482 

2007 

6 
AUTOFRIGORIFICA FIAT BR-04-GHF ZFA25000001306489 

2007 

7 
AUTOFRIGORIFICA FIAT BR-04-KUH   

  

8 
AUTOUTILITARA VOLKSWAGEN GR-07-FPL WV1ZZZ2DZ1H008874 

2001 

9 
AUTOIZOTERMA FRIGOR IVECO DAILY50C13-GR-08-FPL ZCFC5090005561436 

2005 

10 
AUTOFRIGORIFICA IVECO DAILV GR-I4-FPL ZCFC35A7405961103 

2013 

11 
AUTOFRIGORIFICA IVECO DAILY GR-15-FPL ZCFC35A7405961101 

2013 

12 
AUTOFRIGORIFICA IVECO DAILY GR-17-FPL ZCFC35A7405961102 

2013 

13 
AUTOIZOTERMA IVECO EUROCARGO 140 E22MLC GR-19-FPL ZCFA1JG0402620338 

2013 

14 
AUTOCISTERNA IVECO GR-03-HSV ZCFZ1LF0202493519 

2006 

15 
AUTOUTILITARA N2 IVECO GR-O4-BML ZCFC65A2005678841 

2007 

16 
AUTOUTILITARA FORD GR-04-MHX WFOXXXTTFX8B72144 

2008 

17 
AUTOCISTERNA IVECO 10000L GR-18-FPL ZCFA1TJ0402613994 

2013 
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(1) Autoturism Matiz EURO 3 GR-03-KKV 

Categoria Autoturism 

Caroseria Berlina cu hayon, 4+1 usi 

Marca Daewoo 

Tipul Matiz 

Serie Identificare UU6MF48417D098957 

An de fabricatie 2007 

Numar Kilometri 157.511 

Combustibil  Benzina 

Capacitate cilindrica 796 cm3. 

Putere 35 Kw 

Masa maxima autorizata 1.210 kg 

Culoare Galben 

Observatii La data inspectiei, autoturismul era in stare satisfacatoare insa nu a putut fi 
pus in functiune. Am fost informati de catre reprezentantul proprietarului ca 
acesta este in stare de functionare iar faptul ca nu a pornit se datoreza bateriei 
nefunctionale. Caroseria prezinta urme de rugina, uzura fizica se observa atat 
la exterior cat si la interior. 

 

 
 

 
 
 
 
(2) Autoturism Opel Astra Clasic GR-04-HUP 

Categoria Autoturism M1 

Caroseria AA Berlina 

Marca Opel 

Tipul Astra 

Serie Identificare WOLOTGF698G025779 
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An de fabricatie 2008 

Numar Kilometri 376.971 

Combustibil Benzina 

Capacitate cilindrica  1598 cm3. 

Putere  76 Kw 

Masa maxima autorizata 1.670 Kg 

Culoare Albastru 

Observatii La data inspectiei, autoturismul nu a fost disponibil pentru a fi inspectat. 
Conform informatiilor furnizate de catre reprezentantul clientului autoturismul 
este functional iar din fotografiile puse la dispozitie se remarca urme de rugina 
pe capota motorului. Autoturismul are RCA valabil pana la data de 28.12.2018 
iar ITP-ul expira in data de 11.12.2019. 

 

 
 
(3) Autoturism Nissan X-Trail 5DR GR-02-BNU 

Categoria Autoturism M1G 

Caroseria AF vehicul cu utilizare multipla 

Marca Nissan 

Tipul X-Trail 

Serie Identificare JN1TCNT31U0001396 

An de fabricatie 2014 

Numar Kilometri 466.922 

Masa maxima autorizata 2.170 kg 

Culoare Negru 

Observatii La data inspectiei autovehicul era in stare buna de functionare. Pe bara din fata 
se observa puncte unde vopseaua este sarita. Polita RCA este  valabila pana la 
data de 19.09.2018 iar ITP-ul expira la data de 02.11.2018. 

 

 
 
(4) Autoturism Opel Astra GR-04-HUR 

Categoria Autoturism M1 
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Caroseria AA Berlina 

Marca Opel 

Tipul Astra-G 

Serie Identificare WOLOTGF698G026639 

An de fabricatie 2008 

Numar Kilometri indisponibil 

Combustibil Benzina 

Capacitate cilindrica 1.598  cm3. 

Putere 110 Kw 

Masa maxima autorizata 1.670 Kg 

Culoare Albastru 

Observatii La data inspectiei, autoturismul era in stare satisfacatoare. Nu a putut fi pus in 
functiune. Am fost informati de catre reprezentantul proprietarului ca acesta 
este in stare de functionare iar faptul ca nu a pornit se datoreza bateriei 
defecte. Interiorul prezinta urme de uzura fizica, volanul era spart. 

 

 
 
(5) Autoturism Renault BR-04-KZF 

Categoria Autoturism M1 

Caroseria AA Berlina 

Marca Renault 

Tipul Symbol 

Serie Identificare VF1LB290538195482 

An de fabricatie 2007 

Numar Kilometri indisponibil 

Combustibil Motorina 

Capacitate cilindrica 1.461 cm3. 

Putere 50 Kw 

Masa maxima autorizata 1.505 Kg 

Culoare Alb 

Observatii La data inspectiei, autoturismul era in stare satisfacatoare. Nu a putut fi pus in 
functiune, deoarece reprezentantul clientului nu avea cheia. Inspectia s-a facut 
doar la exterior nefiind observate aspecte negative cu exceptia unei anvelope 
fara presiune. 
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(6) Autofrigorifica Fiat BR-04-GHF 

Categoria Autoutilitara N1 

Caroseria BB frigorifica 

Marca Fiat 

Tipul Ducato 

Serie Identificare ZFA25000001306489 

An de fabricatie 2007 

Numar Kilometri Indisponibil 

Combustibil Motorina 

Capacitate cilindrica 2287  cm3. 

Putere 88 Kw 

Masa maxima autorizata 3500  kg. 

Culoare Alb 

Observatii La data inspectiei, autofrigorifica  era in stare satisfacatoare . Nu a putut fi pusa 
in functiune. Conform spuselor reprezentantului proprietarului vehiculul este 
functional. La inspectie s-a constatat un grad avansat de uzura fizica, caroseria 
fiind ruginita pe  mai multe portiuni. 

 

 
 
(7) Autofrigorifica Fiat BR-04-KUH 

Categoria Autoutilitara N1 

Caroseria Indisponibil 

Marca Fiat 

Tipul Ducato 

Serie Identificare Indisponibil 

An de fabricatie Indisponibil 

Numar Kilometri Indisponibil 

Combustibil Indisponibil 

Capacitate cilindrica Indisponibil 

Putere Indisponibil 
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Masa maxima autorizata Indisponibil 

Culoare Alb 

Observatii La data inspectiei vehiculul era in stare nesatisfacatoare, nu a putut fi pus in 
functiune neavand motor. De asemenea, lipsesc farurile in partea din fata iar 
usa dreapta din spate era demontata. La exterior prezinta urme de uzura fizica, 
rugina si vopsea sarita. La interior, parti din bordul de sub volan precum si 
podeaua din zona soferului erau demontate, portiuni din instalatia electrica fiind 
la vedere. Nu s-au pus la dispozitie documentele autovehiculului. 

 

 
 
(8) Autoutilitara Volkswagen GR-07-FPL 

Categoria Autospecializata 

Caroseria Frigorifica, cab. integrata, 3+1 usi 

Marca Volkswagen 

Tipul LT 35 

Serie Identificare WV1ZZZ2DZ1H008874 

An de fabricatie 2001 

Numar Kilometri Indisponibil 

Combustibil Motorina 

Capacitate cilindrica 2461  cm3. 

Putere 80 Kw 

Masa maxima autorizata 3500  kg. 

Culoare Alb 

Observatii La data inspectiei, bunul mobil era in stare satisfacatoare insa nu a putut fi pus 
in functiune. Prezinta un grad avansat de uzura atat la interior cat si la exterior. 

 

 
 
4.9 Autoizoterma Frigor Iveco Daily 50C13 GR-08-FPL 

Categoria Autoutilitara N2 

Caroseria BA frigorifica 

Marca Iveco 
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Tipul Daily 

Serie Identificare ZCFC5090005561436 

An de fabricatie 2005 

Numar Kilometri Indisponibil 

Combustibil Motorina 

Capacitate cilindrica 2800  cm3. 

Putere 92 Kw 

Masa maxima autorizata 4990  kg. 

Culoare Alb 

Observatii La data inspectiei autovehiculul era in stare satisfacatoare, Nu s-a putut pune 
in functiune din cauza bateriei defecte. Se afla in posesia unui colaborator al 
proprietarului care ne-a comunicat ca nu-l foloseste. Prezinta urme de rugina 
si uzura fizica atat la interior cat si la exterior.  

 

 
 
4.10 Autofrigorifica Iveco Daily GR-14-FPL 

Categoria Autoutilitara N1 

Caroseria BA04 cu temperatura controlata 

Marca Iveco 

Tipul Daily 

Serie Identificare ZCFC35A7405961103 

An de fabricatie 2013 

Numar Kilometri Indisponibil 

Combustibil Motorina 

Capacitate cilindrica 2998  cm3. 

Putere 107 Kw 

Masa maxima autorizata 3500  kg. 

Culoare Alb 

Observatii La data inspectiei autovehiculul era in stare buna insa nu a put fi pus in 
functiune din cauza faptului ca bateria nu era functionala. Conform spuselor 
reprezentantului proprietarului, acesta ne-a  comunicat faptul ca  autovehiculul 
nu a mai fost utilizat de mai bine de un an, din martie 2017 mai exact. ITP-ul a 
expirat din iulie 2017.  
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4.11 Autofrigorifica Iveco Daily GR-15-FPL 

Categoria Autoutilitara N1 

Caroseria BA04 cu temperatura controlata 

Marca Iveco 

Tipul Daily 

Serie Identificare ZCFC35A7405961101 

An de fabricatie 2013 

Numar Kilometri Indisponibil 

Combustibil Motorina 

Capacitate cilindrica 2998  cm3. 

Putere 107 Kw 

Masa maxima autorizata 3500 kg. 

Culoare Alb 

Observatii Autovehiculul nu a fost inspectat aflandu-se pe traseu conform spuselor 
reprezentantului proprietarului. Au fost transmise ulterior fotografii ale bunului 
precum si o copie dupa talon. ITP-ul expira la data de 29.07.2018. 

 

 
 
4.12 Autofrigorifica Iveco Daily GR-17-FPL 

Categoria Autoutilitara N1 

Caroseria BA04 cu temperatura controlata 

Marca Iveco 

Tipul Daily 

Serie Identificare ZCFC35A7405961102 

An de fabricatie 2013 

Numar Kilometri Indisponibil 

Combustibil Motorina 

Capacitate cilindrica 2998  cm3. 

Putere 107 Kw 

Masa maxima autorizata 3500  kg. 
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Culoare Alb 

Observatii La data inspectiei autovehiculul era in stare buna insa nu a fost pus in functiune 
din cauza faptului ca bateria  nu era functionala.  Conform spuselor 
reprezentantului proprietarului, acesta ne-a comunicat faptul ca autovehiculul 
nu a mai fost utilizat din septembrie 2017. ITP-ul expira in 29.07.2018. 

 

 
 
4.13 Autoizoterma Iveco Eurocargo 140 E22MLC GR-19-FPL 

Categoria Autoutilitara N3 

Caroseria BA04 cu temperatura controlata 

Marca Iveco 

Tipul Eurocargo 140E22 

Serie Identificare ZCFA1JG0402620338 

An de fabricatie 2013 

Numar Kilometri Indisponibil 

Combustibil Motorina 

Capacitate cilindrica 5880  cm3.     

Putere 160 Kw 

Masa maxima autorizata 14000  kg. 

Culoare Alb 

Observatii La data inspectiei bunul autovehicul era in stare buna. 

 

 
 
4.14 Autocisterna Iveco GR-03-HSV 

Categoria Autoutilitara N3 

Caroseria BA cisterna 

Marca Iveco 

Tipul Eurocargo 

Serie Identificare ZCFZ1LF0202493519 

An de fabricatie 2006 

Numar Kilometri Indisponibil 
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Combustibil Motorina 

Capacitate cilindrica 5880   cm3. 

Putere 154 Kw 

Masa maxima autorizata 15000  kg. 

Culoare Alb-Gri 

Observatii La data inspectiei  autovehiculul era in stare satisfacatoare insa nu a fost pus 
in functiune din cauza faptului ca bateria nu era functionala, conform 
precizarilor reprezentantului proprietarului. Urme de uzura fizica atat la interior 
cat si la exterior.  

 

 
 
4.15 Autoutilitara N2 Iveco GR-O4-BML 

Categoria Autoutilitara N2 

Caroseria BA cisterna 

Marca Iveco 

Tipul 65C15 

Serie Identificare ZCFC65A2005678841 

An de fabricatie 2007 

Numar Kilometri 345796 

Combustibil Motorina 

Capacitate cilindrica 2998   cm3. 

Putere 107 Kw 

Masa maxima autorizata 6500  kg. 

Culoare Albastru-Gri 

Observatii La data inspectiei autovehiculul era in stare satisfacatoare. Prezinta uzura 
fizica atat la interior cat si la exterior. Oglinda dreapta avariata, portiera drepata 
nu nu a putut fi deschisa, bara fata era fixata in suruburi. ITP-ul expira in iunie 
2018. 

 

 
4.16 Autoutilitara Ford GR-04-MHX 

Categoria Autoutilitara N1 



SC CONADI VALUATION S.R.L. | THE GRAND OFFICES, JW MARRIOTT, CALEA 13 SEPTEMBRIE NR. 90, ETAJ 6, BUCURESTI, SECTOR 5 
CUI RO 34817085 | REG. COM. J40/9177/2015 | WWW.CONADI.RO | OFFICE@CONADI.RO | +4021.310.45.15 

 

 Pagina 116                                                                                                                                                           LACTA SA, jud. Giurgiu                                

Caroseria BB frigorifica 

Marca Ford 

Tipul Transit 

Serie Identificare WFOXXXTTFX8B72144 

An de fabricatie 2008 

Numar Kilometri 660737 

Combustibil Motorina 

Capacitate cilindrica 2402   cm3.  

Putere 74 Kw 

Masa maxima autorizata 3500  kg.  

Culoare Alb 

Observatii La data inspectiei autovehiculul era in stare satisfacatoare. Prezenta uzura 
fizica atat la interior cat si la exterior.  

 
 
4.17 Autocisterna Iveco 10000L GR-18-FPL 

Categoria Autoutilitara N1 

Caroseria BA11 cisterna 

Marca Iveco 

Tipul Daily 

Serie Identificare ZCFA1TJ0402613994 

An de fabricatie 2013 

Numar Kilometri Indisponibil 

Combustibil Motorina 

Capacitate cilindrica 2998   cm3. 

Putere 107 

Masa maxima autorizata 3500  kg. 

Culoare Alb 

Observatii La data inspectiei bunul autovehicul era in stare  buna de functionare. 
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1.1.2 Mobilier, birotică și alte bunuri mobile 

Mijloacele fixe din inventarul S.C. Lacta S.A. constau in autovehicule folosite la preluarea laptelui, la transportul 
produselor finite, autoturisme de transport persoane, vitrine frigorifice de diferite tipuri, aparatura I.T.respectiv  
calculatoare de tip desktop, laptop, imprimante, monitoare,  C.D. Rom-uri si mobilier de birou si vestiar. 

Aparatura I.T. a fost achizitionata in mare parte pe parcursul anilor 2001-2008 fiind invechita. La data inspectiei 
acestea prezentau grade de uzura diferite, functie de perioada in  care au fost achizitionate, precum si de modul 
de intretinere si exploatare a acestora in timp. 

 

Nr inv Denumire 

3460 VITRINA FRIGORIFICA INOX 1.5 ML 

3661 VITRINA FRIGORIFICA 

3667 VITRINA FRIGORIFICA CU GEAM BOMBAT 

8183 VITRINA FRIGORIFICA CU AGREGAT FRIGORIFIC 

8184 VITRINA FRIGORIFICA CU AGREGAT FRIGORIFIC 

8185 CAMERA FRIGORIFICA 

8201 VITRINA FRIGORIFICA 

1300 CALCULATOR+MONITOR KET 

1305 CALCULATOR+MONITOR KET 

1306 CALCULATOR+CD ROM+MONITOR 

1307 CALCULATOR+CD ROM+MONITOR KET 

1309 CALCULATOR+CD ROM KET SERVER 

1409 SISTEM CALCULATOR+MONITOR KET 

3000 CALCULATOR PENTIUM 4+HUB+UPS 

3500 CALCULATOR PENTIUM 4 

3900 CALCULATOR PENTIUM III 600 

4147 CALCULATOR COMPAQ 

6006 CALCULATOR AMD SECRETARIAT 

6010 CALCULATOR PENTIUM IV 

8701 CALCULATOR 

8702 CALCULATOR UNITATE SERVER 

8775 C/V CALCULATOR TIP ATHLON SI SWITCH 

8776 C/V CALCULATOR TIP ATHLON SI SWITCH 

8777 C/V CALCULATOR TIP LAPTOP 

8778 C/V CALCULATOR TIP LAPTOP 

6007 FOTOLIU PIELE 

6008 RASTEL INOX VESTIARE 

1258 COPIATOR KYOCERA KN 2540 

1301 COPIATOR IR 1018 

6002 RAFT LEMN 

 
2.1 Descrierea juridică 

Titularul/ii dreptului de proprietate identificat în documentația pusă la dispoziția evaluatorului este persoane 
juridică. Lista documentelor analizate sunt enumerate la punctul 7.2, art.7, Partea I.  
Evaluarea s-a realizat în ipoteza unui drept absolut de proprietate asupra imobilului, liber de sarcini și disponibil 
imediat pentru vânzare. 

Observații referitoare  la 

dreptul de proprietate 

analizat 

Documente disponibile sunt cele menționate în cadrul capitolului I, art. 

7.2. 

 

 
2.2 Sarcini 
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Mijloacele de transport identificate la punctele 10, 11, 12, 13, respectiv 17 sunt gajate în favoarea CEC BANK. 
 

2.3 Localizarea bunurilor mobile evaluate 

Inspecția bunurilor s-a realizat la adresa din str. Gloriei, nr.2, Giurgiu, jud. Giurgiu cu excepția autoturismului Nissan 
care s-a inspectat în orașul Brăila, a autoturismului Opel Astra cu nr. de inmatriculare GR 04 HUP care se află la 
Baia Mare și a autovehiculul Iveco Daily, numar inmatriculare GR-08-FPL, a fost inspectat in localitatea Magura, 
jud. Teleorman. 
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III. Analiza pieței 
 

Generalități / Context General și Piața Specifică 

Anul 2018 indica  cel mai mare volum de vanzari inregistrat in primul trimestru din ultimii 10 ani. Cresterea este de 
20,3% fata de aceeasi perioada a anului 2017.  
Exista un anumit optimism in randul jucatorilor din piata auto, care se asteapta ca anul 2018 sa fie al cincilea an 
consecutiv de crestere de la declansarea crizei economice (2009). 
In statistica Direcţiei Regim Permise de Conducere şi Înmatriculare a Vehiculelor (DRPCIV) se arata ca în primele 
patru luni ale anului au fost înmatriculate în România cca 36.200 de autoturisme noi, , în creştere cu 25,44% 
comparativ cu aceeaşi perioadă din 2017, în timp ce înregistrările de autoturisme rulate s-au diminuat cu 6,07%, 
până la 157.120 de unităţi. 
 
Conform statisticii efectuate de DRPCIV  în intervalul ianuarie - aprilie 2018, cele mai multe solicitări noi au vizat 
mărcile: Dacia - cu 9.477 unităţi (+28.17%), Ford (2.948 exemplare - majorare de 7,67%), Renault (2.244 exemplare 
şi o creştere de 8,93%) şi Opel (2.153 unităţi - creştere de 53,13%). 
 
La nivelul lunii aprilie, au fost înmatriculate în România 11.148 de vehicule noi, echivalentul unei creşteri de 14,03% 
faţă de acelaşi interval din 2017. Tot în acest interval de referinţă, în funcţie de numărul unităţilor înmatriculate, pe 
primul loc s-a situat Dacia - cu 1.770 de unităţi, mai mult cu 11,11% faţă de aprilie, anul trecut), urmată de Skoda 
(749 unităţi, +13,31%), Volkswagen (738 unităţi, +26,15%), Ford (679 unităţi, +12,97%) şi Renault (521 unităţi, 
+2,96%). 
 
Statistica DRPCIV arata in ceea ce priveşte înmatriculările de autoturisme second hand,  că, în primele patru luni 
din 2018, acestea au ajuns la 157.120 de unităţi, în scădere cu 6,07% comparativ cu aceeaşi perioadă din anul 
anterior. 
 
In statistica efectuata de  DRPCIV, parcul auto naţional din România ajunsese, la finele anului 2017, la peste 
7,635.000 de unităţi, în creştere cu cca. 9% faţă de anul precedent. Din acest total, peste 1,320.000 de vehicule 
erau înmatriculate în Bucureşti 
In perioada ianuarie–mai 2018  in Romania, au fost inmatriculate cca 10.600 vehicule comerciale noi, 
reprezentand o crestere cu +4.0% fata de ian-mai 2017. 
 
In anunturile APIA (ASOCIATIA PRODUCATORILOR SI IMPORTATORILOR DE AUTOMOBILE) se arata faptul 
ca in luna martie 2018, importurile de autoturisme rulate sunt cu cca. 20% mai mici in luna martie 2018 decat in 
luna martie a anului 2017. 
 
Se asteapta ca in acest an numarul de autoturisme rulate ce vor fi importate sa fie in jurul cifrei de 500.000 de 
unitati. De remarcat ar fi faptul ca a inceput sa scada varsta autovehiculelor rulate importate in Romania 
In studiile facute de specialistii in domeniu se prevede ca piata auto, pe toate segmentele,  continua sa creasca in 
2018, insa intr-un ritm mai redus decat in anii trecuti.   

 
În cazul elementelor de mobilier, echipamentelor de birotică și a celorlalte bunuri mobile evaluate în acest capitol 
se preferă achiziția de noi pentru dotarea și amenajarea de spații, iar tehnica de calcul nu mai este de interes având 
în vedere anul PIF. Mai mult, piața de second hand este limitată, iar participanții pe piață cumpără bu 
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IV. Evaluare 

 

1. Metodologia de evaluare 

Pentru determinarea valorii de piață a unei proprietăți de tipul celei de față, Standardele de Evaluare a Bunurilor 
prevăd posibilitatea utilizării a mai multor tehnici de evaluare și anume: abordarea prin piață, abordarea prin cost 
și abordarea prin venit. 
In cazul de fata s-a considerat oportun a se aplica abordarile pe baza comparatiei vanzarilor si costului de inlocuire. 
Abordarea prin piata a fost aplicata in cazul mijloacelor de transport, avand in vedere ca datele din piata au un grad 
de incredere relativ ridicata. Abordarea prin cost s-a utilizat pentru evaluarea mobilierului, echipamentelor de 
birotică și a celorlalte bunuri mobile prezentate anterior. 

 

2. Abordarea prin piață 

Pentru estimarea valorilor de piata pentru bunurile mobile (mijloacele fixe) analizate, in urma studierii pietei 

specifice, avand in vedere calitatea si cantitatea informatiilor oferite, a fost utilizata abordarea prin piata, pentru o 

parte din acestea, respectiv autovehiculele.   

Abordarea prin piata reprezinta o analiza prin care, valoarea de piata este estimata prin compararea bunurilor  analizate 
cu bunuri  similare, care au fost recent vandute sau sunt propuse pentru vanzare. . 
In Standardele de Evaluare a Bunurilor 2018 editate de ANEVAR valoarea de piata este definita: 
“Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaluarii, 
intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in 
care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.” 
 
Metoda consta in a compara,  pe diverse criterii, caracteristici, bunurile  de evaluat cu bunuri considerate 
comparabile ca si  caracteristici.  
Preturile si informatiile privind bunurile similare sunt analizate, comparate si ajustate in raport de asemanari sau 
diferentieri.   
 
In literatura de specialitate tehnicile comparatiei folosite in abordarea prin piata, in cazul evaluarii masinilor, 
echipamentelor si instalatiilor, sunt: 
- tehnica identificarii (potrivirii) directe; 
- tehnica asimilarii; 
- tehnica  procentajului din cost. 
 
Tehnica identificarii (potrivirii) directe este folosita la stabilirea valorii de piata a unui bun mobil, prin identificarea 
unui bun mobil comparabil/identic, in scopul de a cunoaste pretul de vanzare al acestuia. 
Metoda procentajului din cost – stabileşte raportul dintre preţul de vânzare şi costul brut curent al unui bun la data 
vânzării. 
 
Metoda asimilării - stabileşte valoarea bunului băzându-se pe analiza unor bunuri mobile care au caracteristici 
apropiate ca mărime, dar nu identici, folosind o măsură a utilităţii ca bază de comparaţie. 
Pentru evaluarea autovehiculelor a fost aplicată metoda identificarii. A fost studiata piata de profil, au fost identificate 
comparabile similare, carora li s-au aplicat ajustari procentuale pentru diferenţele date de elementele de 
comparaţie.  
Modelele de calcul și tabelul centralizator al valorilor obținute este prezentat mai jos. 
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Avand in vedere faptul ca autoutilitara B-04-KUH avea lipsa mai multe componente, ea neputand fi alimentata cu 

energie de la o baterie externa pentru a vedea faptul daca se alimenteaza cu energie si cati kilometri parcursi are, 

s-a considerat faptul ca valoarea ei, maximala consta in piese de rezerva pentru alte masini (dezmembrare) 

valoarea ei considerandu-se 2000 Euro. 

TABEL GENERAL CU VALORILE AUTOVEHICULELOR - S.C. Lacta S.A. Giurgiu 

 AUTOUTILITARA N1- BB-FRIGORIFICO  FIAT 250/CCMFC/DVDF06/DUCATO  BR - 04- GHF 

 COMPARATII DIRECTE  

         

Nr.  
crt. 

Elemente de comparatie Proprietate de 
evaluat 

Comparabila 
A 

Comparabila 
B 

Comparabila 
C 

Comparabila 
D 

1 

Pret de oferta (EURO)   5,500 5,800 5,250 5,250 

Ajustare negociere oferta (%)  -0.1 -0.1 -0.1 -0.1 

Pret tranzactionabil (EURO)   4,950 5,220 4,725 4,725 

2 

Drept de proprietate transmis integral integral integral integral integral 

Ajustare drept propr. transmis  0 0 0 0 

Pret ajustat (EURO)   4,950 5,220 4,725 4,725 

3 

Conditii de finantare la piata la piata la piata la piata la piata 

Ajustare condit. finant.(EURO)  0 0 0 0 

Pret ajustat (EURO)   4,950 5,220 4,725 4,725 

4 

Conditii de vanzare  normale similar similar similar similar 

Ajustare pt. conditii vanzare (%)  0 0 0 0 

Ajustare conditii vanzare (EURO)  0 0 0 0 

Pret ajustat (EURO)   4,950 5,220 4,725 4,725 

5 

Conditii de piata 7/26/2018 actual actual actual actual 

Ajustare pt. conditii piata (%)  0 0 0 0 

Ajustare conditii piata (EURO)  0 0 0 0 

Pret ajustat (EURO)  4,950 5,220 4,725 4,725 

                     CARACTERISTICI 

6 

An fabricatie 2007 2008 2007 2007 2007 

Ajustare pt. an fabricatie (%)  -0.02 0.00 0.00 0.00 

Ajustare pt. an fabricatie (euro)  -99 0 0 0 

Pret ajustat (EURO)   4,851 5,220 4,725 4,725 

7 

Stare tehnica autoturism satisfacatoare buna buna buna buna 

Ajustare  pentru stare(%)  -0.2 -0.2 -0.2 -0.2 

Ajustare pt. stare(EURO)  -970.2 -1044 -945 -945 

Pret ajustat (EURO)  3,881 4,176 3,780 3,780 

9 

Tip combustibil Motorina similar similar similar similar 

Ajustare pentru tip combustibil (%)   0 0 0 0 

Ajustare pentru tip combustibil(EURO)   0 0 0 0 

Pret ajustat (EURO)   3,881 4,176 3,780 3,780 

10 

Cilindree  (l) 2,287 similar similar similar similar 

Ajustare pentru cilindree motor (%)   0 0 0 0 

Ajustare pentru cilindree motor (EURO)   0 0 0 0 

Pret ajustat (EURO)   3,881 4,176 3,780 3,780 

11 Putere motor (Kw) 88 similar similar similar similar 
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Ajustare pentru putere motor (%)   0 0 0 0 

Ajustare pentru putere motor (EURO)   0 0 0 0 

Pret ajustat (EURO)   3,881 4,176 3,780 3,780 

12 

Locatie Romania Romania Romania Romania Romania 

Ajustare pentru locatie(%)   0 0 0 0 

Ajustare pentru locatie(EURO)   0 0 0 0 

Pret ajustat (EURO)   3,881 4,176 3,780 3,780 

  Ajustare totala neta (EURO)   -1,069 -1,044 -945 -945 

  Ajustare totala neta (%)   -21.60% -20.00% -20.00% -20.00% 

  Ajustare totala bruta (EURO)  1,069 1,044 945 945 

  Ajustare totala bruta (%)  21.60% 20.00% 20.00% 20.00% 

              

  VALOARE PROPUSA EURO (FARA TVA)   3,800 C 

       

 Valoare propusa Euro (FARA TVA) 3,800     

 Valoare rotunjita Euro 3,800     

 Leu/Euro 4.6607     

 Valoare finala autoturism  Euro 3,800     

 Valoare finala autoturism  Lei 17,711     

 

AUTOTURISM  M1  RENAULT  B/LB29/SYMBOL  BR - 04- KZF 

 COMPARATII DIRECTE  

         

Nr.  
crt. 

Elemente de comparatie Proprietate de 
evaluat 

Comparabila 
A 

Comparabila 
B 

Comparabila 
C 

Comparabila 
D 

1 

Pret de oferta (EURO)   1,750 1,450 1,650 1,900 

Ajustare negociere oferta (%)  -0.1 -0.1 -0.1 -0.1 

Pret tranzactionabil (EURO)   1,575 1,305 1,485 1,710 

2 

Drept de proprietate transmis integral integral integral integral integral 

Ajustare drept propr. transmis  0 0 0 0 

Pret ajustat (EURO)   1,575 1,305 1,485 1,710 

3 

Conditii de finantare la piata la piata la piata la piata la piata 

Ajustare condit. finant.(EURO)  0 0 0 0 

Pret ajustat (EURO)   1,575 1,305 1,485 1,710 

4 

Conditii de vanzare  normale similar similar similar similar 

Ajustare pt. conditii vanzare (%)  0 0 0 0 

Ajustare conditii vanzare (EURO)  0 0 0 0 

Pret ajustat (EURO)   1,575 1,305 1,485 1,710 

5 

Conditii de piata 7/26/2018 actual actual actual actual 

Ajustare pt. conditii piata (%)  0 0 0 0 

Ajustare conditii piata (EURO)  0 0 0 0 

Pret ajustat (EURO)  1,575 1,305 1,485 1,710 

                     CARACTERISTICI 

6 

An fabricatie 2007 2008 2007 2007 2007 

Ajustare pt. an fabricatie (%)  -0.02 0.00 0.00 0.00 

Ajustare pt. an fabricatie (euro)  -31.5 0 0 0 
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Pret ajustat (EURO)   1,544 1,305 1,485 1,710 

7 

Stare tehnica autoturism satisfacatoare buna buna buna buna 

Ajustare  pentru stare(%)  -0.2 -0.2 -0.2 -0.2 

Ajustare pt. stare(EURO)  -308.7 -261 -297 -342 

Pret ajustat (EURO)  1,235 1,044 1,188 1,368 

9 

Tip combustibil Motorina similar similar similar similar 

Ajustare pentru tip combustibil (%)   0 0 0 0 

Ajustare pentru tip combustibil(EURO)   0 0 0 0 

Pret ajustat (EURO)   1,235 1,044 1,188 1,368 

10 

Cilindree  (l) 1,461 similar similar similar similar 

Ajustare pentru cilindree motor (%)   0 0 0 0 

Ajustare pentru cilindree motor (EURO)   0 0 0 0 

Pret ajustat (EURO)   1,235 1,044 1,188 1,368 

11 

Putere motor (Kw) 50 similar similar similar similar 

Ajustare pentru putere motor (%)   0 0 0 0 

Ajustare pentru putere motor (EURO)   0 0 0 0 

Pret ajustat (EURO)   1,235 1,044 1,188 1,368 

12 

Locatie Romania Romania Romania Romania Romania 

Ajustare pentru locatie(%)   0 0 0 0 

Ajustare pentru locatie(EURO)   0 0 0 0 

Pret ajustat (EURO)   1,235 1,044 1,188 1,368 

  Ajustare totala neta (EURO)   -340 -261 -297 -342 

  Ajustare totala neta (%)   -21.60% -20.00% -20.00% -20.00% 

  Ajustare totala bruta (EURO)  340 261 297 342 

  Ajustare totala bruta (%)  21.60% 20.00% 20.00% 20.00% 

              

  VALOARE PROPUSA EURO (FARA TVA)   1,188 C 

       

 Valoare propusa Euro (FARA TVA) 1,188     

 Valoare rotunjita Euro 1,200     

 Leu/Euro 4.6607     

 Valoare finala autoturism  Euro 1,200     

 Valoare finala autoturism  Lei 5,593     

 

AUTOTURISM  M1G  NISSAN  T31/D/X-TRAIL  GR - 02- BNU 

 COMPARATII DIRECTE  

         

Nr.  
crt. 

Elemente de comparatie Proprietate de 
evaluat 

Comparabila 
A 

Comparabila 
B 

Comparabila 
C 

Comparabila 
D 

1 

Pret de oferta (EURO)   4,290 4,790 4,650 5,900 

Ajustare negociere oferta (%)  -0.1 -0.1 -0.1 -0.1 

Pret tranzactionabil (EURO)   3,861 4,311 4,185 5,310 

2 

Drept de proprietate transmis integral integral integral integral integral 

Ajustare drept propr. transmis  0 0 0 0 

Pret ajustat (EURO)   3,861 4,311 4,185 5,310 

3 Conditii de finantare la piata la piata la piata la piata la piata 
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Ajustare condit. finant.(EURO)  0 0 0 0 

Pret ajustat (EURO)   3,861 4,311 4,185 5,310 

4 

Conditii de vanzare  normale similar similar similar similar 

Ajustare pt. conditii vanzare (%)  0 0 0 0 

Ajustare conditii vanzare (EURO)  0 0 0 0 

Pret ajustat (EURO)   3,861 4,311 4,185 5,310 

5 

Conditii de piata 7/26/2018 actual actual actual actual 

Ajustare pt. conditii piata (%)  0 0 0 0 

Ajustare conditii piata (EURO)  0 0 0 0 

Pret ajustat (EURO)  3,861 4,311 4,185 5,310 

                     CARACTERISTICI 

6 

An fabricatie 2007 2006 2006 2006 2008 

Ajustare pt. an fabricatie (%)  0.02 0.02 0.02 -0.02 

Ajustare pt. an fabricatie (euro)  77.22 86.22 83.7 -106.2 

Pret ajustat (EURO)   3,938 4,397 4,269 5,204 

7 

Stare tehnica autoturism buna buna buna buna buna 

Ajustare  pentru stare(%)  0 0 0 0 

Ajustare pt. stare(EURO)  0 0 0 0 

Pret ajustat (EURO)  3,938 4,397 4,269 5,204 

8 

Nr.kilometri 466,922 240,000 216,452 198,000 187,536 

Diferenta kilometri   226,922 -250,470 268,922 279,386 

Ajustare pentru nr.kilometri (€/km)   -0.22 -0.25 -0.26 -0.27 

Ajustare pentru nr.kilometri(EURO)   -866 -1099 -1110 -1405 

Pret ajustat (EURO)   3,072 3,298 3,159 3,799 

9 

Tip combustibil Motorina similar similar similar similar 

Ajustare pentru tip combustibil (%)   0 0 0 0 

Ajustare pentru tip combustibil(EURO)   0 0 0 0 

Pret ajustat (EURO)   3,072 3,298 3,159 3,799 

10 

Cilindree  (l) 1,995 2,200 2,200 2,200 similar 

Ajustare pentru cilindree motor (%)   0.05 0.05 0.05 0 

Ajustare pentru cilindree motor (EURO)   154 165 158 0 

Pret ajustat (EURO)   3,225 3,463 3,317 3,799 

11 

Putere motor (Kw) 110 100 100 100 similar 

Ajustare pentru putere motor (%)   0.05 0.05 0.05 0 

Ajustare pentru putere motor (EURO)   161 173 166 0 

Pret ajustat (EURO)   3,387 3,636 3,483 3,799 

12 

Locatie Romania Romania Romania Romania Romania 

Ajustare pentru locatie(%)   0 0 0 0 

Ajustare pentru locatie(EURO)   0 0 0 0 

Pret ajustat (EURO)   3,387 3,636 3,483 3,799 

  Ajustare totala neta (EURO)   -474 -675 -702 -1,511 

  Ajustare totala neta (%)   -12.29% -15.66% -16.78% -28.46% 

  Ajustare totala bruta (EURO)  1,258 1,524 1,517 1,511 

  Ajustare totala bruta (%)  32.59% 35.34% 36.26% 28.46% 

              

  VALOARE PROPUSA EURO (FARA TVA)   3,799     
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 Valoare propusa Euro (FARA TVA) 3,799     

 Valoare rotunjita Euro 3,800     

 Leu/Euro 4.6607     

 Valoare finala autoturism  Euro 3,800     

 Valoare finala autoturism  Lei 17,711     
 

AUTOUTILITARA  IVECO ML150E21  EUROCARGO  GR - 03- HSV 

 COMPARATII DIRECTE  

        

Nr.  
crt. 

Elemente de comparatie Proprietate de 
evaluat 

Comparabila 
A 

Comparabila 
B Comparabila C 

1 

Pret de oferta (EURO)   5,500 9,400 12,500 

Ajustare negociere oferta (%)  -0.1 -0.1 -0.1 

Pret tranzactionabil (EURO)   4,950 8,460 11,250 

2 

Drept de proprietate transmis integral integral integral integral 

Ajustare drept propr. transmis  0 0 0 

Pret ajustat (EURO)   4,950 8,460 11,250 

3 

Conditii de finantare la piata la piata la piata la piata 

Ajustare condit. finant.(EURO)  0 0 0 

Pret ajustat (EURO)   4,950 8,460 11,250 

4 

Conditii de vanzare  normale similar similar similar 

Ajustare pt. conditii vanzare (%)  0 0 0 

Ajustare conditii vanzare (EURO)  0 0 0 

Pret ajustat (EURO)   4,950 8,460 11,250 

5 

Conditii de piata 7/26/2018 actual actual actual 

Ajustare pt. conditii piata (%)  0 0 0 

Ajustare conditii piata (EURO)  0 0 0 

Pret ajustat (EURO)  4,950 8,460 11,250 

                     CARACTERISTICI 

6 

An fabricatie 2006 2005 2006 2007 

Ajustare pt. an fabricatie (%)  0.02 0.00 -0.02 

Ajustare pt. an fabricatie (euro)  99 0 -225 

Pret ajustat (EURO)   5,049 8,460 11,025 

7 

Stare tehnica autoturism Satisfacatoare buna buna buna 

Ajustare  pentru stare(%)  -0.2 -0.2 -0.2 

Ajustare pt. stare(EURO)  -1009.8 -1692 -2205 

Pret ajustat (EURO)  4,039 6,768 8,820 

9 

Tip combustibil Motorina similar similar similar 

Ajustare pentru tip combustibil (%)   0 0 0 

Ajustare pentru tip combustibil(EURO)   0 0 0 

Pret ajustat (EURO)   4,039 6,768 8,820 

10 

Cilindree  (l) 5,880 4,000 similar similar 

Ajustare pentru cilindree motor (%)   0.1 0 0 

Ajustare pentru cilindree motor (EURO)   404 0 0 

Pret ajustat (EURO)   4,443 6,768 8,820 

11 Putere motor (Kw) 154 96 176 185 
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Ajustare pentru putere motor (%)   0.05 -0.05 -0.05 

Ajustare pentru putere motor (EURO)   202 -338 -441 

Pret ajustat (EURO)   4,645 6,430 8,379 

12 

Locatie Romania Romania Romania Romania 

Ajustare pentru locatie(%)   0 0 0 

Ajustare pentru locatie(EURO)   0 0 0 

Pret ajustat (EURO)   4,645 6,430 8,379 

  Ajustare totala neta (EURO)   -305 -2,030 -2,871 

  Ajustare totala neta (%)   -6.16% -24.00% -25.52% 

  Ajustare totala bruta (EURO)  1,715 2,030 2,871 

  Ajustare totala bruta (%)  34.64% 24.00% 25.52% 

            

  VALOARE PROPUSA EURO (FARA TVA)   6,430   

      

 Valoare propusa Euro (FARA TVA) 6,430    

 Valoare Rezervor lapte 2,500    

 Leu/Euro 4.6607    

 Valoare finala cu cisterna  (Euro) 8,930    

 Valoare rotunjita  Euro 9,000    

 Valoare finala Lei 41,946    
 

AUTOTURISM  DAEWOO MATIZ  GR - 03- KKV 

 COMPARATII DIRECTE  

         

Nr.  
crt. 

Elemente de comparatie Proprietate de 
evaluat 

Comparabila 
A 

Comparabila 
B 

Comparabila 
C 

Comparabila 
D 

1 

Pret de oferta (EURO)   870 1,050 935 652 

Ajustare negociere oferta (%)  -0.1 -0.1 -0.1 -0.1 

Pret tranzactionabil (EURO)   783 945 842 587 

2 

Drept de proprietate transmis integral integral integral integral integral 

Ajustare drept propr. transmis  0 0 0 0 

Pret ajustat (EURO)   783 945 842 587 

3 

Conditii de finantare la piata la piata la piata la piata la piata 

Ajustare condit. finant.(EURO)  0 0 0 0 

Pret ajustat (EURO)   783 945 842 587 

4 

Conditii de vanzare  normale similar similar similar similar 

Ajustare pt. conditii vanzare (%)  0 0 0 0 

Ajustare conditii vanzare (EURO)  0 0 0 0 

Pret ajustat (EURO)   783 945 842 587 

5 

Conditii de piata 7/26/2018 actual actual actual actual 

Ajustare pt. conditii piata (%)  0 0 0 0 

Ajustare conditii piata (EURO)  0 0 0 0 

Pret ajustat (EURO)  783 945 842 587 

                     CARACTERISTICI 

6 
An fabricatie 2007 similar similar similar similar 

Ajustare pt. an fabricatie (%)  0.00 0.00 0.00 0.00 
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Ajustare pt. an fabricatie (euro)  0 0 0 0 

Pret ajustat (EURO)   783 945 842 587 

7 

Stare tehnica autoturism satisfacatoare buna buna buna buna 

Ajustare  pentru stare(%)  -0.2 -0.2 -0.2 -0.2 

Ajustare pt. stare(EURO)  -157 -189 -168 -117 

Pret ajustat (EURO)  626 756 673 469 

8 

Nr.kilometri 157,711 143,000 122,000 93,000 173,000 

Diferenta kilometri   14,711 -35,711 64,711 -15,289 

Ajustare pentru nr.kilometri (€/km)   -0.015 -0.035 -0.065 0.150 

Ajustare pentru nr.kilometri(EURO)   -9 -26 -44 70 

Pret ajustat (EURO)   617 730 629 540 

9 

Tip combustibil Benzina similar similar similar similar 

Ajustare pentru tip combustibil (%)   0 0 0 0 

Ajustare pentru tip combustibil(EURO)   0 0 0 0 

Pret ajustat (EURO)   617 730 629 540 

10 

Cilindree  (l) 796 similar similar similar similar 

Ajustare pentru cilindree motor (%)   0 0 0 0 

Ajustare pentru cilindree motor (EURO)   0 0 0 0 

Pret ajustat (EURO)   617 730 629 540 

11 

Putere motor (Kw) 35 similar similar similar similar 

Ajustare pentru putere motor (%)   0 0 0 0 

Ajustare pentru putere motor (EURO)   0 0 0 0 

Pret ajustat (EURO)   617 730 629 540 

12 

Locatie Romania Romania Romania Romania Romania 

Ajustare pentru locatie(%)   0 0 0 0 

Ajustare pentru locatie(EURO)   0 0 0 0 

Pret ajustat (EURO)   617 730 629 540 

  Ajustare totala neta (EURO)   -166 -215 -212 -47 

  Ajustare totala neta (%)   -21.20% -22.80% -25.20% -8.00% 

  Ajustare totala bruta (EURO)  147 215 212 188 

  Ajustare totala bruta (%)  18.80% 22.80% 25.20% 32.00% 

              

  VALOARE PROPUSA EURO (FARA TVA)   617     

       

 Valoare propusa Euro (FARA TVA) 617     

 Valoare rotunjita Euro 620     

 Leu/Euro 4.6607     

 Valoare finala autoturism  Euro 620     

 Valoare finala autoturism  Lei 2,890     
 

 

AUTOUTILITARA IVECO  65C15  SCH062    GR - 04- BML 

 COMPARATII DIRECTE  
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Nr.  
crt. 

Elemente de comparatie Proprietate de 
evaluat 

Comparabila 
A 

Comparabila 
B 

Comparabila 
C 

Comparabila 
D 

1 

Pret de oferta (EURO)   6,950 13,300 7,500 6,200 

Ajustare negociere oferta (%)  -0.1 -0.1 -0.1 -0.1 

Pret tranzactionabil (EURO)   6,255 11,970 6,750 5,580 

2 

Drept de proprietate transmis integral integral integral integral integral 

Ajustare drept propr. transmis  0 0 0 0 

Pret ajustat (EURO)   6,255 11,970 6,750 5,580 

3 

Conditii de finantare la piata la piata la piata la piata la piata 

Ajustare condit. finant.(EURO)  0 0 0 0 

Pret ajustat (EURO)   6,255 11,970 6,750 5,580 

4 

Conditii de vanzare  normale similar similar similar similar 

Ajustare pt. conditii vanzare (%)  0 0 0 0 

Ajustare conditii vanzare (EURO)  0 0 0 0 

Pret ajustat (EURO)   6,255 11,970 6,750 5,580 

5 

Conditii de piata 7/26/2018 actual actual actual actual 

Ajustare pt. conditii piata (%)  0 0 0 0 

Ajustare conditii piata (EURO)  0 0 0 0 

Pret ajustat (EURO)  6,255 11,970 6,750 5,580 

                     CARACTERISTICI 

6 

An fabricatie 2007 similar 2008 2005 2006 

Ajustare pt. an fabricatie (%)  0.00 -0.02 0.04 0.02 

Ajustare pt. an fabricatie (euro)  0 -239.4 270 111.6 

Pret ajustat (EURO)   6,255 11,731 7,020 5,692 

7 

Stare tehnica autoturism Satisfacatoare buna buna buna buna 

Ajustare  pentru stare(%)  -0.2 -0.2 -0.2 -0.2 

Ajustare pt. stare(EURO)  -1251 -2346.12 -1404 -1138.32 

Pret ajustat (EURO)  5,004 9,384 5,616 4,553 

8 

Nr.kilometri 345,796 202,000 220,000 219,330 220,000 

Diferenta kilometri   143,796 -125,796 126,466 125,796 

Ajustare pentru nr.kilometri (€/km)   -0.14 -0.12 -0.12 -0.12 

Ajustare pentru nr.kilometri(EURO)   -701 -1126 -674 -546 

Pret ajustat (EURO)   4,303 8,258 4,942 4,007 

9 

Tip combustibil Motorina similar similar similar similar 

Ajustare pentru tip combustibil (%)   0 0 0 0 

Ajustare pentru tip combustibil(EURO)   0 0 0 0 

Pret ajustat (EURO)   4,303 8,258 4,942 4,007 

10 

Cilindree  (l) 2,998 similar similar similar similar 

Ajustare pentru cilindree motor (%)   0 0 0 0 

Ajustare pentru cilindree motor (EURO)   0 0 0 0 

Pret ajustat (EURO)   4,303 8,258 4,942 4,007 

11 

Putere motor (Kw) 107 similar 130 similar similar 

Ajustare pentru putere motor (%)   0 -0.05 0 0 

Ajustare pentru putere motor (EURO)   0 -413 0 0 

Pret ajustat (EURO)   4,303 7,845 4,942 4,007 

12 Locatie Romania Romania Romania Romania Romania 
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Ajustare pentru locatie(%)   0 0 0 0 

Ajustare pentru locatie(EURO)   0 0 0 0 

Pret ajustat (EURO)   4,303 7,845 4,942 4,007 

  Ajustare totala neta (EURO)   -1,952 -4,125 -1,808 -1,573 

  Ajustare totala neta (%)   -31.20% -34.46% -26.78% -28.19% 

  Ajustare totala bruta (EURO)  1,952 4,125 2,348 1,796 

  Ajustare totala bruta (%)  31.20% 34.46% 34.78% 32.19% 

              

  VALOARE PROPUSA EURO (FARA TVA)   4,942     

       

 Valoare propusa Euro (FARA TVA) 4,942     

 Valoare Rezervor lapte 2,500     

 Leu/Euro 4.6607     

 Valoare finala cu rezervor  (Euro) 7,442     

 Valoare rotunjita  Euro 7,500     

 Valoare finala Lei 34,955     
 

AUTOTURISM  OPEL ASTRA-G GR - 04- HUP 

 COMPARATII DIRECTE  

         

Nr.  
crt. 

Elemente de comparatie Proprietate de 
evaluat 

Comparabila 
A 

Comparabila 
B 

Comparabila 
C 

Comparabila 
D 

1 

Pret de oferta (EURO)   3,299 2,700 3,100 2,700 

Ajustare negociere oferta (%)  -0.1 -0.1 -0.1 -0.1 

Pret tranzactionabil (EURO)   2,969 2,430 2,790 2,430 

2 

Drept de proprietate transmis integral integral integral integral integral 

Ajustare drept propr. transmis  0 0 0 0 

Pret ajustat (EURO)   2,969 2,430 2,790 2,430 

3 

Conditii de finantare la piata la piata la piata la piata la piata 

Ajustare condit. finant.(EURO)  0 0 0 0 

Pret ajustat (EURO)   2,969 2,430 2,790 2,430 

4 

Conditii de vanzare  normale similar similar similar similar 

Ajustare pt. conditii vanzare (%)  0 0 0 0 

Ajustare conditii vanzare (EURO)  0 0 0 0 

Pret ajustat (EURO)   2,969 2,430 2,790 2,430 

5 

Conditii de piata 7/26/2018 actual actual actual actual 

Ajustare pt. conditii piata (%)  0 0 0 0 

Ajustare conditii piata (EURO)  0 0 0 0 

Pret ajustat (EURO)  2,969 2,430 2,790 2,430 

                     CARACTERISTICI 

6 

An fabricatie 2008 similar 2007 2007 2007 

Ajustare pt. an fabricatie (%)  0.00 0.02 0.02 0.02 

Ajustare pt. an fabricatie (euro)  0.0 48.6 55.8 48.6 

Pret ajustat (EURO)   2,969 2,479 2,846 2,479 

7 Stare tehnica autoturism satisfacatoare buna buna buna buna 

Ajustare  pentru stare(%)  -0.2 -0.2 -0.2 -0.2 
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Ajustare pt. stare(EURO)  -594 -496 -569 -496 

Pret ajustat (EURO)  2,375 1,983 2,277 1,983 

8 

Nr.kilometri 376,971 131,000 115,000 173,000 173,000 

Diferenta kilometri   245,971 -261,971 203,971 203,971 

Ajustare pentru nr.kilometri (€/km)   -0.240 -0.260 -0.200 -0.200 

Ajustare pentru nr.kilometri(EURO)   -570 -516 -455 -397 

Pret ajustat (EURO)   1,805 1,467 1,821 1,586 

9 

Tip combustibil Benzina similar similar similar similar 

Ajustare pentru tip combustibil (%)   0 0 0 0 

Ajustare pentru tip combustibil(EURO)   0 0 0 0 

Pret ajustat (EURO)   1,805 1,467 1,821 1,586 

10 

Cilindree  (l) 1,598 1,400 similar similar 1,400 

Ajustare pentru cilindree motor (%)   0.05 0 0 0.05 

Ajustare pentru cilindree motor (EURO)   90 0 0 79 

Pret ajustat (EURO)   1,895 1,467 1,821 1,666 

11 

Putere motor (Kw) 76 66 similar similar 66 

Ajustare pentru putere motor (%)   0.05 0 0 0.05 

Ajustare pentru putere motor (EURO)   95 0 0 83 

Pret ajustat (EURO)   1,990 1,467 1,821 1,749 

12 

Locatie Romania Romania Romania Romania Romania 

Ajustare pentru locatie(%)   0 0 0 0 

Ajustare pentru locatie(EURO)   0 0 0 0 

Pret ajustat (EURO)   1,990 1,467 1,821 1,749 

  Ajustare totala neta (EURO)   -979 -963 -969 -681 

  Ajustare totala neta (%)   -32.97% -39.62% -34.72% -28.03% 

  Ajustare totala bruta (EURO)  1,349 1,060 1,080 1,103 

  Ajustare totala bruta (%)  45.43% 43.62% 38.72% 45.41% 

              

  VALOARE PROPUSA EURO (FARA TVA)   1,821     

       

 Valoare propusa Euro (FARA TVA) 1,821     

 Valoare rotunjita Euro 1,800     

 Leu/Euro 4.6607     

 Valoare finala autoturism  Euro 1,800     

 Valoare finala autoturism  Lei 8,389     
 

AUTOTURISM  OPEL ASTRA-G GR - 04- HUR 

 COMPARATII DIRECTE  

         

Nr.  
crt. 

Elemente de comparatie Proprietate de 
evaluat 

Comparabila 
A 

Comparabila 
B 

Comparabila 
C 

Comparabila 
D 

1 

Pret de oferta (EURO)   3,299 2,700 3,100 2,700 

Ajustare negociere oferta (%)  -0.1 -0.1 -0.1 -0.1 

Pret tranzactionabil (EURO)   2,969 2,430 2,790 2,430 

2 
Drept de proprietate transmis integral integral integral integral integral 

Ajustare drept propr. transmis  0 0 0 0 
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Pret ajustat (EURO)   2,969 2,430 2,790 2,430 

3 

Conditii de finantare la piata la piata la piata la piata la piata 

Ajustare condit. finant.(EURO)  0 0 0 0 

Pret ajustat (EURO)   2,969 2,430 2,790 2,430 

4 

Conditii de vanzare  normale similar similar similar similar 

Ajustare pt. conditii vanzare (%)  0 0 0 0 

Ajustare conditii vanzare (EURO)  0 0 0 0 

Pret ajustat (EURO)   2,969 2,430 2,790 2,430 

5 

Conditii de piata 7/26/2018 actual actual actual actual 

Ajustare pt. conditii piata (%)  0 0 0 0 

Ajustare conditii piata (EURO)  0 0 0 0 

Pret ajustat (EURO)  2,969 2,430 2,790 2,430 

                     CARACTERISTICI 

6 

An fabricatie 2008 similar 2007 2007 2007 

Ajustare pt. an fabricatie (%)  0.00 0.02 0.02 0.02 

Ajustare pt. an fabricatie (euro)  0.0 48.6 55.8 48.6 

Pret ajustat (EURO)   2,969 2,479 2,846 2,479 

7 

Stare tehnica autoturism satisfacatoare buna buna buna buna 

Ajustare  pentru stare(%)  -0.2 -0.2 -0.2 -0.2 

Ajustare pt. stare(EURO)  -594 -496 -569 -496 

Pret ajustat (EURO)  2,375 1,983 2,277 1,983 

8 

Tip combustibil Benzina similar similar similar similar 

Ajustare pentru tip combustibil (%)   0 0 0 0 

Ajustare pentru tip combustibil(EURO)   0 0 0 0 

Pret ajustat (EURO)   2,375 1,983 2,277 1,983 

9 

Cilindree  (l) 1,598 1,400 similar similar 1,400 

Ajustare pentru cilindree motor (%)   0.05 0 0 0.05 

Ajustare pentru cilindree motor (EURO)   119 0 0 99 

Pret ajustat (EURO)   2,494 1,983 2,277 2,082 

10 

Putere motor (Kw) 76 66 similar similar 66 

Ajustare pentru putere motor (%)   0.05 0 0 0.05 

Ajustare pentru putere motor (EURO)   125 0 0 104 

Pret ajustat (EURO)   2,619 1,983 2,277 2,186 

11 

Locatie Romania Romania Romania Romania Romania 

Ajustare pentru locatie(%)   0 0 0 0 

Ajustare pentru locatie(EURO)   0 0 0 0 

Pret ajustat (EURO)   2,619 1,983 2,277 2,186 

  Ajustare totala neta (EURO)   -350 -447 -513 -244 

  Ajustare totala neta (%)   -11.80% -18.40% -18.40% -10.04% 

  Ajustare totala bruta (EURO)  837 544 625 748 

  Ajustare totala bruta (%)  28.20% 22.40% 22.40% 30.76% 

              

  VALOARE PROPUSA EURO (FARA TVA)   2,277     

       

 Valoare propusa Euro (FARA TVA) 2,277     

 Valoare rotunjita Euro 2,300     

 Leu/Euro 4.6607     
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 Valoare finala autoturism  Euro 2,300     

 Valoare finala autoturism  Lei 10,720     
 

AUTOUTILITARA FORD TRANSIT  FAC6/PHFA2C    GR - 04- MHX 

 COMPARATII DIRECTE  

         

Nr.  
crt. 

Elemente de comparatie Proprietate de 
evaluat 

Comparabila 
A 

Comparabila 
B 

Comparabila 
C 

Comparabila 
D 

1 

Pret de oferta (EURO)   5,300 6,750 7,000 5,999 

Ajustare negociere oferta (%)  -0.1 -0.1 -0.1 -0.1 

Pret tranzactionabil (EURO)   4,770 6,075 6,300 5,399 

2 

Drept de proprietate transmis integral integral integral integral integral 

Ajustare drept propr. transmis  0 0 0 0 

Pret ajustat (EURO)   4,770 6,075 6,300 5,399 

3 

Conditii de finantare la piata la piata la piata la piata la piata 

Ajustare condit. finant.(EURO)  0 0 0 0 

Pret ajustat (EURO)   4,770 6,075 6,300 5,399 

4 

Conditii de vanzare  normale similar similar similar similar 

Ajustare pt. conditii vanzare (%)  0 0 0 0 

Ajustare conditii vanzare (EURO)  0 0 0 0 

Pret ajustat (EURO)   4,770 6,075 6,300 5,399 

5 

Conditii de piata 7/26/2018 actual actual actual actual 

Ajustare pt. conditii piata (%)  0 0 0 0 

Ajustare conditii piata (EURO)  0 0 0 0 

Pret ajustat (EURO)  4,770 6,075 6,300 5,399 

                     CARACTERISTICI 

6 

An fabricatie 2008 similar similar 2007 similar 

Ajustare pt. an fabricatie (%)  0.00 0.00 0.02 0.00 

Ajustare pt. an fabricatie (euro)  0 0 126 0 

Pret ajustat (EURO)   4,770 6,075 6,426 5,399 

7 

Stare tehnica autoturism Satisfacatoare buna buna buna buna 

Ajustare  pentru stare(%)  -0.2 -0.2 -0.2 -0.2 

Ajustare pt. stare(EURO)  -954 -1215 -1285.2 -1079.82 

Pret ajustat (EURO)  3,816 4,860 5,141 4,319 

8 

Nr.kilometri 660,737 299,000 325,000 286,532 240,000 

Diferenta kilometri   361,737 -335,737 374,205 420,737 

Ajustare pentru nr.kilometri (€/km)   -0.36 -0.33 -0.37 -0.42 

Ajustare pentru nr.kilometri(EURO)   -1374 -1604 -1902 -1814 

Pret ajustat (EURO)   2,442 3,256 3,239 2,505 

9 

Tip combustibil Motorina similar similar similar similar 

Ajustare pentru tip combustibil (%)   0 0 0 0 

Ajustare pentru tip combustibil(EURO)   0 0 0 0 

Pret ajustat (EURO)   2,442 3,256 3,239 2,505 

10 

Cilindree  (l) 2,400 similar similar similar similar 

Ajustare pentru cilindree motor (%)   0 0 0 0 

Ajustare pentru cilindree motor (EURO)   0 0 0 0 
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Pret ajustat (EURO)   2,442 3,256 3,239 2,505 

11 

Putere motor (Kw) 74 similar similar similar similar 

Ajustare pentru putere motor (%)   0 0 0 0 

Ajustare pentru putere motor (EURO)   0 0 0 0 

Pret ajustat (EURO)   2,442 3,256 3,239 2,505 

12 

Locatie Romania Romania Romania Romania Romania 

Ajustare pentru locatie(%)   0 0 0 0 

Ajustare pentru locatie(EURO)   0 0 0 0 

Pret ajustat (EURO)   2,442 3,256 3,239 2,505 

  Ajustare totala neta (EURO)   -2,328 -2,819 -3,061 -2,894 

  Ajustare totala neta (%)   -48.80% -46.40% -48.59% -53.60% 

  Ajustare totala bruta (EURO)  2,328 2,819 3,313 2,894 

  Ajustare totala bruta (%)  48.80% 46.40% 52.59% 53.60% 

              

  VALOARE PROPUSA EURO (FARA TVA)   3,256     

       

 Valoare propusa Euro (FARA TVA) 3,256     

 Leu/Euro 4.6607     

 Valoare rotunjita  Euro 3,300     

 Valoare finala Lei 15,380     
 

AUTOUTILITARA VOLKSWAGEN FURGON CAB INT 3+1 USI LT 35  2,5 TDI   GR - 07- FPL 

 COMPARATII DIRECTE  

         

Nr.  
crt. 

Elemente de comparatie Proprietate de 
evaluat 

Comparabila 
A 

Comparabila 
B 

Comparabila 
C 

Comparabila 
D 

1 

Pret de oferta (EURO)   3,500 2,900 3,550 4,250 

Ajustare negociere oferta (%)  -0.1 -0.1 -0.1 -0.1 

Pret tranzactionabil (EURO)   3,150 2,610 3,195 3,825 

2 

Drept de proprietate transmis integral integral integral integral integral 

Ajustare drept propr. transmis  0 0 0 0 

Pret ajustat (EURO)   3,150 2,610 3,195 3,825 

3 

Conditii de finantare la piata la piata la piata la piata la piata 

Ajustare condit. finant.(EURO)  0 0 0 0 

Pret ajustat (EURO)   3,150 2,610 3,195 3,825 

4 

Conditii de vanzare  normale similar similar similar similar 

Ajustare pt. conditii vanzare (%)  0 0 0 0 

Ajustare conditii vanzare (EURO)  0 0 0 0 

Pret ajustat (EURO)   3,150 2,610 3,195 3,825 

5 

Conditii de piata 7/26/2018 actual actual actual actual 

Ajustare pt. conditii piata (%)  0 0 0 0 

Ajustare conditii piata (EURO)  0 0 0 0 

Pret ajustat (EURO)  3,150 2,610 3,195 3,825 

                     CARACTERISTICI 

6 
An fabricatie 2001 2003 2003 2002 2000 

Ajustare pt. an fabricatie (%)  -0.04 -0.04 -0.02 0.02 
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Ajustare pt. an fabricatie (euro)  -126 -104.4 -63.9 76.5 

Pret ajustat (EURO)   3,024 2,506 3,131 3,902 

7 

Stare tehnica autoturism Satisfacatoare buna buna buna buna 

Ajustare  pentru stare(%)  -0.2 -0.2 -0.2 -0.2 

Ajustare pt. stare(EURO)  -604.8 -501.12 -626.22 -780.3 

Pret ajustat (EURO)  2,419 2,004 2,505 3,121 

8 

Tip combustibil Motorina similar similar similar similar 

Ajustare pentru tip combustibil (%)   0 0 0 0 

Ajustare pentru tip combustibil(EURO)   0 0 0 0 

Pret ajustat (EURO)   2,419 2,004 2,505 3,121 

9 

Cilindree  (l) 2,461 similar similar similar similar 

Ajustare pentru cilindree motor (%)   0 0 0 0 

Ajustare pentru cilindree motor (EURO)   0 0 0 0 

Pret ajustat (EURO)   2,419 2,004 2,505 3,121 

10 

Putere motor (Kw) 80 similar similar similar similar 

Ajustare pentru putere motor (%)   0 0 0 0 

Ajustare pentru putere motor (EURO)   0 0 0 0 

Pret ajustat (EURO)   2,419 2,004 2,505 3,121 

11 

Locatie Romania Romania Romania Romania Romania 

Ajustare pentru locatie(%)   0 0 0 0 

Ajustare pentru locatie(EURO)   0 0 0 0 

Pret ajustat (EURO)   2,419 2,004 2,505 3,121 

  Ajustare totala neta (EURO)   -731 -606 -690 -704 

  Ajustare totala neta (%)   -23.20% -23.20% -21.60% -18.40% 

  Ajustare totala bruta (EURO)  731 606 690 857 

  Ajustare totala bruta (%)  23.20% 23.20% 21.60% 22.40% 

              

  VALOARE PROPUSA EURO (FARA TVA)   2,505     

       

 Valoare propusa Euro (FARA TVA) 2,505     

 Leu/Euro 4.6607     

 Valoare rotunjita  Euro 2,500     

 Valoare finala Lei 11,652     
 

AUTOUTILITARA IVECO AUTOUTILITARA 50C13/ CBB644/ DAILY    GR - 08- FPL 

 COMPARATII DIRECTE  

         

Nr.  
crt. 

Elemente de comparatie Proprietate de 
evaluat 

Comparabila 
A 

Comparabila 
B 

Comparabila 
C 

Comparabila 
D 

1 

Pret de oferta (EURO)   4,900 8,400 5,900 6,550 

Ajustare negociere oferta (%)  -0.1 -0.1 -0.1 -0.1 

Pret tranzactionabil (EURO)   4,410 7,560 5,310 5,895 

2 

Drept de proprietate transmis integral integral integral integral integral 

Ajustare drept propr. transmis  0 0 0 0 

Pret ajustat (EURO)   4,410 7,560 5,310 5,895 

3 Conditii de finantare la piata la piata la piata la piata la piata 
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Ajustare condit. finant.(EURO)  0 0 0 0 

Pret ajustat (EURO)   4,410 7,560 5,310 5,895 

4 

Conditii de vanzare  normale similar similar similar similar 

Ajustare pt. conditii vanzare (%)  0 0 0 0 

Ajustare conditii vanzare (EURO)  0 0 0 0 

Pret ajustat (EURO)   4,410 7,560 5,310 5,895 

5 

Conditii de piata 7/26/2018 actual actual actual actual 

Ajustare pt. conditii piata (%)  0 0 0 0 

Ajustare conditii piata (EURO)  0 0 0 0 

Pret ajustat (EURO)  4,410 7,560 5,310 5,895 

                     CARACTERISTICI 

6 

An fabricatie 2005 similar 2004 2006 similar 

Ajustare pt. an fabricatie (%)  0.00 0.02 -0.02 0.00 

Ajustare pt. an fabricatie (euro)  0 151.2 -106.2 0 

Pret ajustat (EURO)   4,410 7,711 5,204 5,895 

7 

Stare tehnica autoturism Satisfacatoare buna buna buna buna 

Ajustare  pentru stare(%)  -0.2 -0.2 -0.2 -0.2 

Ajustare pt. stare(EURO)  -882 -1,542 -1,041 -1,179 

Pret ajustat (EURO)  3,528 6,169 4,163 4,716 

8 

Tip combustibil Motorina similar similar similar similar 

Ajustare pentru tip combustibil (%)   0 0 0 0 

Ajustare pentru tip combustibil(EURO)   0 0 0 0 

Pret ajustat (EURO)   3,528 6,169 4,163 4,716 

9 

Cilindree  (l) 2,800 3,000 2,200 2,200 3,000 

Ajustare pentru cilindree motor (%)   -0.02 0.05 0.05 -0.02 

Ajustare pentru cilindree motor (EURO)   -71 308 208 -94 

Pret ajustat (EURO)   3,457 6,477 4,371 4,622 

10 

Putere motor (Kw) 92 102 88 73 110 

Ajustare pentru putere motor (%)   -0.02 0.02 0.05 -0.05 

Ajustare pentru putere motor (EURO)   -71 123 208 -236 

Pret ajustat (EURO)   3,387 6,601 4,579 4,386 

11 

Locatie Romania Romania Romania Romania Romania 

Ajustare pentru locatie(%)   0 0 0 0 

Ajustare pentru locatie(EURO)   0 0 0 0 

Pret ajustat (EURO)   3,387 6,601 4,579 4,386 

  Ajustare totala neta (EURO)   -1,023 -959 -731 -1,509 

  Ajustare totala neta (%)   -23.20% -12.69% -13.76% -25.60% 

  Ajustare totala bruta (EURO)  1,023 2,125 1,563 1,509 

  Ajustare totala bruta (%)  23.20% 28.11% 29.44% 25.60% 

              

  VALOARE PROPUSA EURO (FARA TVA)   3,387 A   

       

 Valoare propusa Euro (FARA TVA) 3,387     

 Leu/Euro 4.6607     

 Valoare rotunjita  Euro 3,400     

 Valoare finala Lei 15,846     
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AUTOUTILITARA IVECO AUTOUTILITARA DAILY I335CI2AA/CAN4C3    GR - 14- FPL 

 COMPARATII DIRECTE  

         

Nr.  
crt. 

Elemente de comparatie Proprietate de 
evaluat 

Comparabila 
A 

Comparabila 
B 

Comparabila 
C 

Comparabila 
D 

1 

Pret de oferta (EURO)   27,500 13,000 20,900 22,500 

Ajustare negociere oferta (%)  -0.05 -0.05 -0.05 -0.05 

Pret tranzactionabil (EURO)   26,125 12,350 19,855 21,375 

2 

Drept de proprietate transmis integral integral integral integral integral 

Ajustare drept propr. transmis  0 0 0 0 

Pret ajustat (EURO)   26,125 12,350 19,855 21,375 

3 

Conditii de finantare la piata la piata la piata la piata la piata 

Ajustare condit. finant.(EURO)  0 0 0 0 

Pret ajustat (EURO)   26,125 12,350 19,855 21,375 

4 

Conditii de vanzare  normale similar similar similar similar 

Ajustare pt. conditii vanzare (%)  0 0 0 0 

Ajustare conditii vanzare (EURO)  0 0 0 0 

Pret ajustat (EURO)   26,125 12,350 19,855 21,375 

5 

Conditii de piata 7/26/2018 actual actual actual actual 

Ajustare pt. conditii piata (%)  0 0 0 0 

Ajustare conditii piata (EURO)  0 0 0 0 

Pret ajustat (EURO)  26,125 12,350 19,855 21,375 

                     CARACTERISTICI 

6 

An fabricatie 2013 2014 2011 similar 2014 

Ajustare pt. an fabricatie (%)  -0.02 0.04 0.00 -0.02 

Ajustare pt. an fabricatie (euro)  -522.5 494 0 -427.5 

Pret ajustat (EURO)   25,603 12,844 19,855 20,948 

7 

Stare tehnica autoturism buna buna buna buna buna 

Ajustare  pentru stare(%)  0 0 0 0 

Ajustare pt. stare(EURO)  0 0 0 0 

Pret ajustat (EURO)  25,603 12,844 19,855 20,948 

8 

Nr.kilometri  (cca) 180000 80257 280000 96000 227500 

Diferenta kilometri  99743 -100000 84000 -47500 

Ajustare pentru nr.kilometri (€/km)  -0.1 0.1 -0.08 0.04 

Ajustare pentru nr.kilometri(EURO)  -2,560 1,284 -1,588 838 

Pret ajustat (EURO)  23,042 14,128 18,267 21,785 

9 

Tip combustibil Motorina similar similar similar similar 

Ajustare pentru tip combustibil (%)   0 0 0 0 

Ajustare pentru tip combustibil(EURO)   0 0 0 0 

Pret ajustat (EURO)   23,042 14,128 18,267 21,785 

10 

Cilindree  (l) 2,998 2,300 similar similar similar 

Ajustare pentru cilindree motor (%)   -0.05 0 0 0 

Ajustare pentru cilindree motor (EURO)   -1152 0 0 0 

Pret ajustat (EURO)   21,890 14,128 18,267 21,785 

11 
Putere motor (Kw) 107 102 similar similar similar 

Ajustare pentru putere motor (%)   0 0 0 0 
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Ajustare pentru putere motor (EURO)   0 0 0 0 

Pret ajustat (EURO)   21,890 14,128 18,267 21,785 

12 

Locatie Romania Romania Romania Romania Romania 

Ajustare pentru locatie(%)   0 0 0 0 

Ajustare pentru locatie(EURO)   0 0 0 0 

Pret ajustat (EURO)   21,890 14,128 18,267 21,785 

  Ajustare totala neta (EURO)   -1,675 494 -1,588 -428 

  Ajustare totala neta (%)   -6.41% 4.00% -8.00% -2.00% 

  Ajustare totala bruta (EURO)  4,235 1,778 1,588 1,265 

  Ajustare totala bruta (%)  16.21% 14.40% 8.00% 5.92% 

              

  VALOARE PROPUSA EURO (FARA TVA)   21,785 D   

       

 Valoare propusa Euro (FARA TVA) 21,785     

 Leu/Euro 4.6607     

 Valoare rotunjita  Euro 22,000     

 Valoare finala Lei 102,535     
 

AUTOUTILITARA IVECO AUTOUTILITARA DAILY I335CI2AA/CAN4C3    GR - 15- FPL 

 COMPARATII DIRECTE  

         

Nr.  
crt. 

Elemente de comparatie Proprietate de 
evaluat 

Comparabila 
A 

Comparabila 
B 

Comparabila 
C 

Comparabila 
D 

1 

Pret de oferta (EURO)   27,500 13,000 20,900 22,500 

Ajustare negociere oferta (%)  -0.05 -0.05 -0.05 -0.05 

Pret tranzactionabil (EURO)   26,125 12,350 19,855 21,375 

2 

Drept de proprietate transmis integral integral integral integral integral 

Ajustare drept propr. transmis  0 0 0 0 

Pret ajustat (EURO)   26,125 12,350 19,855 21,375 

3 

Conditii de finantare la piata la piata la piata la piata la piata 

Ajustare condit. finant.(EURO)  0 0 0 0 

Pret ajustat (EURO)   26,125 12,350 19,855 21,375 

4 

Conditii de vanzare  normale similar similar similar similar 

Ajustare pt. conditii vanzare (%)  0 0 0 0 

Ajustare conditii vanzare (EURO)  0 0 0 0 

Pret ajustat (EURO)   26,125 12,350 19,855 21,375 

5 

Conditii de piata 7/26/2018 actual actual actual actual 

Ajustare pt. conditii piata (%)  0 0 0 0 

Ajustare conditii piata (EURO)  0 0 0 0 

Pret ajustat (EURO)  26,125 12,350 19,855 21,375 

                     CARACTERISTICI 

6 

An fabricatie 2013 2014 2011 similar 2014 

Ajustare pt. an fabricatie (%)  -0.02 0.04 0.00 -0.02 

Ajustare pt. an fabricatie (euro)  -522.5 494 0 -427.5 

Pret ajustat (EURO)   25,603 12,844 19,855 20,948 

7 Stare tehnica autoturism buna buna buna buna buna 
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Ajustare  pentru stare(%)  0 0 0 0 

Ajustare pt. stare(EURO)  0 0 0 0 

Pret ajustat (EURO)  25,603 12,844 19,855 20,948 

8 

Nr.kilometri  (cca) 220000 80257 280000 96000 227500 

Diferenta kilometri  139743 -60000 124000 -7500 

Ajustare pentru nr.kilometri (€/km)  -0.13 0.06 -0.12 0.01 

Ajustare pentru nr.kilometri(EURO)  -3,328 771 -2,383 209 

Pret ajustat (EURO)  22,274 13,615 17,472 21,157 

9 

Tip combustibil Motorina similar similar similar similar 

Ajustare pentru tip combustibil (%)   0 0 0 0 

Ajustare pentru tip combustibil(EURO)   0 0 0 0 

Pret ajustat (EURO)   22,274 13,615 17,472 21,157 

10 

Cilindree  (l) 2,998 2,300 similar similar similar 

Ajustare pentru cilindree motor (%)   -0.05 0 0 0 

Ajustare pentru cilindree motor (EURO)   -1114 0 0 0 

Pret ajustat (EURO)   21,160 13,615 17,472 21,157 

11 

Putere motor (Kw) 107 102 similar similar similar 

Ajustare pentru putere motor (%)   0 0 0 0 

Ajustare pentru putere motor (EURO)   0 0 0 0 

Pret ajustat (EURO)   21,160 13,615 17,472 21,157 

12 

Locatie Romania Romania Romania Romania Romania 

Ajustare pentru locatie(%)   0 0 0 0 

Ajustare pentru locatie(EURO)   0 0 0 0 

Pret ajustat (EURO)   21,160 13,615 17,472 21,157 

  Ajustare totala neta (EURO)   -1,636 494 -2,383 -428 

  Ajustare totala neta (%)   -6.26% 4.00% -12.00% -2.00% 

  Ajustare totala bruta (EURO)  4,965 1,265 2,383 637 

  Ajustare totala bruta (%)  19.00% 10.24% 12.00% 2.98% 

              

  VALOARE PROPUSA EURO (FARA TVA)   21,157     

       

 Valoare propusa Euro (FARA TVA) 21,157     

 Leu/Euro 4.6607     

 Valoare rotunjita  Euro 21,200     

 Valoare finala Lei 98,807     
 

AUTOUTILITARA IVECO AUTOUTILITARA DAILY I335CI2AA/CAN4C3    GR - 17- FPL 

 COMPARATII DIRECTE  

         

Nr.  
crt. 

Elemente de comparatie Proprietate de 
evaluat 

Comparabila 
A 

Comparabila 
B 

Comparabila 
C 

Comparabila 
D 

1 

Pret de oferta (EURO)   27,500 13,000 20,900 22,500 

Ajustare negociere oferta (%)  -0.05 -0.05 -0.05 -0.05 

Pret tranzactionabil (EURO)   26,125 12,350 19,855 21,375 

2 
Drept de proprietate transmis integral integral integral integral integral 

Ajustare drept propr. transmis  0 0 0 0 
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Pret ajustat (EURO)   26,125 12,350 19,855 21,375 

3 

Conditii de finantare la piata la piata la piata la piata la piata 

Ajustare condit. finant.(EURO)  0 0 0 0 

Pret ajustat (EURO)   26,125 12,350 19,855 21,375 

4 

Conditii de vanzare  normale similar similar similar similar 

Ajustare pt. conditii vanzare (%)  0 0 0 0 

Ajustare conditii vanzare (EURO)  0 0 0 0 

Pret ajustat (EURO)   26,125 12,350 19,855 21,375 

5 

Conditii de piata 7/26/2018 actual actual actual actual 

Ajustare pt. conditii piata (%)  0 0 0 0 

Ajustare conditii piata (EURO)  0 0 0 0 

Pret ajustat (EURO)  26,125 12,350 19,855 21,375 

                     CARACTERISTICI 

6 

An fabricatie 2013 2014 2011 similar 2014 

Ajustare pt. an fabricatie (%)  -0.02 0.04 0.00 -0.02 

Ajustare pt. an fabricatie (euro)  -522.5 494 0 -427.5 

Pret ajustat (EURO)   25,603 12,844 19,855 20,948 

7 

Stare tehnica autoturism buna buna buna buna buna 

Ajustare  pentru stare(%)  0 0 0 0 

Ajustare pt. stare(EURO)  0 0 0 0 

Pret ajustat (EURO)  25,603 12,844 19,855 20,948 

8 

Nr.kilometri  (cca) 200000 80257 280000 96000 227500 

Diferenta kilometri  119743 -80000 104000 -27500 

Ajustare pentru nr.kilometri (€/km)  -0.11 0.08 -0.1 0.02 

Ajustare pentru nr.kilometri(EURO)  -2,816 1,028 -1,986 419 

Pret ajustat (EURO)  22,786 13,872 17,870 21,366 

9 

Tip combustibil Motorina similar similar similar similar 

Ajustare pentru tip combustibil (%)   0 0 0 0 

Ajustare pentru tip combustibil(EURO)   0 0 0 0 

Pret ajustat (EURO)   22,786 13,872 17,870 21,366 

10 

Cilindree  (l) 2,998 2,300 similar similar similar 

Ajustare pentru cilindree motor (%)   0.05 0 0 0 

Ajustare pentru cilindree motor (EURO)   1139 0 0 0 

Pret ajustat (EURO)   23,926 13,872 17,870 21,366 

11 

Putere motor (Kw) 107 102 similar similar similar 

Ajustare pentru putere motor (%)   0 0 0 0 

Ajustare pentru putere motor (EURO)   0 0 0 0 

Pret ajustat (EURO)   23,926 13,872 17,870 21,366 

12 

Locatie Romania Romania Romania Romania Romania 

Ajustare pentru locatie(%)   0 0 0 0 

Ajustare pentru locatie(EURO)   0 0 0 0 

Pret ajustat (EURO)   23,926 13,872 17,870 21,366 

  Ajustare totala neta (EURO)   617 494 -1,986 -428 

  Ajustare totala neta (%)   2.36% 4.00% -10.00% -2.00% 

  Ajustare totala bruta (EURO)  4,478 1,522 1,986 846 

  Ajustare totala bruta (%)  17.14% 12.32% 10.00% 3.96% 
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  VALOARE PROPUSA EURO (FARA TVA)   21,366     

       

 Valoare propusa Euro (FARA TVA) 21,366     

 Leu/Euro 4.6607     

 Valoare rotunjita  Euro 21,400     

 Valoare finala Lei 99,739     
 

AUTOUTILITARA  IVECO IG190EL2CA/ SCH182/ 180E  GR - 18- FPL 

 COMPARATII DIRECTE  

        

Nr.  
crt. 

Elemente de comparatie Proprietate de 
evaluat 

Comparabila 
A 

Comparabila 
B Comparabila C 

1 

Pret de oferta (EURO)   45,161 69,500 59,500 

Ajustare negociere oferta (%)  -0.05 -0.05 -0.05 

Pret tranzactionabil (EURO)   42,903 66,025 56,525 

2 

Drept de proprietate transmis integral integral integral integral 

Ajustare drept propr. transmis  0 0 0 

Pret ajustat (EURO)   42,903 66,025 56,525 

3 

Conditii de finantare la piata la piata la piata la piata 

Ajustare condit. finant.(EURO)  0 0 0 

Pret ajustat (EURO)   42,903 66,025 56,525 

4 

Conditii de vanzare  normale similar similar similar 

Ajustare pt. conditii vanzare (%)  0 0 0 

Ajustare conditii vanzare (EURO)  0 0 0 

Pret ajustat (EURO)   42,903 66,025 56,525 

5 

Conditii de piata 7/26/2018 actual actual actual 

Ajustare pt. conditii piata (%)  0 0 0 

Ajustare conditii piata (EURO)  0 0 0 

Pret ajustat (EURO)  42,903 66,025 56,525 

                     CARACTERISTICI 

6 

An fabricatie 2013 2014 2017 2014 

Ajustare pt. an fabricatie (%)  -0.02 -0.08 -0.02 

Ajustare pt. an fabricatie (euro)  -858 -5,282 -1,131 

Pret ajustat (EURO)   42,045 60,743 55,395 

7 

Stare tehnica autoturism buna buna buna buna 

Ajustare  pentru stare(%)  0 0 0 

Ajustare pt. stare(EURO)  0 0 0 

Pret ajustat (EURO)  42,045 60,743 55,395 

8 

Nr.kilometri   cca. 100,000 153,000 100 0 

Diferenta kilometri   53,000 99,900 100,000 

Ajustare pentru nr.kilometri (€/km)   0.05 -0.1 -0.1 

Ajustare pentru nr.kilometri(EURO)   2650 -9990 -10000 

Pret ajustat (EURO)   44,695 50,753 45,395 

9 

Tip combustibil Motorina similar similar similar 

Ajustare pentru tip combustibil (%)   0 0 0 

Ajustare pentru tip combustibil(EURO)   0 0 0 
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Pret ajustat (EURO)   44,695 50,753 45,395 

10 

Cilindree  (l) 5,880 4,000 similar similar 

Ajustare pentru cilindree motor (%)   0.05 0 0 

Ajustare pentru cilindree motor (EURO)   2235 0 0 

Pret ajustat (EURO)   46,930 50,753 45,395 

11 

Putere motor (Kw) 185 132 206 208 

Ajustare pentru putere motor (%)   0.05 -0.05 -0.05 

Ajustare pentru putere motor (EURO)   2235 -2538 -2270 

Pret ajustat (EURO)   49,164 48,215 43,125 

12 

Locatie Romania Anglia Olanda Olanda 

Ajustare pentru locatie(%)   0 0 0 

Ajustare pentru locatie(EURO)   1500 1000 1000 

Pret ajustat (EURO)   50,664 49,215 44,125 

  Ajustare totala neta (EURO)   7,761 -16,810 -12,400 

  Ajustare totala neta (%)   18.09% -25.46% -21.94% 

  Ajustare totala bruta (EURO)  9,478 18,810 14,400 

  Ajustare totala bruta (%)  22.09% 28.49% 25.48% 

            

  VALOARE PROPUSA EURO (FARA TVA)   50,664   

      

 Valoare propusa Euro (FARA TVA) 50,664    

 Leu/Euro 4.6607    

 Valoare rotunjita  Euro 50,700    

 Valoare finala Lei 236,297    
 

AUTOUTILITARA IG140E2CA/CAN52E/EUROCARGO140E22  GR - 19- FPL 

 COMPARATII DIRECTE  

        

Nr.  
crt. 

Elemente de comparatie Proprietate de 
evaluat 

Comparabila 
A 

Comparabila 
B Comparabila C 

1 

Pret de oferta (EURO)   36,450 32,000 49,100 

Ajustare negociere oferta (%)  -0.05 -0.05 -0.05 

Pret tranzactionabil (EURO)   34,628 30,400 46,645 

2 

Drept de proprietate transmis integral integral integral integral 

Ajustare drept propr. transmis  0 0 0 

Pret ajustat (EURO)   34,628 30,400 46,645 

3 

Conditii de finantare la piata la piata la piata la piata 

Ajustare condit. finant.(EURO)  0 0 0 

Pret ajustat (EURO)   34,628 30,400 46,645 

4 

Conditii de vanzare  normale similar similar similar 

Ajustare pt. conditii vanzare (%)  0 0 0 

Ajustare conditii vanzare (EURO)  0 0 0 

Pret ajustat (EURO)   34,628 30,400 46,645 

5 

Conditii de piata 7/26/2018 actual actual actual 

Ajustare pt. conditii piata (%)  0 0 0 

Ajustare conditii piata (EURO)  0 0 0 
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Pret ajustat (EURO)  34,628 30,400 46,645 

                     CARACTERISTICI 

6 

An fabricatie 2013 similar 2011 2015 

Ajustare pt. an fabricatie (%)  0.00 0.04 -0.04 

Ajustare pt. an fabricatie (euro)  0 1,216 -1,866 

Pret ajustat (EURO)   34,628 31,616 44,779 

7 

Stare tehnica autoturism buna buna buna buna 

Ajustare  pentru stare(%)  0 0 0 

Ajustare pt. stare(EURO)  0 0 0 

Pret ajustat (EURO)  34,628 31,616 44,779 

8 

Nr.kilometri   cca. 40,000 212,821 426,000 115,388 

Diferenta kilometri   172,821 386,000 75,388 

Ajustare pentru nr.kilometri (€/km)   0.17 0.38 0.07 

Ajustare pentru nr.kilometri(EURO)   5887 12014 3135 

Pret ajustat (EURO)   40,514 43,630 47,914 

9 

Tip combustibil Motorina similar similar similar 

Ajustare pentru tip combustibil (%)   0 0 0 

Ajustare pentru tip combustibil(EURO)   0 0 0 

Pret ajustat (EURO)   40,514 43,630 47,914 

10 

Cilindree  (l) 5,880 similar similar similar 

Ajustare pentru cilindree motor (%)   0 0 0 

Ajustare pentru cilindree motor (EURO)   0 0 0 

Pret ajustat (EURO)   40,514 43,630 47,914 

11 

Putere motor (Kw) 160 185 183 185 

Ajustare pentru putere motor (%)   -0.05 -0.05 -0.05 

Ajustare pentru putere motor (EURO)   -2026 -2182 -2396 

Pret ajustat (EURO)   38,488 41,449 45,518 

12 

Locatie Romania Germania Italia Germania 

Ajustare pentru locatie(%)   0 0 0 

Ajustare pentru locatie(EURO)   1000 1000 1000 

Pret ajustat (EURO)   39,488 42,449 46,518 

  Ajustare totala neta (EURO)   4,861 12,049 -127 

  Ajustare totala neta (%)   14.04% 39.63% -0.27% 

  Ajustare totala bruta (EURO)  8,912 16,412 8,396 

  Ajustare totala bruta (%)  25.74% 53.99% 18.00% 

            

  VALOARE PROPUSA EURO (FARA TVA)   46,518   

      

 Valoare propusa Euro (FARA TVA) 46,518    

 Leu/Euro 4.6607    

 Valoare rotunjita  Euro 46,500    

 Valoare finala Lei 216,723    
 

NR.    
CRT. 

MARCA  MODEL NR INMATRICULARE 
VALOARE 

EURO 

1 FIAT    250/CCMFC/DVDF06/DUCATO BR-04-GHF 3,800 

2 RENAULT     B/LB29/SYMBOL BR-04-KZF 1,200 
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3 NISSAN  T31/D/X-TRAIL GR-02-BNU 3,800 

4 IVECO (Cisterna ) ML150E21  EUROCARGO   GR-03-HSV 9,000 

5 DAEWOO MATIZ   MF484 GR-03-KKV 620 

6 IVECO (Cisterna ) 65C15/SCH062 GR-04-BML 7,500 

7 OPEL ASTRA G GR-04-HUP 1,800 

8 OPEL ASTRA G GR-04-HUR 2,300 

9 FORD     TRANSIT  FAC6/PHFA2C  GR-04-MHX 3,300 

10 VOLKSWAGEN  FURGON CAB INT 3+1 USI LT 35  2,5 TDI    GR-07-FPL 2,500 

11 
IVECO 
AUTOUTILITARA    DAILY 50C13/ CBB644/   GR-08-FPL 3,400 

12 
IVECO 
AUTOUTILITARA    DAILY I335CI2AA/CAN4C3  GR-14-FPL 22,000 

13 
IVECO 
AUTOUTILITARA    DAILY I335CI2AA/CAN4C3  GR-15-FPL 21,200 

14 
IVECO 
AUTOUTILITARA    DAILY I335CI2AA/CAN4C3  GR-17-FPL 21,400 

15 IVECO (Cisterna)   IG190EL2CA/ SCH182/ 180E  GR-18-FPL 50,700 

16 IVECO    IG140E2CA/CAN52E/EUROCARGO140E22  GR-19-FPL 46,500 

17 FIAT DUCATO Fara motor si fara alte subansambluri BR-04-KUH 2000 

  TOTAL   203,020 

 

 

3. Abordarea prin cost 

Abordarea prin cost oferă o indicatie asupra valorii prin utilizarea principiului economic conform caruia un 
cumparator nu va plati pentru un activ mai mult decât costul necesar obtinerii unui activ cu aceeasi utilitate, fie prin 
cumparare, fie prin construire. Aceasta abordare se bazeaza pe principiul conform caruia pretul,pe care un 
cumparator de pe piata îl va plati pentru activul supus evaluarii, nu va fi mai mare decât costul aferent cumpararii 
sau construirii unui activ echivalent. 
De cele mai multe ori, activul supus evaluarii va fi mai puțin atractiv decat echivalentul care ar putea fi cumparat 
sau construit, din cauza vechimii sau a deprecierii. În acest caz,poate fi necesar să se aplice ajustări asupra costului 
activului echivalent, în funcție de tipul valorii solicitat. 
În cadrul abordarii prin cost, evaluatorul estimează mai întâi costul de înlocuire al MEI evaluate, din care face 
deduceri pentru pierderea de valoare cauzată de toate formele deprecierii 
(deprecierea fizică, deprecierea funcțională și deprecierea externă). Informațiile utilizate și indicatorii estimați folosiți 
în  
Abordarea prin cost respectiv  metoda costului de inlocuire net (CIN) a fost aplicata pentru bunuri mobile, astfel au 

fost extrase din piata preturi de second hand ale unor bunuri similare cu acestea.  

  

Prin aplicarea acestor  metode au fost obtinute o serie de valori ce stau la baza opiniei evaluatorului privind 

estimarea valorii de piata a activelor analizate. 

 
 

Nr 
inv 

Denumire Data fol. 
Valoare 
iniţiala 

Valoare de 
inventar 

Valoare de 
piață (LEI) 

Valoare de 
piață 

(EURO) 

3460 
VITRINA FRIGORIFICA INOX 1.5 ML 28/10/1999 2,400.00 2,400.00 350.00 75 

3661 VITRINA FRIGORIFICA 10/05/1998 2,020.56 2,020.56 350.00 75 

3667 VITRINA FRIGORIFICA CU GEAM BOMBAT 11/09/1998 1,229.52 1,229.52 650.00 140 

8183 VITRINA FRIGORIFICA CU AGREGAT FRIGORIFIC 31/01/2008 16,190.34 16,190.34 4,000.00 863 

8184 VITRINA FRIGORIFICA CU AGREGAT FRIGORIFIC 31/01/2008 16,190.34 16,190.34 4,000.00 863 

8185 CAMERA FRIGORIFICA 31/01/2008 14,227.02 14,227.02 8,500.00 1833 

8201 VITRINA FRIGORIFICA 31/01/2008 50,669.14 56,167.83 10,600.00 2286 
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1300 CALCULATOR+MONITOR KET 09/04/2004 1,343.16 1,343.16 350.00 75 

1305 CALCULATOR+MONITOR KET 09/04/2004 1,343.16 1,670.58 350.00 75 

1306 CALCULATOR+CD ROM+MONITOR 09/04/2004 1,405.08 2,476.68 370.00 80 

1307 CALCULATOR+CD ROM+MONITOR KET 09/04/2004 1,405.08 1,405.08 370.00 80 

1309 CALCULATOR+CD ROM KET SERVER 09/04/2004 2,476.68 2,476.68 820.00 177 

1409 SISTEM CALCULATOR+MONITOR KET 20/05/2004 1,343.16 1,343.16 350.00 75 

3000 CALCULATOR PENTIUM 4+HUB+UPS 28/02/2002 3,073.36 3,073.36 350.00 75 

3500 CALCULATOR PENTIUM 4 30/11/2003 2,461.70 2,461.70 250.00 54 

3900 CALCULATOR PENTIUM III 600 28/02/2001 2,430.33 2,430.33 250.00 54 

4147 CALCULATOR COMPAQ 30/06/2001 3,806.07 3,806.07 250.00 54 

6006 CALCULATOR AMD SECRETARIAT 31/08/2003 2,023.63 2,023.63 250.00 54 

6010 CALCULATOR PENTIUM IV 01/02/2004 2,360.92 2,360.92 250.00 54 

8701 CALCULATOR 30/09/2008 2,772.18 2,772.18 250.00 54 

8702 CALCULATOR UNITATE SERVER 30/09/2008 2,397.23 2,397.23 550.00 119 

8775 C/V CALCULATOR TIP ATHLON SI SWITCH 31/10/2007 2,113.55 2,113.55 300.00 65 

8776 C/V CALCULATOR TIP ATHLON SI SWITCH 31/10/2007 2,113.55 2,113.55 300.00 65 

8777 C/V CALCULATOR TIP LAPTOP 31/10/2007 2,664.45 2,664.45 270.00 58 

8778 C/V CALCULATOR TIP LAPTOP 31/10/2007 2,664.45 2,664.45 270.00 58 

6007 FOTOLIU PIELE 31/12/2007 1,521.00 1,521.00 290.00 63 

6008 RASTEL INOX VESTIARE 31/07/2009 2,669.12 2,669.12 150.00 32 

1258 COPIATOR KYOCERA KN 2540 21/05/2008 6,565.00 6,565.00 1,200.00 259 

1301 COPIATOR IR 1018 31/12/2007 4,342.18 4,342.18 300.00 65 

6002 RAFT LEMN 31/12/2002 1,416.68 1,416.68 550.00 119 

TOTAL GENERAL 159,638.64 166,536.35 37,090.00 8,000.00 

 

Valoarea de piață pentru cele 17 mijloace de transport este de 8.000 Euro sau 37.090 RON 
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V. Analiza rezultatelor și concluzia asupra valorii 

Fundamentarea concluziei asupra valorii selectate presupune aplicarea raționamentului profesional al 
evaluatorului asupra cantității și calității, precum și a credibilității informațiilor disponibile la data evaluării. Procesul 
implică selectarea și argumentarea abordărilor ce au condus la utilizarea metodelor și a tehnicilor de evaluare 
utilizate de către evaluator. 
 
Rezultatele obținute prin cele două abordări realizate este următorul: 
 
Abordarea prin piață: 203.020 Euro – valoarea de piață pentru mijloacele de transport 
 
Abordarea prin cost: 8.000 Euro – valoarea de piață pentru mobilier, birotică și alte bunuri mobile 

 
Avand in vedere atat cantitatea, calitatea informatiilor detinute si adecvarea abordarilor prezentate, cat si principiul 

prudentei adecvat scopului evaluarii, opinia noastră cu privire la valoarea de piata a bunurilor analizate este 

următoarea: 

 

VALOARE DE PIATA 
211.000 Euro, respectiv  983.404,70  LEI 

 

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerente privind valoarea sunt: 

 valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele și ipotezele speciale, precum și aprecierile 
exprimate in prezentul raport; 

 valoarea prezentata include valoarea terenului aferent in cota  indiviză precum și acele dotări care prin natura 
lor sunt considerate a fi imobilizate; 

 valoarea estimată in valută este valabila atât timp cât condițiile in care s-a realizat evaluarea (starea pietei, 
nivelul cererii si ofertei, inflatie, evolutia cursului de schimb, etc) nu se modifica semnificativ. Pe pietele 
imobiliare valorile pot evalua ascendent sau descendent o data cu trecerea timpului si variatia lor in raport cu 
cursul valutar nu este liniara); 

 valoarea este o predictie; 

 valoarea este subiectiva; 

 valoarea nu contine TVA (*); 

 evaluarea este o opinie asupra unei valori; 
Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru recomandate de catre 
ANEVAR (Asociația Națională a Evaluatorilor Autorizați). 
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Anexe 
 

Anexa 1 - Acte de proprietate și documentație cadastrală aferente 

proprietatilor imobiliare 

1. Proprietate imobiliară situată în loc. Stâlpu, com. Iepurești 
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2. Proprietate imobiliară situată în loc. Tântava, com. Grădinari, jud. Giurgiu 
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3. Spațiu comercial situat în Piața Centrală a Mun. Giurgiu 

 



SC CONADI VALUATION S.R.L. | THE GRAND OFFICES, JW MARRIOTT, CALEA 13 SEPTEMBRIE NR. 90, ETAJ 6, BUCURESTI, SECTOR 5 
CUI RO 34817085 | REG. COM. J40/9177/2015 | WWW.CONADI.RO | OFFICE@CONADI.RO | +4021.310.45.15 

 

Lacta SA, județul Giurgiu                                                                                                                                                     Pagina 167 

 
 



SC CONADI VALUATION S.R.L. | THE GRAND OFFICES, JW MARRIOTT, CALEA 13 SEPTEMBRIE NR. 90, ETAJ 6, BUCURESTI, SECTOR 5 
CUI RO 34817085 | REG. COM. J40/9177/2015 | WWW.CONADI.RO | OFFICE@CONADI.RO | +4021.310.45.15 

 

 Pagina 168                                                                                                                                                           LACTA SA, jud. Giurgiu                                

 
 



SC CONADI VALUATION S.R.L. | THE GRAND OFFICES, JW MARRIOTT, CALEA 13 SEPTEMBRIE NR. 90, ETAJ 6, BUCURESTI, SECTOR 5 
CUI RO 34817085 | REG. COM. J40/9177/2015 | WWW.CONADI.RO | OFFICE@CONADI.RO | +4021.310.45.15 

 

Lacta SA, județul Giurgiu                                                                                                                                                     Pagina 169 

 
 



SC CONADI VALUATION S.R.L. | THE GRAND OFFICES, JW MARRIOTT, CALEA 13 SEPTEMBRIE NR. 90, ETAJ 6, BUCURESTI, SECTOR 5 
CUI RO 34817085 | REG. COM. J40/9177/2015 | WWW.CONADI.RO | OFFICE@CONADI.RO | +4021.310.45.15 

 

 Pagina 170                                                                                                                                                           LACTA SA, jud. Giurgiu                                

 



SC CONADI VALUATION S.R.L. | THE GRAND OFFICES, JW MARRIOTT, CALEA 13 SEPTEMBRIE NR. 90, ETAJ 6, BUCURESTI, SECTOR 5 
CUI RO 34817085 | REG. COM. J40/9177/2015 | WWW.CONADI.RO | OFFICE@CONADI.RO | +4021.310.45.15 

 

Lacta SA, județul Giurgiu                                                                                                                                                     Pagina 171 

 
 



SC CONADI VALUATION S.R.L. | THE GRAND OFFICES, JW MARRIOTT, CALEA 13 SEPTEMBRIE NR. 90, ETAJ 6, BUCURESTI, SECTOR 5 
CUI RO 34817085 | REG. COM. J40/9177/2015 | WWW.CONADI.RO | OFFICE@CONADI.RO | +4021.310.45.15 

 

 Pagina 172                                                                                                                                                           LACTA SA, jud. Giurgiu                                

 



SC CONADI VALUATION S.R.L. | THE GRAND OFFICES, JW MARRIOTT, CALEA 13 SEPTEMBRIE NR. 90, ETAJ 6, BUCURESTI, SECTOR 5 
CUI RO 34817085 | REG. COM. J40/9177/2015 | WWW.CONADI.RO | OFFICE@CONADI.RO | +4021.310.45.15 

 

Lacta SA, județul Giurgiu                                                                                                                                                     Pagina 173 

 
 



SC CONADI VALUATION S.R.L. | THE GRAND OFFICES, JW MARRIOTT, CALEA 13 SEPTEMBRIE NR. 90, ETAJ 6, BUCURESTI, SECTOR 5 
CUI RO 34817085 | REG. COM. J40/9177/2015 | WWW.CONADI.RO | OFFICE@CONADI.RO | +4021.310.45.15 

 

 Pagina 174                                                                                                                                                           LACTA SA, jud. Giurgiu                                

 
 

 
 

  



SC CONADI VALUATION S.R.L. | THE GRAND OFFICES, JW MARRIOTT, CALEA 13 SEPTEMBRIE NR. 90, ETAJ 6, BUCURESTI, SECTOR 5 
CUI RO 34817085 | REG. COM. J40/9177/2015 | WWW.CONADI.RO | OFFICE@CONADI.RO | +4021.310.45.15 

 

Lacta SA, județul Giurgiu                                                                                                                                                     Pagina 175 

 
 



SC CONADI VALUATION S.R.L. | THE GRAND OFFICES, JW MARRIOTT, CALEA 13 SEPTEMBRIE NR. 90, ETAJ 6, BUCURESTI, SECTOR 5 
CUI RO 34817085 | REG. COM. J40/9177/2015 | WWW.CONADI.RO | OFFICE@CONADI.RO | +4021.310.45.15 

 

 Pagina 176                                                                                                                                                           LACTA SA, jud. Giurgiu                                

 



SC CONADI VALUATION S.R.L. | THE GRAND OFFICES, JW MARRIOTT, CALEA 13 SEPTEMBRIE NR. 90, ETAJ 6, BUCURESTI, SECTOR 5 
CUI RO 34817085 | REG. COM. J40/9177/2015 | WWW.CONADI.RO | OFFICE@CONADI.RO | +4021.310.45.15 

 

Lacta SA, județul Giurgiu                                                                                                                                                     Pagina 177 

 



SC CONADI VALUATION S.R.L. | THE GRAND OFFICES, JW MARRIOTT, CALEA 13 SEPTEMBRIE NR. 90, ETAJ 6, BUCURESTI, SECTOR 5 
CUI RO 34817085 | REG. COM. J40/9177/2015 | WWW.CONADI.RO | OFFICE@CONADI.RO | +4021.310.45.15 

 

 Pagina 178                                                                                                                                                           LACTA SA, jud. Giurgiu                                

 

  



SC CONADI VALUATION S.R.L. | THE GRAND OFFICES, JW MARRIOTT, CALEA 13 SEPTEMBRIE NR. 90, ETAJ 6, BUCURESTI, SECTOR 5 
CUI RO 34817085 | REG. COM. J40/9177/2015 | WWW.CONADI.RO | OFFICE@CONADI.RO | +4021.310.45.15 

 

Lacta SA, județul Giurgiu                                                                                                                                                     Pagina 179 

 
 



SC CONADI VALUATION S.R.L. | THE GRAND OFFICES, JW MARRIOTT, CALEA 13 SEPTEMBRIE NR. 90, ETAJ 6, BUCURESTI, SECTOR 5 
CUI RO 34817085 | REG. COM. J40/9177/2015 | WWW.CONADI.RO | OFFICE@CONADI.RO | +4021.310.45.15 

 

 Pagina 180                                                                                                                                                           LACTA SA, jud. Giurgiu                                

 
 



SC CONADI VALUATION S.R.L. | THE GRAND OFFICES, JW MARRIOTT, CALEA 13 SEPTEMBRIE NR. 90, ETAJ 6, BUCURESTI, SECTOR 5 
CUI RO 34817085 | REG. COM. J40/9177/2015 | WWW.CONADI.RO | OFFICE@CONADI.RO | +4021.310.45.15 

 

Lacta SA, județul Giurgiu                                                                                                                                                     Pagina 181 

 
 

 



SC CONADI VALUATION S.R.L. | THE GRAND OFFICES, JW MARRIOTT, CALEA 13 SEPTEMBRIE NR. 90, ETAJ 6, BUCURESTI, SECTOR 5 
CUI RO 34817085 | REG. COM. J40/9177/2015 | WWW.CONADI.RO | OFFICE@CONADI.RO | +4021.310.45.15 

 

 Pagina 182                                                                                                                                                           LACTA SA, jud. Giurgiu                                

 
 

4. Spațiu comercial situat în incinta complex Danubius, str. 1 Decembrie 1918, Mun. Giurgiu 
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5. Proprietate imobiliară situată în loc. Zimnicele, com. Năsturelu 
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6. Proprietate imobiliara situată în Giurgiu, str. Gloriei, nr. 2 
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Documente autovehicule 

 
1. Autoutilitară Fiat Ducato – BR-04-GHF 

 

 

2. Autovehicul Renault Symbol – BR-04-KZF 
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3. Autovehicul Nissan X-Trail – GR-02-BNU 
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4. Autoutilitară Iveco Eurocargo – GR-03-HSV 

 

 
5. Autovehicul Daewoo Matiz – GR-03-KKV 
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6. Autoutilitară Iveco 65C15/SCH062 – GR-04-BML 
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7. Autovehicul Opel Astra G – GR-04-HUP 
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8. Autovehicul Opel Astra G – GR-04-HUR 
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9. Autoutilitară Ford Transit – GR-04-MHX 
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10. Autoutilitară Volkswagen LT – GR-07-FPL 
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11. Autoutilitară Iveco Daily-GR-08-FPL 
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12. Autoutilitară Iveco Daily – GR-14-FPL 
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13. Autoutilitară Iveco Daily – GR-15-FPL 
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14. Autoutilitară Iveco Daily – GR-17-FPL 
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15. Autoutilitră Iveco 180E – GR-18-FPL 
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17. Autoutilitară Iveco Eurocargo 140E22 – GR-19-FPL 

 

 
 

Anexa 2 – Hartă localizare și analiza vecinătăților  

7. Proprietate imobiliară situată in loc. Stâlpu, com. Iepurești 
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8. Proprietate imobiliara situată in loc. Tântava, com. Gradinari, jud. Giurgiu 



SC CONADI VALUATION S.R.L. | THE GRAND OFFICES, JW MARRIOTT, CALEA 13 SEPTEMBRIE NR. 90, ETAJ 6, BUCURESTI, SECTOR 5 
CUI RO 34817085 | REG. COM. J40/9177/2015 | WWW.CONADI.RO | OFFICE@CONADI.RO | +4021.310.45.15 

 

Lacta SA, județul Giurgiu                                                                                                                                                     Pagina 297 

 
 

  



SC CONADI VALUATION S.R.L. | THE GRAND OFFICES, JW MARRIOTT, CALEA 13 SEPTEMBRIE NR. 90, ETAJ 6, BUCURESTI, SECTOR 5 
CUI RO 34817085 | REG. COM. J40/9177/2015 | WWW.CONADI.RO | OFFICE@CONADI.RO | +4021.310.45.15 

 

 Pagina 298                                                                                                                                                           LACTA SA, jud. Giurgiu                                

 
9. Spațiu comercial situat in Piața Centrală a Mun. Giurgiu 
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10. Spațiu comercial situat in incinta complex Danubius, str. 1 decembrie 1918, Mun. Giurgiu 
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11. Imobil situat in loc. Zimnicele, com. Năsturelu 
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12. Proprietate imobiliara situată in Giurgiu, str. Gloriei, nr. 2 
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Anexa 3 – Fotografii 

 
1. Proprietate imobiliară situată in loc. Stâlpu, com. Iepurești 
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2. Proprietate imobiliara situată in loc. Tântava, com. Gradinari, jud. Giurgiu 
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3. Spațiu comercial situat in Piața Centrală a Mun. Giurgiu 

   

   

   

   

 

 

 

 

 

 

 

4. Spațiu comercial situat in incinta complex Danubius, str. 1 decembrie 1918, Mun. Giurgiu 
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5. Imobil situat in loc. Zimnicele, com. Năsturelu 
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6. Proprietate imobiliara situată in Giurgiu, str. Gloriei, nr. 2 
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Anexa 4 – Surse de informare utilizate 

CAP 1 – Bunuri imobile 

Comparabile Fabrica Lapte 
C1: https://www.olx.ro/oferta/fabrica-procesare-lapte-productie-lactate-la-cheie-de-vanzare-
IDarsaB.html#c494bbc78e;promoted

 

https://www.olx.ro/oferta/fabrica-procesare-lapte-productie-lactate-la-cheie-de-vanzare-IDarsaB.html#c494bbc78e;promoted
https://www.olx.ro/oferta/fabrica-procesare-lapte-productie-lactate-la-cheie-de-vanzare-IDarsaB.html#c494bbc78e;promoted
https://www.olx.ro/oferta/fabrica-procesare-lapte-productie-lactate-la-cheie-de-vanzare-IDarsaB.html#c494bbc78e;promoted
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C2: 
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C3: https://rbe.ro/afaceri-de-vanzare-parteneriate-oportunitati-investitii-finantari/listing/fabrici-de-lapte-
de-vanzare-produse-lactate-branza-utilaje-procesare-lapte  

 

https://rbe.ro/afaceri-de-vanzare-parteneriate-oportunitati-investitii-finantari/listing/fabrici-de-lapte-de-vanzare-produse-lactate-branza-utilaje-procesare-lapte
https://rbe.ro/afaceri-de-vanzare-parteneriate-oportunitati-investitii-finantari/listing/fabrici-de-lapte-de-vanzare-produse-lactate-branza-utilaje-procesare-lapte
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C4: https://vanzari.brd.ro/bunuri/4779  
 

 

https://vanzari.brd.ro/bunuri/4779
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C5: http://www.afaceriromania.eu/produse_lactate-2834.html 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

http://www.afaceriromania.eu/produse_lactate-2834.html
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C6:  
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Comparabile teren Stalpu 
C1: https://www.olx.ro/oferta/teren-de-vanzare-iepuresti-jud-giurgiu-IDazW2H.html#a29d9e21a4 

 
 
 
 
 
 
 
C2: https://www.romimo.ro/imobiliare/Terenuri/Teren-intravilan/Giurgiu/Iepuresti/anunt-4807866.html 

https://www.olx.ro/oferta/teren-de-vanzare-iepuresti-jud-giurgiu-IDazW2H.html#a29d9e21a4
https://www.romimo.ro/imobiliare/Terenuri/Teren-intravilan/Giurgiu/Iepuresti/anunt-4807866.html
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C3: https://www.romimo.ro/imobiliare/Terenuri/Teren-intravilan/Giurgiu/St%c3%a2lpu/anunt-
4991844.html 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

https://www.romimo.ro/imobiliare/Terenuri/Teren-intravilan/Giurgiu/St%c3%a2lpu/anunt-4991844.html
https://www.romimo.ro/imobiliare/Terenuri/Teren-intravilan/Giurgiu/St%c3%a2lpu/anunt-4991844.html
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C4: https://homezz.ro/teren-intravilan-1900-mp-2500-mp-in-bulbucata-27-km-buc-473029.html 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

https://homezz.ro/teren-intravilan-1900-mp-2500-mp-in-bulbucata-27-km-buc-473029.html


SC CONADI VALUATION S.R.L. | THE GRAND OFFICES, JW MARRIOTT, CALEA 13 SEPTEMBRIE NR. 90, ETAJ 6, BUCURESTI, SECTOR 5 
CUI RO 34817085 | REG. COM. J40/9177/2015 | WWW.CONADI.RO | OFFICE@CONADI.RO | +4021.310.45.15 

 

Lacta SA, județul Giurgiu                                                                                                                                                     Pagina 331 

Comparabile Teren Tantava 
C1:  
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C2: 
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Comparabile Teren Zimnicele: 
C1: https://www.olx.ro/oferta/vanzare-teren-comuna-nasturelu-IDboycz.html 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

https://www.olx.ro/oferta/vanzare-teren-comuna-nasturelu-IDboycz.html
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C3: https://www.olx.ro/oferta/teren-de-vanzare-IDbg1qB.html#81b9649dd6 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

https://www.olx.ro/oferta/teren-de-vanzare-IDbg1qB.html#81b9649dd6
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Comparabile Spatii Comerciale Giurgiu: 
C1: https://www.olx.ro/oferta/vand-spatiu-comercial-ID6TzK0.html#7faa55c206 

 
 
C2: https://www.olx.ro/oferta/vand-spatiu-comercial-giurgiu-str-garii-
ID4GfA2.html#7faa55c206 

 
 
 
 
 
 
 
 

https://www.olx.ro/oferta/vand-spatiu-comercial-ID6TzK0.html#7faa55c206
https://www.olx.ro/oferta/vand-spatiu-comercial-giurgiu-str-garii-ID4GfA2.html#7faa55c206
https://www.olx.ro/oferta/vand-spatiu-comercial-giurgiu-str-garii-ID4GfA2.html#7faa55c206
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C3: https://www.romimo.ro/imobiliare/Comerciale/Spatiu-
comercial/Giurgiu/Giurgiu/anunt-4938180.html 

 
 
 
 
 
 

https://www.romimo.ro/imobiliare/Comerciale/Spatiu-comercial/Giurgiu/Giurgiu/anunt-4938180.html
https://www.romimo.ro/imobiliare/Comerciale/Spatiu-comercial/Giurgiu/Giurgiu/anunt-4938180.html
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Comparabile Teren str. Gloriei, Giurgiu 
C1: https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/giurgiu/nord/teren-
constructii-de-vanzare-X8JG03004?lista=2703887&harta=1 

 
 
 
 
 

https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/giurgiu/nord/teren-constructii-de-vanzare-X8JG03004?lista=2703887&harta=1
https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/giurgiu/nord/teren-constructii-de-vanzare-X8JG03004?lista=2703887&harta=1


SC CONADI VALUATION S.R.L. | THE GRAND OFFICES, JW MARRIOTT, CALEA 13 SEPTEMBRIE NR. 90, ETAJ 6, BUCURESTI, SECTOR 5 
CUI RO 34817085 | REG. COM. J40/9177/2015 | WWW.CONADI.RO | OFFICE@CONADI.RO | +4021.310.45.15 

 

 Pagina 342                                                                                                                                                           LACTA SA, jud. Giurgiu                                

C2: 
Teren – Gloriei, nr.2, Giurgiu

 
https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/giurgiu/casa-cartii/teren-constructii-de-

vanzare-XV03032PP?lista=2703887&harta=1 

 

https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/giurgiu/casa-cartii/teren-constructii-de-vanzare-XV03032PP?lista=2703887&harta=1
https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/giurgiu/casa-cartii/teren-constructii-de-vanzare-XV03032PP?lista=2703887&harta=1
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Vand teren intravilan municipiul Giurgiu, zona de Nord, la 200 m de DN 5 Bucuresti - Giurgiu, suprafata 

S=24000 mp, deschidere D=70 m, curent electric, zona in dezvoltare, pret 8 EUR/mp Tel 0762 265 362  

 

 

 

http://giurgiu.imobiliare.orasultau.ro/ocazie-24-000-mp-intravilan-giurgiu-IMA9029/# 
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CAP 2 – Bunuri mobile și mijloace de transport 
COMPARABILE AUTOVEHICULE 

Anexa 1a 

COMPARABILA  A 

 

 

 

https://www.olx.ro/oferta/fiat-ducato-maxi-frigorifica-IDblRrV.html#cbbfe671ed 

 

 

 

 

 

https://www.olx.ro/oferta/fiat-ducato-maxi-frigorifica-IDblRrV.html#cbbfe671ed
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COMPARABILA  B 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 https://www.autovit.ro/anunt/fiat-ducato-frigorific-

ID7GkYUx.html#contact_form#xtor=SEC-81 

  

  

 

https://www.autovit.ro/anunt/fiat-ducato-frigorific-ID7GkYUx.html#contact_form
https://www.autovit.ro/anunt/fiat-ducato-frigorific-ID7GkYUx.html#contact_form
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COMPARABILA  C 

 

 

 

 

 

 

https://www.autovit.ro/anunt/fiat-ducato-maxii-frigo-ID7GlilN.html#contact_form#xtor=SEC-81 

https://www.autovit.ro/anunt/fiat-ducato-maxii-frigo-ID7GlilN.html#contact_form


SC CONADI VALUATION S.R.L. | THE GRAND OFFICES, JW MARRIOTT, CALEA 13 SEPTEMBRIE NR. 90, ETAJ 6, BUCURESTI, SECTOR 5 
CUI RO 34817085 | REG. COM. J40/9177/2015 | WWW.CONADI.RO | OFFICE@CONADI.RO | +4021.310.45.15 

 

Lacta SA, județul Giurgiu                                                                                                                                                     Pagina 347 

 

COMPARABILA  D 

 

  

 https://www.autovit.ro/anunt/fiat-ducato-maxii-frigorific-

ID7GiujD.html#contact_form#xtor=SEC-81 

https://www.autovit.ro/anunt/fiat-ducato-maxii-frigorific-ID7GiujD.html#contact_form
https://www.autovit.ro/anunt/fiat-ducato-maxii-frigorific-ID7GiujD.html#contact_form
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nexa  2a 

 

 COMPARABILA A 

 

 

 

 

Descriere 

Vand Renault Clio Simbol 1.5 DCI, an fab 2008,masina functioneaza perfect,anvelope de iarna  
 

https://www.autovit.ro/anunt/renault-clio-ii-ID7GrKt9.html#c90dbc8565 

 

 

https://www.autovit.ro/anunt/renault-clio-ii-ID7GrKt9.html#c90dbc8565
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COMPARABILA B 

 

 

 

  

https://www.autovit.ro/anunt/renault-clio-ii-ID7GuRKg.html#c90dbc8565 

 

 

 

 

  

https://www.autovit.ro/anunt/renault-clio-ii-ID7GuRKg.html#c90dbc8565
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COMPARABILA C 

 

 

  

https://www.bestauto.ro/renault/symbol/berlina/auto/3980266.htm?pgsource=searchresult&fuelname=di

esel&year=2007&countyname=timis,%20timisoara&price=1650&tabid=1&pictureid=1 

 

 

 

 

 

https://www.bestauto.ro/renault/symbol/berlina/auto/3980266.htm?pgsource=searchresult&fuelname=diesel&year=2007&countyname=timis,%20timisoara&price=1650&tabid=1&pictureid=1
https://www.bestauto.ro/renault/symbol/berlina/auto/3980266.htm?pgsource=searchresult&fuelname=diesel&year=2007&countyname=timis,%20timisoara&price=1650&tabid=1&pictureid=1


SC CONADI VALUATION S.R.L. | THE GRAND OFFICES, JW MARRIOTT, CALEA 13 SEPTEMBRIE NR. 90, ETAJ 6, BUCURESTI, SECTOR 5 
CUI RO 34817085 | REG. COM. J40/9177/2015 | WWW.CONADI.RO | OFFICE@CONADI.RO | +4021.310.45.15 

 

Lacta SA, județul Giurgiu                                                                                                                                                     Pagina 351 

OMPARABILA  D 

 

 

https://www.bestauto.ro/renault/symbol/berlina/auto/3541820.htm?pgsource=searchresult&fuelname=di

esel&year=2007&countyname=bucuresti,%20sector%204&price=1900&tabid=1&pictureid=1#contact 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Anexa 3a 

https://www.bestauto.ro/renault/symbol/berlina/auto/3541820.htm?pgsource=searchresult&fuelname=diesel&year=2007&countyname=bucuresti,%20sector%204&price=1900&tabid=1&pictureid=1#contact
https://www.bestauto.ro/renault/symbol/berlina/auto/3541820.htm?pgsource=searchresult&fuelname=diesel&year=2007&countyname=bucuresti,%20sector%204&price=1900&tabid=1&pictureid=1#contact
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COMPARABILA A 

 

 

  

Arată și funcționează bine 

Mai multe inf la tel... 

 

https://www.autovit.ro/anunt/nissan-x-trail-ID7GuO1q.html#503e832879 

 

COMPARABILA B 

https://www.autovit.ro/anunt/nissan-x-trail-ID7GuO1q.html#503e832879
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 https://www.autovit.ro/anunt/nissan-x-trail-ID7Gs2KO.html#503e832879 

 

COMPARABILA C 

https://www.autovit.ro/anunt/nissan-x-trail-ID7Gs2KO.html#503e832879
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 https://www.autovit.ro/anunt/nissan-x-trail-ID7GoGl7.html#503e832879 

 

https://www.autovit.ro/anunt/nissan-x-trail-ID7GoGl7.html#503e832879
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COMPARABILA D 

 

 

 

 

https://www.autovit.ro/anunt/nissan-x-trail-ID7GtppB.html#503e832879 

 

 

https://www.autovit.ro/anunt/nissan-x-trail-ID7GtppB.html#503e832879
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Anexa 4a 

COMPARABILA A 

 

 

 

 

  In urma discutiei telefonice vanzatorul a comunicat ca cilindreea este de cca 4000 cc. 
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https://www.oktrucks.ro/2450517-Iveco-Eurocargo-ML75E13-15038049?referrer=/rezultatele-

cautarii&sort=&pagination=1&adjust%5Bcountry%5D=&adjust%5Bsales-

office%5D=&adjust%5Bvehicle-type%5D=3&adjust%5Bvehicle-

body%5D=&adjust%5Bmanufacturer%5D=ive&adjust%5Bmodell%5D=ae&adjust%5Bmileage%5D%5B

from%5D=&adjust%5Bmileage%5D%5Btill%5D=&adjust%5Bfirst-

registration%5D%5Bfrom%5D=&adjust%5Bfirst-

registration%5D%5Btill%5D=&adjust%5Bprice%5D%5Bfrom%5D=&adjust%5Bprice%5D%5Btill%5D=

&adjust%5Bgvw%5D%5Bfrom%5D=&adjust%5Bgvw%5D%5Btill%5D=&adjust%5Bpower%5D%5Bfro

m%5D=&adjust%5Bpower%5D%5Btill%5D=&adjust%5Bwheel-

base%5D%5Bfrom%5D=&adjust%5Bwheel-

base%5D%5Btill%5D=&adjust%5Bplayload%5D%5Bfrom%5D=&adjust%5Bplayload%5D%5Btill%5D=

&adjust%5Bloading-area-lenght%5D%5Bfrom%5D=&adjust%5Bloading-area-

lenght%5D%5Btill%5D=&adjust%5Bwheel-configuration%5D=&adjust%5Bdrivers-

cab%5D=&adjust%5Bemission-category%5D=&adjust%5Bvehicle-colour%5D=&adjust%5Bgearbox-

type%5D= 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

https://www.oktrucks.ro/2450517-Iveco-Eurocargo-ML75E13-15038049?referrer=/rezultatele-cautarii&sort=&pagination=1&adjust%5Bcountry%5D=&adjust%5Bsales-office%5D=&adjust%5Bvehicle-type%5D=3&adjust%5Bvehicle-body%5D=&adjust%5Bmanufacturer%5D=ive&adjust%5Bmodell%5D=ae&adjust%5Bmileage%5D%5Bfrom%5D=&adjust%5Bmileage%5D%5Btill%5D=&adjust%5Bfirst-registration%5D%5Bfrom%5D=&adjust%5Bfirst-registration%5D%5Btill%5D=&adjust%5Bprice%5D%5Bfrom%5D=&adjust%5Bprice%5D%5Btill%5D=&adjust%5Bgvw%5D%5Bfrom%5D=&adjust%5Bgvw%5D%5Btill%5D=&adjust%5Bpower%5D%5Bfrom%5D=&adjust%5Bpower%5D%5Btill%5D=&adjust%5Bwheel-base%5D%5Bfrom%5D=&adjust%5Bwheel-base%5D%5Btill%5D=&adjust%5Bplayload%5D%5Bfrom%5D=&adjust%5Bplayload%5D%5Btill%5D=&adjust%5Bloading-area-lenght%5D%5Bfrom%5D=&adjust%5Bloading-area-lenght%5D%5Btill%5D=&adjust%5Bwheel-configuration%5D=&adjust%5Bdrivers-cab%5D=&adjust%5Bemission-category%5D=&adjust%5Bvehicle-colour%5D=&adjust%5Bgearbox-type%5D
https://www.oktrucks.ro/2450517-Iveco-Eurocargo-ML75E13-15038049?referrer=/rezultatele-cautarii&sort=&pagination=1&adjust%5Bcountry%5D=&adjust%5Bsales-office%5D=&adjust%5Bvehicle-type%5D=3&adjust%5Bvehicle-body%5D=&adjust%5Bmanufacturer%5D=ive&adjust%5Bmodell%5D=ae&adjust%5Bmileage%5D%5Bfrom%5D=&adjust%5Bmileage%5D%5Btill%5D=&adjust%5Bfirst-registration%5D%5Bfrom%5D=&adjust%5Bfirst-registration%5D%5Btill%5D=&adjust%5Bprice%5D%5Bfrom%5D=&adjust%5Bprice%5D%5Btill%5D=&adjust%5Bgvw%5D%5Bfrom%5D=&adjust%5Bgvw%5D%5Btill%5D=&adjust%5Bpower%5D%5Bfrom%5D=&adjust%5Bpower%5D%5Btill%5D=&adjust%5Bwheel-base%5D%5Bfrom%5D=&adjust%5Bwheel-base%5D%5Btill%5D=&adjust%5Bplayload%5D%5Bfrom%5D=&adjust%5Bplayload%5D%5Btill%5D=&adjust%5Bloading-area-lenght%5D%5Bfrom%5D=&adjust%5Bloading-area-lenght%5D%5Btill%5D=&adjust%5Bwheel-configuration%5D=&adjust%5Bdrivers-cab%5D=&adjust%5Bemission-category%5D=&adjust%5Bvehicle-colour%5D=&adjust%5Bgearbox-type%5D
https://www.oktrucks.ro/2450517-Iveco-Eurocargo-ML75E13-15038049?referrer=/rezultatele-cautarii&sort=&pagination=1&adjust%5Bcountry%5D=&adjust%5Bsales-office%5D=&adjust%5Bvehicle-type%5D=3&adjust%5Bvehicle-body%5D=&adjust%5Bmanufacturer%5D=ive&adjust%5Bmodell%5D=ae&adjust%5Bmileage%5D%5Bfrom%5D=&adjust%5Bmileage%5D%5Btill%5D=&adjust%5Bfirst-registration%5D%5Bfrom%5D=&adjust%5Bfirst-registration%5D%5Btill%5D=&adjust%5Bprice%5D%5Bfrom%5D=&adjust%5Bprice%5D%5Btill%5D=&adjust%5Bgvw%5D%5Bfrom%5D=&adjust%5Bgvw%5D%5Btill%5D=&adjust%5Bpower%5D%5Bfrom%5D=&adjust%5Bpower%5D%5Btill%5D=&adjust%5Bwheel-base%5D%5Bfrom%5D=&adjust%5Bwheel-base%5D%5Btill%5D=&adjust%5Bplayload%5D%5Bfrom%5D=&adjust%5Bplayload%5D%5Btill%5D=&adjust%5Bloading-area-lenght%5D%5Bfrom%5D=&adjust%5Bloading-area-lenght%5D%5Btill%5D=&adjust%5Bwheel-configuration%5D=&adjust%5Bdrivers-cab%5D=&adjust%5Bemission-category%5D=&adjust%5Bvehicle-colour%5D=&adjust%5Bgearbox-type%5D
https://www.oktrucks.ro/2450517-Iveco-Eurocargo-ML75E13-15038049?referrer=/rezultatele-cautarii&sort=&pagination=1&adjust%5Bcountry%5D=&adjust%5Bsales-office%5D=&adjust%5Bvehicle-type%5D=3&adjust%5Bvehicle-body%5D=&adjust%5Bmanufacturer%5D=ive&adjust%5Bmodell%5D=ae&adjust%5Bmileage%5D%5Bfrom%5D=&adjust%5Bmileage%5D%5Btill%5D=&adjust%5Bfirst-registration%5D%5Bfrom%5D=&adjust%5Bfirst-registration%5D%5Btill%5D=&adjust%5Bprice%5D%5Bfrom%5D=&adjust%5Bprice%5D%5Btill%5D=&adjust%5Bgvw%5D%5Bfrom%5D=&adjust%5Bgvw%5D%5Btill%5D=&adjust%5Bpower%5D%5Bfrom%5D=&adjust%5Bpower%5D%5Btill%5D=&adjust%5Bwheel-base%5D%5Bfrom%5D=&adjust%5Bwheel-base%5D%5Btill%5D=&adjust%5Bplayload%5D%5Bfrom%5D=&adjust%5Bplayload%5D%5Btill%5D=&adjust%5Bloading-area-lenght%5D%5Bfrom%5D=&adjust%5Bloading-area-lenght%5D%5Btill%5D=&adjust%5Bwheel-configuration%5D=&adjust%5Bdrivers-cab%5D=&adjust%5Bemission-category%5D=&adjust%5Bvehicle-colour%5D=&adjust%5Bgearbox-type%5D
https://www.oktrucks.ro/2450517-Iveco-Eurocargo-ML75E13-15038049?referrer=/rezultatele-cautarii&sort=&pagination=1&adjust%5Bcountry%5D=&adjust%5Bsales-office%5D=&adjust%5Bvehicle-type%5D=3&adjust%5Bvehicle-body%5D=&adjust%5Bmanufacturer%5D=ive&adjust%5Bmodell%5D=ae&adjust%5Bmileage%5D%5Bfrom%5D=&adjust%5Bmileage%5D%5Btill%5D=&adjust%5Bfirst-registration%5D%5Bfrom%5D=&adjust%5Bfirst-registration%5D%5Btill%5D=&adjust%5Bprice%5D%5Bfrom%5D=&adjust%5Bprice%5D%5Btill%5D=&adjust%5Bgvw%5D%5Bfrom%5D=&adjust%5Bgvw%5D%5Btill%5D=&adjust%5Bpower%5D%5Bfrom%5D=&adjust%5Bpower%5D%5Btill%5D=&adjust%5Bwheel-base%5D%5Bfrom%5D=&adjust%5Bwheel-base%5D%5Btill%5D=&adjust%5Bplayload%5D%5Bfrom%5D=&adjust%5Bplayload%5D%5Btill%5D=&adjust%5Bloading-area-lenght%5D%5Bfrom%5D=&adjust%5Bloading-area-lenght%5D%5Btill%5D=&adjust%5Bwheel-configuration%5D=&adjust%5Bdrivers-cab%5D=&adjust%5Bemission-category%5D=&adjust%5Bvehicle-colour%5D=&adjust%5Bgearbox-type%5D
https://www.oktrucks.ro/2450517-Iveco-Eurocargo-ML75E13-15038049?referrer=/rezultatele-cautarii&sort=&pagination=1&adjust%5Bcountry%5D=&adjust%5Bsales-office%5D=&adjust%5Bvehicle-type%5D=3&adjust%5Bvehicle-body%5D=&adjust%5Bmanufacturer%5D=ive&adjust%5Bmodell%5D=ae&adjust%5Bmileage%5D%5Bfrom%5D=&adjust%5Bmileage%5D%5Btill%5D=&adjust%5Bfirst-registration%5D%5Bfrom%5D=&adjust%5Bfirst-registration%5D%5Btill%5D=&adjust%5Bprice%5D%5Bfrom%5D=&adjust%5Bprice%5D%5Btill%5D=&adjust%5Bgvw%5D%5Bfrom%5D=&adjust%5Bgvw%5D%5Btill%5D=&adjust%5Bpower%5D%5Bfrom%5D=&adjust%5Bpower%5D%5Btill%5D=&adjust%5Bwheel-base%5D%5Bfrom%5D=&adjust%5Bwheel-base%5D%5Btill%5D=&adjust%5Bplayload%5D%5Bfrom%5D=&adjust%5Bplayload%5D%5Btill%5D=&adjust%5Bloading-area-lenght%5D%5Bfrom%5D=&adjust%5Bloading-area-lenght%5D%5Btill%5D=&adjust%5Bwheel-configuration%5D=&adjust%5Bdrivers-cab%5D=&adjust%5Bemission-category%5D=&adjust%5Bvehicle-colour%5D=&adjust%5Bgearbox-type%5D
https://www.oktrucks.ro/2450517-Iveco-Eurocargo-ML75E13-15038049?referrer=/rezultatele-cautarii&sort=&pagination=1&adjust%5Bcountry%5D=&adjust%5Bsales-office%5D=&adjust%5Bvehicle-type%5D=3&adjust%5Bvehicle-body%5D=&adjust%5Bmanufacturer%5D=ive&adjust%5Bmodell%5D=ae&adjust%5Bmileage%5D%5Bfrom%5D=&adjust%5Bmileage%5D%5Btill%5D=&adjust%5Bfirst-registration%5D%5Bfrom%5D=&adjust%5Bfirst-registration%5D%5Btill%5D=&adjust%5Bprice%5D%5Bfrom%5D=&adjust%5Bprice%5D%5Btill%5D=&adjust%5Bgvw%5D%5Bfrom%5D=&adjust%5Bgvw%5D%5Btill%5D=&adjust%5Bpower%5D%5Bfrom%5D=&adjust%5Bpower%5D%5Btill%5D=&adjust%5Bwheel-base%5D%5Bfrom%5D=&adjust%5Bwheel-base%5D%5Btill%5D=&adjust%5Bplayload%5D%5Bfrom%5D=&adjust%5Bplayload%5D%5Btill%5D=&adjust%5Bloading-area-lenght%5D%5Bfrom%5D=&adjust%5Bloading-area-lenght%5D%5Btill%5D=&adjust%5Bwheel-configuration%5D=&adjust%5Bdrivers-cab%5D=&adjust%5Bemission-category%5D=&adjust%5Bvehicle-colour%5D=&adjust%5Bgearbox-type%5D
https://www.oktrucks.ro/2450517-Iveco-Eurocargo-ML75E13-15038049?referrer=/rezultatele-cautarii&sort=&pagination=1&adjust%5Bcountry%5D=&adjust%5Bsales-office%5D=&adjust%5Bvehicle-type%5D=3&adjust%5Bvehicle-body%5D=&adjust%5Bmanufacturer%5D=ive&adjust%5Bmodell%5D=ae&adjust%5Bmileage%5D%5Bfrom%5D=&adjust%5Bmileage%5D%5Btill%5D=&adjust%5Bfirst-registration%5D%5Bfrom%5D=&adjust%5Bfirst-registration%5D%5Btill%5D=&adjust%5Bprice%5D%5Bfrom%5D=&adjust%5Bprice%5D%5Btill%5D=&adjust%5Bgvw%5D%5Bfrom%5D=&adjust%5Bgvw%5D%5Btill%5D=&adjust%5Bpower%5D%5Bfrom%5D=&adjust%5Bpower%5D%5Btill%5D=&adjust%5Bwheel-base%5D%5Bfrom%5D=&adjust%5Bwheel-base%5D%5Btill%5D=&adjust%5Bplayload%5D%5Bfrom%5D=&adjust%5Bplayload%5D%5Btill%5D=&adjust%5Bloading-area-lenght%5D%5Bfrom%5D=&adjust%5Bloading-area-lenght%5D%5Btill%5D=&adjust%5Bwheel-configuration%5D=&adjust%5Bdrivers-cab%5D=&adjust%5Bemission-category%5D=&adjust%5Bvehicle-colour%5D=&adjust%5Bgearbox-type%5D
https://www.oktrucks.ro/2450517-Iveco-Eurocargo-ML75E13-15038049?referrer=/rezultatele-cautarii&sort=&pagination=1&adjust%5Bcountry%5D=&adjust%5Bsales-office%5D=&adjust%5Bvehicle-type%5D=3&adjust%5Bvehicle-body%5D=&adjust%5Bmanufacturer%5D=ive&adjust%5Bmodell%5D=ae&adjust%5Bmileage%5D%5Bfrom%5D=&adjust%5Bmileage%5D%5Btill%5D=&adjust%5Bfirst-registration%5D%5Bfrom%5D=&adjust%5Bfirst-registration%5D%5Btill%5D=&adjust%5Bprice%5D%5Bfrom%5D=&adjust%5Bprice%5D%5Btill%5D=&adjust%5Bgvw%5D%5Bfrom%5D=&adjust%5Bgvw%5D%5Btill%5D=&adjust%5Bpower%5D%5Bfrom%5D=&adjust%5Bpower%5D%5Btill%5D=&adjust%5Bwheel-base%5D%5Bfrom%5D=&adjust%5Bwheel-base%5D%5Btill%5D=&adjust%5Bplayload%5D%5Bfrom%5D=&adjust%5Bplayload%5D%5Btill%5D=&adjust%5Bloading-area-lenght%5D%5Bfrom%5D=&adjust%5Bloading-area-lenght%5D%5Btill%5D=&adjust%5Bwheel-configuration%5D=&adjust%5Bdrivers-cab%5D=&adjust%5Bemission-category%5D=&adjust%5Bvehicle-colour%5D=&adjust%5Bgearbox-type%5D
https://www.oktrucks.ro/2450517-Iveco-Eurocargo-ML75E13-15038049?referrer=/rezultatele-cautarii&sort=&pagination=1&adjust%5Bcountry%5D=&adjust%5Bsales-office%5D=&adjust%5Bvehicle-type%5D=3&adjust%5Bvehicle-body%5D=&adjust%5Bmanufacturer%5D=ive&adjust%5Bmodell%5D=ae&adjust%5Bmileage%5D%5Bfrom%5D=&adjust%5Bmileage%5D%5Btill%5D=&adjust%5Bfirst-registration%5D%5Bfrom%5D=&adjust%5Bfirst-registration%5D%5Btill%5D=&adjust%5Bprice%5D%5Bfrom%5D=&adjust%5Bprice%5D%5Btill%5D=&adjust%5Bgvw%5D%5Bfrom%5D=&adjust%5Bgvw%5D%5Btill%5D=&adjust%5Bpower%5D%5Bfrom%5D=&adjust%5Bpower%5D%5Btill%5D=&adjust%5Bwheel-base%5D%5Bfrom%5D=&adjust%5Bwheel-base%5D%5Btill%5D=&adjust%5Bplayload%5D%5Bfrom%5D=&adjust%5Bplayload%5D%5Btill%5D=&adjust%5Bloading-area-lenght%5D%5Bfrom%5D=&adjust%5Bloading-area-lenght%5D%5Btill%5D=&adjust%5Bwheel-configuration%5D=&adjust%5Bdrivers-cab%5D=&adjust%5Bemission-category%5D=&adjust%5Bvehicle-colour%5D=&adjust%5Bgearbox-type%5D
https://www.oktrucks.ro/2450517-Iveco-Eurocargo-ML75E13-15038049?referrer=/rezultatele-cautarii&sort=&pagination=1&adjust%5Bcountry%5D=&adjust%5Bsales-office%5D=&adjust%5Bvehicle-type%5D=3&adjust%5Bvehicle-body%5D=&adjust%5Bmanufacturer%5D=ive&adjust%5Bmodell%5D=ae&adjust%5Bmileage%5D%5Bfrom%5D=&adjust%5Bmileage%5D%5Btill%5D=&adjust%5Bfirst-registration%5D%5Bfrom%5D=&adjust%5Bfirst-registration%5D%5Btill%5D=&adjust%5Bprice%5D%5Bfrom%5D=&adjust%5Bprice%5D%5Btill%5D=&adjust%5Bgvw%5D%5Bfrom%5D=&adjust%5Bgvw%5D%5Btill%5D=&adjust%5Bpower%5D%5Bfrom%5D=&adjust%5Bpower%5D%5Btill%5D=&adjust%5Bwheel-base%5D%5Bfrom%5D=&adjust%5Bwheel-base%5D%5Btill%5D=&adjust%5Bplayload%5D%5Bfrom%5D=&adjust%5Bplayload%5D%5Btill%5D=&adjust%5Bloading-area-lenght%5D%5Bfrom%5D=&adjust%5Bloading-area-lenght%5D%5Btill%5D=&adjust%5Bwheel-configuration%5D=&adjust%5Bdrivers-cab%5D=&adjust%5Bemission-category%5D=&adjust%5Bvehicle-colour%5D=&adjust%5Bgearbox-type%5D
https://www.oktrucks.ro/2450517-Iveco-Eurocargo-ML75E13-15038049?referrer=/rezultatele-cautarii&sort=&pagination=1&adjust%5Bcountry%5D=&adjust%5Bsales-office%5D=&adjust%5Bvehicle-type%5D=3&adjust%5Bvehicle-body%5D=&adjust%5Bmanufacturer%5D=ive&adjust%5Bmodell%5D=ae&adjust%5Bmileage%5D%5Bfrom%5D=&adjust%5Bmileage%5D%5Btill%5D=&adjust%5Bfirst-registration%5D%5Bfrom%5D=&adjust%5Bfirst-registration%5D%5Btill%5D=&adjust%5Bprice%5D%5Bfrom%5D=&adjust%5Bprice%5D%5Btill%5D=&adjust%5Bgvw%5D%5Bfrom%5D=&adjust%5Bgvw%5D%5Btill%5D=&adjust%5Bpower%5D%5Bfrom%5D=&adjust%5Bpower%5D%5Btill%5D=&adjust%5Bwheel-base%5D%5Bfrom%5D=&adjust%5Bwheel-base%5D%5Btill%5D=&adjust%5Bplayload%5D%5Bfrom%5D=&adjust%5Bplayload%5D%5Btill%5D=&adjust%5Bloading-area-lenght%5D%5Bfrom%5D=&adjust%5Bloading-area-lenght%5D%5Btill%5D=&adjust%5Bwheel-configuration%5D=&adjust%5Bdrivers-cab%5D=&adjust%5Bemission-category%5D=&adjust%5Bvehicle-colour%5D=&adjust%5Bgearbox-type%5D
https://www.oktrucks.ro/2450517-Iveco-Eurocargo-ML75E13-15038049?referrer=/rezultatele-cautarii&sort=&pagination=1&adjust%5Bcountry%5D=&adjust%5Bsales-office%5D=&adjust%5Bvehicle-type%5D=3&adjust%5Bvehicle-body%5D=&adjust%5Bmanufacturer%5D=ive&adjust%5Bmodell%5D=ae&adjust%5Bmileage%5D%5Bfrom%5D=&adjust%5Bmileage%5D%5Btill%5D=&adjust%5Bfirst-registration%5D%5Bfrom%5D=&adjust%5Bfirst-registration%5D%5Btill%5D=&adjust%5Bprice%5D%5Bfrom%5D=&adjust%5Bprice%5D%5Btill%5D=&adjust%5Bgvw%5D%5Bfrom%5D=&adjust%5Bgvw%5D%5Btill%5D=&adjust%5Bpower%5D%5Bfrom%5D=&adjust%5Bpower%5D%5Btill%5D=&adjust%5Bwheel-base%5D%5Bfrom%5D=&adjust%5Bwheel-base%5D%5Btill%5D=&adjust%5Bplayload%5D%5Bfrom%5D=&adjust%5Bplayload%5D%5Btill%5D=&adjust%5Bloading-area-lenght%5D%5Bfrom%5D=&adjust%5Bloading-area-lenght%5D%5Btill%5D=&adjust%5Bwheel-configuration%5D=&adjust%5Bdrivers-cab%5D=&adjust%5Bemission-category%5D=&adjust%5Bvehicle-colour%5D=&adjust%5Bgearbox-type%5D
https://www.oktrucks.ro/2450517-Iveco-Eurocargo-ML75E13-15038049?referrer=/rezultatele-cautarii&sort=&pagination=1&adjust%5Bcountry%5D=&adjust%5Bsales-office%5D=&adjust%5Bvehicle-type%5D=3&adjust%5Bvehicle-body%5D=&adjust%5Bmanufacturer%5D=ive&adjust%5Bmodell%5D=ae&adjust%5Bmileage%5D%5Bfrom%5D=&adjust%5Bmileage%5D%5Btill%5D=&adjust%5Bfirst-registration%5D%5Bfrom%5D=&adjust%5Bfirst-registration%5D%5Btill%5D=&adjust%5Bprice%5D%5Bfrom%5D=&adjust%5Bprice%5D%5Btill%5D=&adjust%5Bgvw%5D%5Bfrom%5D=&adjust%5Bgvw%5D%5Btill%5D=&adjust%5Bpower%5D%5Bfrom%5D=&adjust%5Bpower%5D%5Btill%5D=&adjust%5Bwheel-base%5D%5Bfrom%5D=&adjust%5Bwheel-base%5D%5Btill%5D=&adjust%5Bplayload%5D%5Bfrom%5D=&adjust%5Bplayload%5D%5Btill%5D=&adjust%5Bloading-area-lenght%5D%5Bfrom%5D=&adjust%5Bloading-area-lenght%5D%5Btill%5D=&adjust%5Bwheel-configuration%5D=&adjust%5Bdrivers-cab%5D=&adjust%5Bemission-category%5D=&adjust%5Bvehicle-colour%5D=&adjust%5Bgearbox-type%5D
https://www.oktrucks.ro/2450517-Iveco-Eurocargo-ML75E13-15038049?referrer=/rezultatele-cautarii&sort=&pagination=1&adjust%5Bcountry%5D=&adjust%5Bsales-office%5D=&adjust%5Bvehicle-type%5D=3&adjust%5Bvehicle-body%5D=&adjust%5Bmanufacturer%5D=ive&adjust%5Bmodell%5D=ae&adjust%5Bmileage%5D%5Bfrom%5D=&adjust%5Bmileage%5D%5Btill%5D=&adjust%5Bfirst-registration%5D%5Bfrom%5D=&adjust%5Bfirst-registration%5D%5Btill%5D=&adjust%5Bprice%5D%5Bfrom%5D=&adjust%5Bprice%5D%5Btill%5D=&adjust%5Bgvw%5D%5Bfrom%5D=&adjust%5Bgvw%5D%5Btill%5D=&adjust%5Bpower%5D%5Bfrom%5D=&adjust%5Bpower%5D%5Btill%5D=&adjust%5Bwheel-base%5D%5Bfrom%5D=&adjust%5Bwheel-base%5D%5Btill%5D=&adjust%5Bplayload%5D%5Bfrom%5D=&adjust%5Bplayload%5D%5Btill%5D=&adjust%5Bloading-area-lenght%5D%5Bfrom%5D=&adjust%5Bloading-area-lenght%5D%5Btill%5D=&adjust%5Bwheel-configuration%5D=&adjust%5Bdrivers-cab%5D=&adjust%5Bemission-category%5D=&adjust%5Bvehicle-colour%5D=&adjust%5Bgearbox-type%5D
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COMPARABILA B 

 

 

 

https://www.autovit.ro/anunt/iveco-eurocargo-ID7GuOgB.html#c4b694fac3 

Auto inmatriculat. A fost adusa din Norvegia. Stare buna de functionare. 

https://www.autovit.ro/anunt/iveco-eurocargo-ID7GuOgB.html#c4b694fac3
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 COMPARABILA C 

 

 

  

 

https://www.autovit.ro/anunt/iveco-eurocargo-180e25-ID7GtjFL.html#f5b18469a6 

 

 

 

 

 

https://www.autovit.ro/anunt/iveco-eurocargo-180e25-ID7GtjFL.html#f5b18469a6
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TANC INOX AUTO 

 

 

 

https://www.bizoo.ro/firma/frigomilk/vanzare/16588589/tanc-inox-pastrare-lapte-mueller-2800-litri 

Din discutia cu vanzatorul pretul de oferta este de cca . 1 E/litru. Pretul este negociabil.   

https://www.bizoo.ro/firma/frigomilk/vanzare/16588589/tanc-inox-pastrare-lapte-mueller-2800-litri
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Anexa 5a 

 COMPARABILA A 

 

 

 

https://www.publi24.ro/anunturi/auto-moto/masini-second-hand/daewoo/matiz/anunt/Daewoo-

Matiz/7808677f7a6a675f.html 

 

https://www.publi24.ro/anunturi/auto-moto/masini-second-hand/daewoo/matiz/anunt/Daewoo-Matiz/7808677f7a6a675f.html
https://www.publi24.ro/anunturi/auto-moto/masini-second-hand/daewoo/matiz/anunt/Daewoo-Matiz/7808677f7a6a675f.html
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 COMPARABILA B 

 

 

https://www.bestauto.ro/daewoo/matiz/hatchback/auto/4000435.htm?pgsource=searchresult&fuelname

=benzina&year=2007&countyname=sibiu,%20medias&price=1050&tabid=1&pictureid=1 

 

 

       

https://www.bestauto.ro/daewoo/matiz/hatchback/auto/4000435.htm?pgsource=searchresult&fuelname=benzina&year=2007&countyname=sibiu,%20medias&price=1050&tabid=1&pictureid=1
https://www.bestauto.ro/daewoo/matiz/hatchback/auto/4000435.htm?pgsource=searchresult&fuelname=benzina&year=2007&countyname=sibiu,%20medias&price=1050&tabid=1&pictureid=1
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COMPARABILA C 

 

 

 

 

https://www.olx.ro/oferta/matiz-2007-e-iv-IDbnLgM.html#1030a6340d 

  

 

 

 

 

 

 

 

https://www.olx.ro/oferta/matiz-2007-e-iv-IDbnLgM.html#1030a6340d
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  COMPARABILA D 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

https://www.olx.ro/oferta/matiz-IDbimLA.html#9391728bc3 

 

 

 

 

 

 

 

 

Anexa 6a 

https://www.olx.ro/oferta/matiz-IDbimLA.html#9391728bc3
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COMPARABILA A 

 

Distanta parcursa 1,609 x 125.517 mile=  202.000 km 

Din diiscutia cu proprietarul putere motor ului este  150 CP, cilindree 3 l. 

https://www.tradus.com/en/transport/vans/iveco/iveco-65c15-2007-3567486?# 

COMPARABILA  B 

https://www.tradus.com/en/transport/vans/iveco/iveco-65c15-2007-3567486?


SC CONADI VALUATION S.R.L. | THE GRAND OFFICES, JW MARRIOTT, CALEA 13 SEPTEMBRIE NR. 90, ETAJ 6, BUCURESTI, SECTOR 5 
CUI RO 34817085 | REG. COM. J40/9177/2015 | WWW.CONADI.RO | OFFICE@CONADI.RO | +4021.310.45.15 

 

 Pagina 366                                                                                                                                                           LACTA SA, jud. Giurgiu                                

 

https://www.olx.ro/oferta/iveco-daily-65c15-platforma-transport-auto-IDak8mn.html#41111765ba 

 

https://www.olx.ro/oferta/iveco-daily-65c15-platforma-transport-auto-IDak8mn.html#41111765ba
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COMPARABILA C 

 

 

 

 

https://www.autovit.ro/anunt/iveco-daily-65c15-cub-ID7GrAeT.html#contact_form#xtor=SEC-

81;promoted 

 

https://www.autovit.ro/anunt/iveco-daily-65c15-cub-ID7GrAeT.html#contact_form
https://www.autovit.ro/anunt/iveco-daily-65c15-cub-ID7GrAeT.html#contact_form
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COMPARABILA D 

 

 

 

 

 https://www.olx.ro/oferta/iveco-daily-65c15-IDbggNJ.html#4f9d630df2;promoted 

 

https://www.olx.ro/oferta/iveco-daily-65c15-IDbggNJ.html#4f9d630df2;promoted
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Fisa 7a 

COMPARABILA A 

 

 

 

https://www.autovit.ro/anunt/opel-astra-ii-ID7GsK3z.html#contact_form#xtor=SEC-81 

 

 

https://www.autovit.ro/anunt/opel-astra-ii-ID7GsK3z.html#contact_form
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COMPARABILA B 

 

 

 

 

https://www.olx.ro/oferta/opel-astra-g-classic-twinport-1-6-2007-IDb3TYF.html 

In urma convorbirii telefonice  cu proprietarul pretul e discutabil  intr-o marja mai mica. 

 

 

 

COMPARABILA C 

https://www.olx.ro/oferta/opel-astra-g-classic-twinport-1-6-2007-IDb3TYF.html
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https://www.publi24.ro/anunturi/auto-moto/masini-second-hand/opel/astra/anunt/Opel-

Astra/7808627279696053.html 

 

In urma discutiei cu proprietarul pretul e negociabil. 

 

 

 

 

OMPARABILA D 

https://www.publi24.ro/anunturi/auto-moto/masini-second-hand/opel/astra/anunt/Opel-Astra/7808627279696053.html
https://www.publi24.ro/anunturi/auto-moto/masini-second-hand/opel/astra/anunt/Opel-Astra/7808627279696053.html
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https://www.publi24.ro/anunturi/auto-moto/masini-second-hand/opel/astra/anunt/Opel-

Astra/780861767e6c6050.html 

In urma discutiei cu proprietarul pretul e negociabil intr-o marja mai mica iar motorul este  de 1.400 

cmc. 

 

Anexa 8a 

COMPARABILA A 

https://www.publi24.ro/anunturi/auto-moto/masini-second-hand/opel/astra/anunt/Opel-Astra/780861767e6c6050.html
https://www.publi24.ro/anunturi/auto-moto/masini-second-hand/opel/astra/anunt/Opel-Astra/780861767e6c6050.html
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https://www.olx.ro/oferta/vand-opel-astra-clasic-IDbojA3.html#c38401832f 

 

 In urma discutiei cu proprietarul pretul e negociabil intr-o marja mai mica cca 10%. 

 

 

 

 

 

 

COMPARABILA B 

https://www.olx.ro/oferta/vand-opel-astra-clasic-IDbojA3.html#c38401832f
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https://www.olx.ro/oferta/opel-astra-g-classic-twinport-1-6-2007-IDb3TYF.html 

In urma convorbirii telefonice  cu proprietarul pretul e discutabil  intr-o marja mai mica. 

 

 

 

https://www.olx.ro/oferta/opel-astra-g-classic-twinport-1-6-2007-IDb3TYF.html
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COMPARABILA C 

 

 

 

https://www.publi24.ro/anunturi/auto-moto/masini-second-hand/opel/astra/anunt/Opel-

Astra/7808627279696053.html 

 

In urma discutiei cu proprietarul pretul e negociabil. 

 

 

 

https://www.publi24.ro/anunturi/auto-moto/masini-second-hand/opel/astra/anunt/Opel-Astra/7808627279696053.html
https://www.publi24.ro/anunturi/auto-moto/masini-second-hand/opel/astra/anunt/Opel-Astra/7808627279696053.html
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COMPARABILA D 

 

 

https://www.publi24.ro/anunturi/auto-moto/masini-second-hand/opel/astra/anunt/Opel-

Astra/780861767e6c6050.html 

In urma discutiei cu proprietarul pretul e negociabil intr-o marja mai mica iar motorul este  de 1.400 

cmc. 

 

 

 

https://www.publi24.ro/anunturi/auto-moto/masini-second-hand/opel/astra/anunt/Opel-Astra/780861767e6c6050.html
https://www.publi24.ro/anunturi/auto-moto/masini-second-hand/opel/astra/anunt/Opel-Astra/780861767e6c6050.html
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 Anexa  9a 

COMPARABILA A 

 

 

https://www.olx.ro/oferta/vand-ford-tranzit-din-2008-frigorific-IDaKQFB.html#5f971a2d41 

Din discutia purtata cu vanzatorul  oferta este valabila, pretul e negociabil intr-o marja mai mica. 

https://www.olx.ro/oferta/vand-ford-tranzit-din-2008-frigorific-IDaKQFB.html#5f971a2d41
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COMPARABILA B 

 

https://www.olx.ro/oferta/vand-transit-frigorific-axa-dubla-cat-b-IDblO2L.html#b109cdb97d 

Din discutia purtata cu vanzatorul  oferta este valabila.pretul e negociabil  la fata locului. 

https://www.olx.ro/oferta/vand-transit-frigorific-axa-dubla-cat-b-IDblO2L.html#b109cdb97d
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COMPARABILA C 

 

https://www.bestauto.ro/ford/transit/utilitara/auto/3989027.htm?pgsource=searchresult&fuelname=diese

l&year=2007&colorname=alb&countyname=caras%20severin,%20fizes&price=7000&tabid=1&pictureid

=1 

In urma  discutiei  cu vanzatorul  oferta este valabila, pretul fiind negociabil. 

 

https://www.bestauto.ro/ford/transit/utilitara/auto/3989027.htm?pgsource=searchresult&fuelname=diesel&year=2007&colorname=alb&countyname=caras%20severin,%20fizes&price=7000&tabid=1&pictureid=1
https://www.bestauto.ro/ford/transit/utilitara/auto/3989027.htm?pgsource=searchresult&fuelname=diesel&year=2007&colorname=alb&countyname=caras%20severin,%20fizes&price=7000&tabid=1&pictureid=1
https://www.bestauto.ro/ford/transit/utilitara/auto/3989027.htm?pgsource=searchresult&fuelname=diesel&year=2007&colorname=alb&countyname=caras%20severin,%20fizes&price=7000&tabid=1&pictureid=1
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 COMPARABILA D 

 

 

https://www.olx.ro/oferta/ford-tranzit-frigorific-IDbgeh6.html#d674a7d9bd 

Conform   discutiei  cu vanzatorul  oferta este valabila iar pretul este intr-o mica masura negociabil. 

 

https://www.olx.ro/oferta/ford-tranzit-frigorific-IDbgeh6.html#d674a7d9bd
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Anexa 10a 

COMPARABILA A 

 

 

https://www.olx.ro/oferta/volkswagen-lt-35-ID9RdhF.html#f3e8273385 

 

https://www.olx.ro/oferta/volkswagen-lt-35-ID9RdhF.html#f3e8273385
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COMPARABILA B 

 

 

https://www.autovit.ro/anunt/volkswagen-lt-35-ID7GuIU8.html#contact_form#xtor=SEC-81 

 

 

 

 

https://www.autovit.ro/anunt/volkswagen-lt-35-ID7GuIU8.html#contact_form
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COMPARABILA C 

 

https://www.autovit.ro/anunt/volkswagen-lt-ID7GuS2A.html#contact_form#xtor=SEC-81 

 

 

https://www.autovit.ro/anunt/volkswagen-lt-ID7GuS2A.html#contact_form
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COMPARABILA D 

 

 

https://www.olx.ro/oferta/volkswagen-lt-4250-euro-IDbgLnk.html#7786a6d264 

 

 

 

https://www.olx.ro/oferta/volkswagen-lt-4250-euro-IDbgLnk.html#7786a6d264
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Anexa 11a 

 COMPARABILA A 

 

 

https://www.autovit.ro/anunt/iveco-daily-ID7Gw3MM.html 

 

https://www.autovit.ro/anunt/iveco-daily-ID7Gw3MM.html
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COMPARABILA B 

 

Din discutiile purtate cu vanzatorul la telefon 0796. 229902puterea motorulu este de cca 120 

CP(respectiv  88 KW) 

https://www.publi24.ro/anunturi/auto-moto/masini-second-hand/iveco/daily/anunt/Iveco-

Daily/7808667f7c686453.html 

 

https://www.publi24.ro/anunturi/auto-moto/masini-second-hand/iveco/daily/anunt/Iveco-Daily/7808667f7c686453.html
https://www.publi24.ro/anunturi/auto-moto/masini-second-hand/iveco/daily/anunt/Iveco-Daily/7808667f7c686453.html
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COMPARABILA C 

 

 

https://www.autovit.ro/anunt/iveco-daily-frigorifica-ID7GtZqI.html#contact_form#xtor=SEC-81 

 

https://www.autovit.ro/anunt/iveco-daily-frigorifica-ID7GtZqI.html#contact_form
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COMPARABILA D 

 

https://www.olx.ro/oferta/iveco-frigorifica-50c15-cat-b-IDbgRCZ.html#44eeeaa6d3 

NU E INMATRICULATA 

 

https://www.olx.ro/oferta/iveco-frigorifica-50c15-cat-b-IDbgRCZ.html#44eeeaa6d3
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Anexa 12a 

COMPARABILA A 

 

Din discutia cu vanzatorul pretul este negociabil la fata locului, cilindreea motorului este de 2300 cc iar puterea de 

130 CP respectiv 95 KW. 

https://www.publi24.ro/anunturi/auto-moto/masini-second-hand/iveco/daily/anunt/Iveco-

Daily/7b016577716c6054.html 

 

https://www.publi24.ro/anunturi/auto-moto/masini-second-hand/iveco/daily/anunt/Iveco-Daily/7b016577716c6054.html
https://www.publi24.ro/anunturi/auto-moto/masini-second-hand/iveco/daily/anunt/Iveco-Daily/7b016577716c6054.html
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COMPARABILA B 

 

https://www.autovit.ro/anunt/iveco-daily-ID7Gw4C3.html#e6d96e7c93 

 

 

https://www.autovit.ro/anunt/iveco-daily-ID7Gw4C3.html#e6d96e7c93
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COMPARABILA C 

 

https://www.autovit.ro/anunt/iveco-daily-ID7Gw3pF.html#06a2f4a24c 

 

https://www.autovit.ro/anunt/iveco-daily-ID7Gw3pF.html#06a2f4a24c
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COMPARABILA D 

 

 

https://www.autovit.ro/anunt/iveco-daily-35c11-friforific-ID7GuNtV.html#562e731ad7 

 

 

https://www.autovit.ro/anunt/iveco-daily-35c11-friforific-ID7GuNtV.html#562e731ad7
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Anexa 13a 

COMPARABILA A 

 

Din discutia cu vanzatorul pretul este negociabil la fata locului, cilindreea motorului este de 2300 cc iar puterea de 

130 CP respectiv 95 KW. 

https://www.publi24.ro/anunturi/auto-moto/masini-second-hand/iveco/daily/anunt/Iveco-

Daily/7b016577716c6054.html 

 

https://www.publi24.ro/anunturi/auto-moto/masini-second-hand/iveco/daily/anunt/Iveco-Daily/7b016577716c6054.html
https://www.publi24.ro/anunturi/auto-moto/masini-second-hand/iveco/daily/anunt/Iveco-Daily/7b016577716c6054.html
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COMPARABILA B 

 

https://www.autovit.ro/anunt/iveco-daily-ID7Gw4C3.html#e6d96e7c93 

 

 

https://www.autovit.ro/anunt/iveco-daily-ID7Gw4C3.html#e6d96e7c93
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COMPARABILA C 

 

https://www.autovit.ro/anunt/iveco-daily-ID7Gw3pF.html#06a2f4a24c 

 

https://www.autovit.ro/anunt/iveco-daily-ID7Gw3pF.html#06a2f4a24c
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COMPARABILA D 

 

 

https://www.autovit.ro/anunt/iveco-daily-35c11-friforific-ID7GuNtV.html#562e731ad7 

 

 

https://www.autovit.ro/anunt/iveco-daily-35c11-friforific-ID7GuNtV.html#562e731ad7


SC CONADI VALUATION S.R.L. | THE GRAND OFFICES, JW MARRIOTT, CALEA 13 SEPTEMBRIE NR. 90, ETAJ 6, BUCURESTI, SECTOR 5 
CUI RO 34817085 | REG. COM. J40/9177/2015 | WWW.CONADI.RO | OFFICE@CONADI.RO | +4021.310.45.15 

 

Lacta SA, județul Giurgiu                                                                                                                                                     Pagina 397 

Anexa 14a 

COMPARABILA  A 

 

Din discutia cu vanzatorul pretul este negociabil la fata locului, cilindreea motorului este de 2300 cc iar puterea de 

130 CP respectiv 95 KW. 

https://www.publi24.ro/anunturi/auto-moto/masini-second-hand/iveco/daily/anunt/Iveco-

Daily/7b016577716c6054.html 

 

https://www.publi24.ro/anunturi/auto-moto/masini-second-hand/iveco/daily/anunt/Iveco-Daily/7b016577716c6054.html
https://www.publi24.ro/anunturi/auto-moto/masini-second-hand/iveco/daily/anunt/Iveco-Daily/7b016577716c6054.html
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COMPARABILA B 

 

https://www.autovit.ro/anunt/iveco-daily-ID7Gw4C3.html#e6d96e7c93 

 

 

https://www.autovit.ro/anunt/iveco-daily-ID7Gw4C3.html#e6d96e7c93
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COMPARABILA C 

 

https://www.autovit.ro/anunt/iveco-daily-ID7Gw3pF.html#06a2f4a24c 
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COMPARABILA D 

 

 

https://www.autovit.ro/anunt/iveco-daily-35c11-friforific-ID7GuNtV.html#562e731ad7 
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Anexa 15a 

COMPARABILA  A 

 

 

https://trucks.autotrader.co.uk/search/advert/iveco/eurocargo/201807178517752?journey=TargetedFea

turedDealer 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

https://trucks.autotrader.co.uk/search/advert/iveco/eurocargo/201807178517752?journey=TargetedFeaturedDealer
https://trucks.autotrader.co.uk/search/advert/iveco/eurocargo/201807178517752?journey=TargetedFeaturedDealer
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COMPARABILA  B 
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https://www.olx.ro/oferta/vitrine-frigorifice-ID6txHK.html#91747d2506 

 

https://www.olx.ro/oferta/vitrine-frigorifice-ID6txHK.html#91747d2506


SC CONADI VALUATION S.R.L. | THE GRAND OFFICES, JW MARRIOTT, CALEA 13 SEPTEMBRIE NR. 90, ETAJ 6, BUCURESTI, SECTOR 5 
CUI RO 34817085 | REG. COM. J40/9177/2015 | WWW.CONADI.RO | OFFICE@CONADI.RO | +4021.310.45.15 

 

Lacta SA, județul Giurgiu                                                                                                                                                     Pagina 431 

 

 

https://www.publi24.ro/anunturi/electronice/electrocasnice/frigidere/anunt/Vitrina-

frigorifica/78086076706b6253.html 

 

  

https://www.publi24.ro/anunturi/electronice/electrocasnice/frigidere/anunt/Vitrina-frigorifica/78086076706b6253.html
https://www.publi24.ro/anunturi/electronice/electrocasnice/frigidere/anunt/Vitrina-frigorifica/78086076706b6253.html


SC CONADI VALUATION S.R.L. | THE GRAND OFFICES, JW MARRIOTT, CALEA 13 SEPTEMBRIE NR. 90, ETAJ 6, BUCURESTI, SECTOR 5 
CUI RO 34817085 | REG. COM. J40/9177/2015 | WWW.CONADI.RO | OFFICE@CONADI.RO | +4021.310.45.15 

 

 Pagina 432                                                                                                                                                           LACTA SA, jud. Giurgiu                                

ANEXA 5 – Valori alocate bunuri mobile – utilaje și echipamente aferente fabricii 
 

Număr 
inventar 

Denumire PIF 
Procent 
alocare 

Valoare de piață 
în urma alocării 

valorii totale 
(Euro) 

Valoare de piață 
în urma alocării 

valorii totale (Lei) 

1310 TANC INOX 1000L-FIC SPA 2004 0.28% 2296 10623.71 

1367 TANC INOX 1000L-FIC SPA 2004 0.28% 2296 10623.71 

1510 
BALANŢA DE 

UMIDITATE+IMPRIMANTA 
SERIALA POS EP50 

2004 0.14% 1189 5500.88 

1511 VANA 3 1000 L (PIM BG) 2008 0.52% 4303 19904.50 

1512 VANA 6 1000 L (PIM BG) 2008 0.52% 4303 19904.50 

1513 VANA 7 1000 L (PIM BG) 2008 0.52% 4303 19904.50 

1514 VANA 8 1000 L (PIM BG) 2008 0.52% 4303 19904.50 

1515 VANA 4 2000 L (PIM BG) 2008 0.73% 6046 27969.38 

1516 VANA 5 2000 L (PIM BG) 2008 0.73% 6046 27969.38 

1517 MAŞINA DE CLIPSAT 2008 0.17% 1430 6616.38 

1519 
TRASEE TEHNOLOGICE ABUR SI 

APA CALDA 
2008 0.32% 2629 12161.17 

2007 TANC INOX 15000L 2008 0.38% 3128 14472.23 

2024 
DISPOZITIV VIDEOJET CU JET DE 

CERNEALA-APL 
2004 0.18% 1465 6775.50 

2027 
LINIE RECEPŢIE SI RĂCIRE 

LAPTE 
2006 3.35% 27686 128076.90 

2030 
INSTALAŢIE DE SPALARE IN 

CIRCUIT CIP 
2007 8.76% 72330 334603.20 

2031 
PLACI INSTALAŢIE SPALARE IN 

CIRCUIT CIP-15 BUC 
2007 0.25% 2080 9619.92 

2400 
TRASEU TEHNOLOGIC 

INSTALAŢIE CIP 
2003 0.13% 1085 5020.87 

2500 
COMPRESOR PT SEPARATOR 

ALFA LAWAL 
2002 0.04% 322 1487.58 

2501 AEROTERMA 15 KW 2002 0.02% 136 629.26 

2503 
AUTOCLAV STERILIZARE 12 L-

SELECTA 
2002 0.12% 990 4580.30 

2506 DISTILATOR GSL 2003 0.07% 543 2510.76 

2507 
INSTALAŢIE AMBALAT PROD. 

ACIDOFILE-2 BUC 
2003 1.05% 8652 40024.07 

2510 TRANS PALETA HIDRAULICA 2002 0.02% 159 734.30 

2512 
ECHIPAMENT MARCARE 
STANDARD REA JET SCI 

2012 0.29% 2405 11124.80 

2563 
SISTEM MOBIL CU SPUMA -

HENKEL 
2000 0.16% 1362 6299.67 

2600 GRUP PASTEURIZARE 6000 L/H 2002 9.30% 76781 355193.26 

2601 
VANE INOX+POMPA SACMA INOX 

SNC(INC.POMPA)-3 BUC 
2002 2.44% 20175 93332.10 

2602 ANALIZATOR LAPTE 2002 0.04% 302 1398.44 

2603 COMPRESOR MT 2002 0.03% 238 1099.80 

2665 
C/V MAŞINA SE AMBALAT 

PRODUSE IN VID MULTIVAC 
2007 0.71% 5865 27133.87 

2800 INCUBATOR ID 90 QUARK 2003 0.09% 753 3482.06 

2801 ETUVA DAF QUARK 2003 0.11% 869 4021.27 

3165 
TANC INOX RĂCIRE LAPTE-FIC 

SPA 1000L 
2004 0.28% 2296 10623.71 

3182 INSTALAŢIE APA-GHEATA 2000 1.01% 8383 38778.63 

3540 SEPARATOR ALFA LAWAL L.W. 47 1996 0.13% 1048 4848.71 

3598 
INSTALAŢIE RĂCIRE LAPTE 1000 

L 
1979 0.15% 1253 5796.98 

3663 
C/V MAŞINA DE AMBALAT LAPTE 

IN PUNGI 1000/500 ML 
2007 0.66% 5463 25270.67 

3802 INSTALAŢIE RĂCIT LAPTE 1000 L 2001 0.16% 1298 6004.11 

4247 
VANE MECANIZATE 200QL PREL 

LAPTE 
2006 0.74% 6072 28087.76 
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4248 
VANE MECANIZATE 2000L PREL 

LAPTE 
2006 0.74% 6072 28087.76 

4249 CĂRUCIOR PRESA 3094011 2006 0.06% 498 2304.64 

4250 CĂRUCIOR PRESA 3094012 2006 0.06% 498 2304.64 

4251 CĂRUCIOR PRESA 3094013 2006 0.06% 498 2304.64 

4252 CĂRUCIOR PRESA 3094014 2006 0.06% 498 2304.64 

4253 CĂRUCIOR PRESA 3094015 2006 0.06% 498 2304.64 

4254 CĂRUCIOR PRESA 3094016 2006 0.06% 498 2304.64 

4256 
JGHEAB CU BAZIN PT ZER 

3020006 
2006 0.04% 322 1488.41 

4257 
POMPA CENTRIFUGA PT ZER 

MOBILA 
2006 0.06% 490 2268.62 

4258 
ANSAMBLU PRESARE CU 2 

CILINDRI 
2006 0.20% 1635 7562.09 

4259 
ANSAMBLU PRESARE CU 2 

CILINDRI 
2006 0.20% 1635 7562.09 

5027 
LINIE TEHNOLOGICA CREME 

MIXER 3000,SERIE 686 
2006 6.19% 51141 236583.61 

5269 
INSTALAŢIE DE MULS POLARIS+2 

BIDD 
2006 0.25% 2083 9638.33 

6089 ETUVA LABORATOR 2011 0.07% 587 2714.17 

8181 COMPRESOR AER 2008 0.71% 5840 27016.46 

8197 TRASEU TEHNOLOGIC CIP 2007 1.96% 16230 75083.22 

8689 C/V INSTALATIE-VIDEOJET 2007 0.29% 2434 11258.18 

8695 RACITOR LAPTE 900 LT 2008 0.10% 858 3968.01 

8697 RACITOR LAPTE 1200 LT 2008 0.14% 1144 5290.68 

8698 RACITOR LAPTE 900 LT 2008 0.10% 858 3968.01 

8700 COMPRESOR FRIGORIFIC 2008 0.03% 283 1308.53 

8708 
INSTALAŢIE APA GLACIALA 

EVEREST 620 
2013 3.60% 29705 137416.33 

8710 
INSTALAŢIE AMBALAT IAURT, 
LAPTE BĂTUT, SMANTANA-... 

2013 2.01% 16602 76802.37 

8711 
DISPOZITIV INSCRIPŢIONAT 

VIDEOJET 
2013 0.27% 2267 10485.64 

8789 VIDEOJET 37 PLUS 2009 0.12% 1006 4656.14 

8792 STATIE IGIENIZARE 2011 0.23% 1892 8753.25 

8793 
OMOGENIZATOR PROCESARE 
SMANTANA TIP FBF 028-FEADR 

2013 2.71% 22380 103533.44 

8794 
INSTALAŢIE 

MIXARE/AMESTECARE PULBERI 
2013 0.45% 3685 17047.13 

8795 
INSTALAŢIE PREPARARE APA 

CALDA MENAJERA SI... 
2013 1.13% 9369 43339.83 

8796 MAŞINA SUFLAT STICLE 2013 0.13% 1044 4829.60 

8797 IMPRIMANTA LINX VIDEO JET 2014 0.28% 2296 10621.58 

8799 
IMPRIMANTA LINX 5900 

VIDEOJET 
2015 0.31% 2565 11867.01 

8803 TANC IZOTERM 5000 L 2014 1.83% 15120 69944.68 

8804 ECHIPAMENT TAIERE CAŞCAVAL 2013 0.26% 2135 9874.59 

8807 ANALIZATOR LAPTE 2003 0.04% 350 1618.13 

10186 RACITOR LAPTE N600 L-220V 2010 0.08% 677 3129.98 

3533 
AGREGAT FRIGORIFIC MRS235T 

PANOU ELECTRONIC... 
1996 0.03% 284 1311.81 

3534 
AGREGAT FRIGORIFIC MRS235T 

PANOU ELECTRONIC... 
1996 0.03% 284 1311.81 

3535 
AGREGAT FRIGORIFIC MRS235T 

PANOU ELECTRONIC... 
1996 0.06% 463 2142.58 

3561 MAŞINA VACUM,,CRYOVAC" 1997 0.07% 582 2692.46 

3644 
SPLIT INDUSRIAL TIP ISN 7 50 CU 

TABLOU COMANDA LA... 
1997 0.13% 1078 4988.47 

3645 SPLIT IND.TIP THR 1997 0.11% 942 4359.90 

3647 AGREGAT FRIGORIFIC 1997 0.06% 493 2281.74 

3654 SPLIT TAG.4553 1998 0.12% 977 4517.80 

3655 SPLIT TAG.4553 1998 0.12% 977 4517.80 
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3657 RACITOARE LAPTE 1050 L 1998 0.04% 293 1353.22 

3659 RACITOARE LAPTE 1050 L 1998 0.04% 293 1353.22 

3660 MAŞINA AMBALAT P.K.A. 1998 0.54% 4488 20760.54 

3662 AGREGAT FRIGORIFIC 1998 0.02% 172 794.28 

4592 MAŞINA BAXAT TIP S 01 2005 0.12% 1026 4744.78 

8194 
COMPRESOR AGREGAT 

FRIGORIFIC 
2007 0.05% 410 1894.76 

8196 COMPRESOR TH 4531 2007 0.05% 389 1799.28 

8202 
BANDA TRANSPORTOARE 

PRODUSE PENTRU MARCARE 
2008 0.06% 521 2409.75 

8203 DERULATOR ETICHETE 2008 0.16% 1302 6024.38 

8300 
C/V MAŞINA DE SPALAT 

AMBALAJE IN FLUX CONTINUU 
2007 1.05% 8672 40118.60 

8801 
MAŞINA AMBALAT MULTIVAC 

R145 SERIA 141939 
2012 6.12% 50591 234036.88 

8809 
LINIE ÎMBUTELIAT UNIBLOC MLK 

12/12/1 
2014 12.59% 103979 481013.07 

8810 
MAŞINA DE ETICHETAT SLEEVE 

3000 SI ACCESORII LA... 
2014 5.18% 42795 197973.10 

10195 
C/V AGREGAT FRIGORIFIC-APL 
GIURGIU, CONF.CONTRACT... 

2007 0.76% 6297 29131.72 

2200 
TABLOU ELECTRIC GRUP 

PASTEURIZARE 
2003 0.04% 294 1359.93 

2401 CAZAN ABUR PIFATY TIP AC 2-8 1999 0.59% 4864 22501.26 

2402 STATIE DE DEDURIZARE 1999 0.07% 570 2635.31 

2405 COS FUM 18 ML 1999 0.07% 540 2499.39 

2410 
REZERVOR COMBUSTIBIL MARE 

18MC 
1999 0.04% 332 1534.70 

2504 STATIE DEDURIZARE 2003 0.07% 593 2743.78 

8703 TANC DEGAZOR 1 2008 0.79% 6496 30050.96 

8704 TANC DEGAZOR 2 2008 0.23% 1911 8838.53 

8788 TABLOU ELECTRIC 2009 0.04% 341 1577.98 

8800 
STATIE DEDURIZARE EAU 22 MD 

TOP 
2010 0.05% 447 2067.30 

8802 
CAZAN DE ABUR PIFATI CU 3 

DRUMURI DE GAZE 
2014 2.62% 21648 100145.98 

3266 POMPA WILO MHI 202 2004 0.01% 103 478.36 

6182 POMPA WILLO 2007 0.07% 575 2658.52 

8780 
C/V POMPA SUMERSIBILA 

PENTRU DOTARE PUT 
2007 0.04% 340 1574.35 

15210 ELECTROPOMPA SUBMERSIBILA 2004 0.05% 441 2040.85 

15211 ELECTROPOMPA 2009 0.04% 368 1703.20 

3556 SPLIT INDUSTRIAL TAG 4553 TNR 1997 0.07% 587 2717.49 

3557 SPLIT INDUSTRIAL TAG 4553 TNR 1997 0.07% 587 2717.49 

3559 SPLIT INDUSTRIAL 4531 FNR 1997 0.07% 541 2501.17 

3643 TANC RĂCIRE 1050 L 1997 0.04% 322 1490.19 

4246 
TANC FRIGORIFIC G9 5000 4MT 

FIC SPA 
2006 0.92% 7569 35016.08 

10190 TANC FRIGORIFIC LAPTE 2006 0.08% 642 2969.62 

10192 TANC FRIGORIFIC LAPTE 2006 0.08% 642 2969.62 

10193 TANC FRIGORIFIC LAPTE 2006 0.08% 642 2969.62 

3521 AGREGAT FRIGORIFIC 1996 0.06% 533 2465.87 

3548 INSTALAŢIE FRIG TFH4531FHR 1997 0.08% 666 3081.18 

3549 INSTALAŢIE FRIG TFH4531FHR 1997 0.08% 666 3081.18 

7098 
C/V AGREGAT FRIGORIFIC TIP 

FRASCOLD,SEMICAPSULAT 
2007 0.76% 6287 29085.53 

8808 
INSTALAŢIE CLIMATIZARE SI 

APORT AER PROAS PAT-.. 
2014 2.33% 19279 89187.68 

8781 
C/V INSTALAŢIE DE ACŢIONARE 

HIDRAULICA TIP... 
2007 0.10% 831 3843.89 

3091 I CONDENSATOR EVAPORARE 1992 0.01% 43 196.74 

8195 I BASCULA ELECTRONICA 300 KG 2007 0.05% 386 1785.74 

3003 CINTAR ELECTRONIC 2003 0.07% 581 2686.33 
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3664 
C/V BALANŢA ELECTRONICA 

1000-1500 KG 
2007 0.22% 1848 8548.55 

8186 
CANTAR BITZERBA SC-H-830-10-

20 KG 
2007 0.11% 921 4258.80 

8779 
C/V APARAT DE MASURAT 

STAREA DE CURĂŢENIE A... 
2007 0.24% 1971 9119.90 

3870 ANALIZATOR LAPTE EKOMILK M 2010 0.05% 431 1992.12 

3871 ANALIZATOR LAPTE EKOMILK M 2010 0.05% 431 1992.12 

10184 
CENTRIFUGA FUNKE GERBER -

NOVA SAFETI 
2006 0.05% 381 1764.81 

10185 ANALIZATOR EKOMILK M9Q 2006 0.04% 351 1623.62 

8784 CASETA LUMINOASA 2008 0.08% 634 2934.27 

1254 APARAT AER CONDIŢIONAT 2004 0.03% 238 1103.01 

1257 
COMBINA SPALAT SI USCAT 

RUFE 
2007 0.20% 1622 7503.54 

5228 
APARAT AER CONDIŢIONAT 

18000 BTU-NORD STAR 
2005 0.03% 232 1074.16 

60002 APARAT AER CONDIŢIONAT 2002 0.06% 488 2257.96 

6007 FOTOLIU PIELE 2007 0.03% 221 1023.81 

6008 RASTEL INOX VESTIARE 2009 0.05% 388 1796.62 

8782 PORŢI PERSONALIZATE 2008 0.06% 519 2403.02 

8783 SISTEM MONITORIZARE VIDEO 2008 1.11% 9169 42417.16 

6002 RAFT LEMN 2002 0.02% 206 953.59 

TOTAL     826000 3821133.82 

 


